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Kaupunginhallituksen konserni- § 45 04.10.2022
ja omaisuusjaosto

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 04.10.2022 § 45

Hallintosdannon 136 §:n mukaan avattuaan kokouksen puheenjohtaja
toteaa lasna olevat seka kokouksen laillisuuden ja paatésvaltaisuuden.
Toimielimen kokous on laillinen, jos se on toimielimen tai puheenjohtajan
paattdmana kokousaikana (hallintosaanto § 128). Toimielimen kokous on
paatosvaltainen, kun l&asna on vahintaan puolet toimielimen jasenista tai
varajasenista.

Esittelija Kaupunginjohtaja vt. Puistosalo Pekka

Paatdsehdotus Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto toteaa, etta kokous on
laillinen ja paatoésvaltainen.

Paatos Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti esityksen
mukaan.
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Kaupunginhallituksen konserni- § 46 04.10.2022

ja omaisuusjaosto

Poytakirjan tarkastus

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 04.10.2022 § 46

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Pdytakirjan pitdmisesta ja tarkastamisesta maarataan hallintosaanndn 149
§:ssa. Poytakirjan pitamisesta ja sisallosta vastaa toimielimen
puheenjohtaja. Péytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla tavalla.
Pdytakirja voidaan allekirjoittaa ja tarkastaa sahkoisesti, mutta Lohjan
kaupungilla ei toistaiseksi ole kaytdssa sahkoisen tarkastamisen
mahdollistavaa ohjelmaosiota.

Lohjan kaupungin kaytanténa on ollut, ettd poéytakirjan tarkastaa kaksi
kussakin kokouksessa aakkosjarjestyksen mukaan valittua tarkastajaa.
Tarkastus suoritetaan viimeistadn kokousta seuraavana tiistaina siten, etta
valmistunut poytakirja julkaistaan luottamushenkiloportaalissa tarkastusta
varten ja julkaisusta lahetetaan tieto sahkdpostilla puheenjohtajalle ja
poytakirjantarkastaijille.

Puheenjohtaja ensin ja tarkastajat taman jalkeen kuittaavat pdytakirjan
oikeellisuuden sahkopostilla ja allekirjoittavat sen varsinaisesti
seuraavassa kokouksessa tai muutoin sovittavana aikana. Jos
puheenjohtaja ja poytakirjanpitdja ovat eri mieltd kokouksen kulusta,
poytakirja laaditaan puheenjohtajan nakemyksen mukaan. Mikali tarkastaja
ja puheenjohtaja taikka tarkastajat keskenaan ovat erimielisia péytakirjan
sisallosta, tarkastetaan poytakirja erimielisyytta koskevilta osin toimielimen
seuraavassa kokouksessa.

Kaupunginjohtaja vt. Puistosalo Pekka

Taman poytakirjan tarkastajaksi valitaan toimielimen jasen Markku
Saarinen.

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti esityksen
mukaan.
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Kaupunginhallituksen konserni- § 47 04.10.2022

ja omaisuusjaosto

Asioiden kasittelyjarjestyksen hyvaksyminen

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 04.10.2022 § 47

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Toimielimelle on toimitettu kokouksen esityslista. Hallintosdannon 138 §:n
mukaan asiat kasitellaan esityslistan mukaisessa jarjestyksessa, jollei
toimielin toisin paata.

Hallintosaannon 139 §:n mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai
jasenen ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistépaatoksella
kasiteltavaksi sellaisenkin asian, jota ei ole mainittu kokouskutsussa.
Kaupunginjohtaja vt. Puistosalo Pekka

Paatetaan kasitelld asiat ennalta jaetun esityslistan mukaisesti.
Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti:

1. kasitella asian 6. (Eraiden sote-kiinteistdjen myynti) ensimmaisena; seka

2. kasitelld asiat muilta osin ennalta jaetun esityslistan mukaisesti.
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Kaupunginhallituksen konserni- § 30 07.06.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallitus § 212 20.06.2022

Kaupunginhallituksen konserni- § 35 02.08.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallitus § 221 08.08.2022

Kaupunginhallituksen konserni-  § 44 06.09.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallituksen konserni-  § 48 04.10.2022

ja omaisuusjaosto

Eraiden sote-kiinteistojen myynti

957/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 07.06.2022 § 30

Lisatiedot
Esittelija

Paatosehdotus

Lohjalla on kesan ja syksyn aikana valmisteltu SOTE-kiinteistdjen myyntia.
Valmistelun aikana tietoon on tullut useita sijoittajia, jotka ovat osoittaneet
kiinnostusta kaupungin SOTE-kiinteistdjen ostamiseen. Valmistelun aikana
sijoittajilta on tiedusteltu heidan kantaansa kiinteistdkauppojen ehtojen
osalta.

Tahan mennessa tiedossa olevien sijoittajien osalta yhta tahoa lukuun
ottamatta tontin tai rakennuspaikan myyntia rakennuksen mukana ei pideta
taysin valttamattémana, mutta talléin halutaan solmia vahintaan 50 vuoden
mittainen maanvuokrasopimus. Mikali maa-aluetta ei myyda, tama
vaikuttaa rakennuksesta saatavaan hintaan alentavasti.
Kaupungingeodeetti Tapio Ruutiaisen kommentoinnin mukaan, keskustan
alueella sijaitsevat tontit voisivat olla kaupungin vuokratontteja, ja muilla
alueilla olevia tontteja voitaisiin myyda.

Kaikki sijoittajat edellyttavat vahintaan 15 vuoden mittaisen
vuokrasopimuksen solmimista hyvinvointialueen kanssa, mutta suurin osa
edellyttda vahintdan 20 vuoden mittaista sopimusta. Pidempi
vuokrasopimus nostaa rakennuksesta saatavaa hintaa.

Sijoittajien kiinnostuksen kohteena tassa vaiheessa ovat olleet liitteessa
esitetyt rakennukset.

Taman hetken tiedon mukaan, ei ole varmuutta HVA
palveluverkostolinjauksista ja siita, etta tullaanko kaikista kohteista
solmimaan hyvinvointialueen kanssa pitkat vuokrasopimukset. Ne kohteet,
joihin solmitaan pitkat vuokrasopimukset, ovat soveltuvia myytaviksi.
Tekninen johtaja Pasi Peramaki, pasi.peramaki@lohja.fi

Kaupunginjohtaja Harmala Jarkko

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, etta

1. aloitetaan kohteiden myynti koreittain: Sote-kohteet, palolaitokset,
Pentinkulman hanke ja selvitetdan ARA-kohteiden myynti;
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Kaupunginhallituksen konserni- § 30 07.06.2022
ja omaisuusjaosto
Kaupunginhallitus § 212 20.06.2022
Kaupunginhallituksen konserni- § 35 02.08.2022
ja omaisuusjaosto
Kaupunginhallitus § 221 08.08.2022
Kaupunginhallituksen konserni-  § 44 06.09.2022
ja omaisuusjaosto
Kaupunginhallituksen konserni-  § 48 04.10.2022

ja omaisuusjaosto

2. valmistellaan myyntiprosessi neuvottelumenetelylla tai avoimella
kilpailutuksella seka;

3. selvitetddn myyntiasiantuntijaresurssin kayttdé (myyntikonsultti).

Paatos Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti esityksen
mukaan.
Taytantéénpano Kaupunginhallituksen esityslistalle

Kaupunginhallitus 20.06.2022 § 212

Lisatiedot Tekninen johtaja Pasi Peramaki, pasi.peramaki@lohja.fi
Esittelija Kaupunginjohtaja Harmala Jarkko
Paatésehdotus Kaupunginhallitus paattaa, etta

1. aloitetaan kohteiden myynti koreittain: Sote-kohteet, palolaitokset,
Pentinkulman hanke ja selvitetddn ARA-kohteiden myynti;

2. valmistellaan myyntiprosessi neuvottelumenettelylla tai avoimella
kilpailutuksella sek3;

3. selvitetddn myyntiasiantuntijaresurssin kayttdé (myyntikonsultti).
Esteellisyys Kaupunginhallituksen jasen Matti Pajuoja oli esteellisena (yhteiséjaavi,

hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta) pois kokouksesta taman asian kasittelyn
ajan eika nain ollen osallistunut asiasta kaytyyn keskusteluun eika

paatdksentekoon.
Paatos Kaupunginhallitus paatti esityksen mukaan.
Taytantéénpano tiedoksi tekninen johtaja Peramaki

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 02.08.2022 § 35

Hyvinvointipalveluja tuotetaan kiinteistdissa, joilla on merkittava tekninen
arvo. Monissa kiinteistdissa on niiden sijainti huomioiden nakyma
pitkaaikaisena palvelupisteena. Kiinteistdissa on kiinteistosijoittajan
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nakokulmasta mahdollisuus pitkaaikaiseen sijoitetun padoman tuottoon,
Pitkdaikaisuuden varmistaminen edellyttaa hyvinvointialueen kanssa
pitkaaikaisia vuokrasopimuksia. Hyvinvointialueen toimitiloista vastaaville
viranhaltijoille on ilmoitettu kiinteistdjen myyntivalmistelusta ja tarpeesta
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin. Neuvottelut vuokrasopimuksista
kaynnistyvat elokuun loppupuolella.

Huutokauppamenettelya ei tdssa vaiheessa pideta tarkoituksenmukaisena.
Huutokauppa-kanavilla on talla hetkelld runsasta tarjontaa kuntien
kiinteistoista ja huutokauppahinnat ovat alhaisia. Huutokauppamenettely
voi tulla kyseeseen mydhemmin, kun tilojen 3-4 vuoden maaraaikaisen
vuokrauksen aikana syntyy ratkaisut hyvinvointialueella tilojen
pitkdaikaisesta tarpeesta. Talldin syntyy todennakdisesti tilanne, etta
kaikkien nyt hyvinvointipalvelujen piirissa olevien kiinteistjen
vuokrasopimuksia jatketa. Kiinteistdjen sijainti, toiminnallisuus ja tekninen
arvo vaikuttavat ratkaisuihin.

Myyntivalmistelussa on kartoitettu kiinnostuneita kiinteistdsijoittajia ja
heidan kiinnostuksensa kohteita. Kartoitus on osoittanut, etta sijoittajilla on
kiinnostusta hyvinvointialueelle siirtyvista kohteista.. Kartoituksessa on
selvinnyt myos se, ettd useammassa kunnassa on kaynnissa
samankaltainen sijoittajien etsinta ja sijoittajat ovat lahestyneet suoraan
myd hyvinvointialueita. Myynti voidaan toteuttaa neuvottelumenettelylla,
valitsemalla yksi tai useampia kohteista kiinnostuneita sijoittajatahoja
neuvotteluun tai jarjestdmalla laaja avoin tai rajattu tarjouskilpailu.
Myyntiprosessi kesto on useita kuukausia. Kiinteistdjen myynti
kiinteistosijoittajille neuvottelumenetteylla nahdaan parhaimpana
ratkaisuna.

Kiinteistdjen myynti edellyttaa erityistd asiantuntijuutta, jota kaupungin
omassa organisaatiossa ei ole kaytettavissa. Asiantuntijuutta tarvitaan
erikseen valmisteluvaiheeseen ja erikseen myyntiprosessiin.Valmistelussa
on selvitetty asiantuntijapalvelun hankinnan menettelya. Arvio konsulttityon
maarasta vaikuttaa hankintalain mukaiseen kilpailutusmenettelyyn. Alle
kansallisen kynnysarvon (60.000 €) suuruinen konsultointi voidaan hankkia
kevyemmalla tarjouspyyntdmenettelylld, sitd korkeammat konsultoinnit
edellyttavat joko kansallisen kynnysarvon tai EU-kynnysarvon (207.000 €)
ylittavan hankinnan mukaista menettelya.

Myyntikohteita selviteltdessa on todettu seuraavaa:

- Kiinteistdissa ARA-kohteita ovat Mantynummen Petajakoti ja Virkkalan
Ménnikkd seké Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n omaistuksessa olevat
Kultakartano, Kultakodit ja Niilonpirtti. ARA-kohteissa kayttétarkoituksen ja
omistajuuden rajoitukset ovat pitkaaikaisia.
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Lisatiedot
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Taytantdédnpano

- Palolaitos rakennuksista Tynninharjun ja Karjalohjan paloasemille on
rakentamisen yhteydessa saatu palosuojarahaston avustusta. Avustuksen
rajoitus omistajuudesta on pitkaaikainen (30v). Omistajavaihdos saattaa
johtaa avustuksen osittaiseen takaisin perintaan. Ventelan VPKn
rakennuksen kaynnissa olevaan muutostydhdn on myoénnetty
palosuojarahaston avustusta, jota viela ei ole nostettu.

- Virkkalan VPK toimitila sijaitsee rakennuksessa, jossa on asuntoja ja
kirjasto, eika toimitilaa nahda tassa kohdin tarkoituksenmukaisena
myyntikohteena.

kaupunginjohtaja, Jarkko Harmala, jarkko.harmala@lohja.fi

Kaupunginjohtaja Harmala Jarkko

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paattaa

1. tehda kaupunginhallitukselle seuraavan paatosesityksen:
Kaupunginhallitus paattaa

1) etta eraiden kiinteistdjen myyntivalmistelua varten hankitaan konsultti- ja
lakipalvelua, kaupunginjohtaja valtuutetaan tekemaan tarvittavat
hankintapaatokset ja niitd koskevat sopimukset,

2) etta eraiden kiinteistdjen myynti toteutetaan neuvottelumenettelyna
mydhemmin valittavan kiinteistosijoittajan tai valittavien kiinteistosijoittajien
kanssa, eika huutokauppamenettelya tassa vaiheessa kayteta,
myyntiprosessiin tarvittava asiantuntemus kilpailutetaan erikseen

3) etta kiinteistdjen myynti valmistelua jatketaan myyntikoreittain
sotekohteet, palolaitoskohteet, Pentinkulma hanke ja ARA-kohteet mukaan
lukien Lohjan Vuokra-asunto Oy:n omistuksessa olevat kohteet. Myos
myyntikorin raatalointi sijoittajien kiinnostuksen mukaan on mahdollinen.

2. tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa.

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti esityksen
mukaan.

kaupunginhallituksen 8.8.2022 esityslistalle

Kaupunginhallitus 08.08.2022 § 221
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Lisatiedot
Esittelija

Paatosehdotus

Esteellisyys

Vastaesitys 1

Vastaesitys 2

kaupunginjohtaja, Jarkko Harmala, jarkko.harmala@lohija.fi

Kaupunginjohtaja Harmala Jarkko
Kaupunginhallitus paattaa

1) ettd eraiden kiinteistéjen myyntivalmistelua varten hankitaan konsultti- ja
lakipalvelua, kaupunginjohtaja valtuutetaan tekemaan tarvittavat
hankintapaatokset ja niitéd koskevat sopimukset,

2) etta eraiden kiinteistdjen myynti toteutetaan neuvottelumenettelyna
myohemmin valittavan kiinteistdsijoittajan tai valittavien kiinteistosijoittajien
kanssa, eika huutokauppamenettelya tassa vaiheessa kayteta,
myyntiprosessiin tarvittava asiantuntemus kilpailutetaan erikseen

3) etta kiinteistdjen myynti valmistelua jatketaan myyntikoreittain
sotekohteet, palolaitoskohteet, Pentinkulma hanke ja ARA-kohteet mukaan
lukien Lohjan Vuokra-asunto Oy:n omistuksessa olevat kohteet. Myos
myyntikorin raataldinti sijoittajien kiinnostuksen mukaan on mahdollinen.

Kaupunginhallituksen jasen Matti Pajuoja ja kaupunginvaltuuston
puheenjohtaja Joona Rasanen ilmoittivat olevansa esteellisisa taman asian
kasittelyssa (yhteis6jaavi, hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta) ja poistuivat
kokouksesta klo 16.24 eivatka nain ollen osallistuneet asiasta kaytyyn
keskusteluun eivatka paatoksentekoon.

Matti Pajuojan tilalle kokoukseen asian kasittelyn ajaksi kutsuttiin
kaupunginhallituksen varajasen Jari Vare klo 16.24.

Keskustelun kuluessa kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja Taina
Lackman teki jasenten Paivi Alanne, Pirjo-Leena Forsstrom ja Markku
Saarinen kannattamana seuraavan vastaesityksen (10.2):

” Esitan, ettd paatdésehdotukseen lisatdan kohta 4., joka kuuluu
seuraavasti: etta jokaisen myytavaksi tulevan kohteen osalta tehdaan
erillinen myyntipaatés”

Keskustelun kuluessa kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja Taina
Lackman teki jasenten Pirjo-Leena Forsstrom, Paivi Alanne ja Markku
Saarinen kannattamana seuraavan vastaesityksen (10.3):
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Vastaesitys 3

Kasittely

Aznestys 1

Aanestys 2

” Esitan, etta lisataan kohta 5, joka kuuluu seuraavasti: etta kohteet
myydaan siten, ettd maapohjat sailyvat Lohjan kaupungin omistuksessa”

Keskustelun kuluessa kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja Taina
Lackman teki jadsenten Pirjo-Leena Forsstrdm ja Markku Saarinen
kannattamana seuraavan vastaesityksen (10.4)

” Esitan, etta lisataan kohta 6, joka kuuluu seuraavasti: etta, sen ostajan,
joka hankkii omistukseensa Kultakodit ja -kartanot ja sen alueen
rakennuskannan, tulee sitoutua toteuttamaan Pentinkulman suunnitelman
sellaisenaan, kuin tydéryhma on sitd aiemmin linjannut.”

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja totesi, etta jasenet ovat yksimielisia
pohjaesityksen kohdista, mutta lisdysesityksista ei olla yksimielisia. Nain
ollen kaupunginhallituksen on asiasta danestettava.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen aanestys seuraavasti: ne
jotka kannattavat pohjaesitysta ilman lisdysta aanestavat JAA;

ne, jotka kannattavat Taina Lackmanin tekemaa vastasesitysta 10.2
aanestavat El

JAA: 8aanta (Sundqvist Kaj, Sassi Jukka, Uotila Urpo, Turunen Janne,
Luoma Pekka, Skaffari Laura, Vare Jari, Saukkola Heli)

El: 5 4anta (Forsstrom Pirjo-Leena, Maittila Hannele, Lackman Taina,
Saarinen Markku, Alanne Paivi)

Puheenjohtaja totesi, etta aanin 8-5 vastaesityksen mukaista lisaysta ei
tehda.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sahkdinen danestys seuraavasti:
ne jotka kannattavat pohjaesitysta ilman lisdysta aanestavat JAA;

ne, jotka kannattavat Taina Lackmanin tekemaa muutosesitysta 10.3
aanestavat El

JAA: 6 aanta (Sassi Jukka, Uotila Urpo, Turunen Janne, Sundqvist Kaj,
Luoma Pekka, Saukkola Heli)

El: 6 aanta (Alanne Paivi, Maittila Hannele, Saarinen Markku, Lackman
Taina, Forsstrdm Pirjo-Leena, Vare Jari)

TYHJA: 1 (Skaffari Laura)

Puheenjohtaja totesi, ettd danestystuloksen mennessa tasan 6-6 (1 tyhja)
puheenjohtajan aani ratkaisee. Nain ollen vastaesityksen mukaista
muutosta ei tehda.
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ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallitus § 221 08.08.2022

Kaupunginhallituksen konserni-  § 44 06.09.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallituksen konserni-  § 48 04.10.2022

ja omaisuusjaosto

Aznestys 3 Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen danestys seuraavast:
ne jotka kannattavat pohjaesitysta ilman lisdysta aanestavat JAA;
ne, jotka kannattavat Taina Lackmanin tekemaa muutosesitysta 10.4
aanestavat El
JAA: 9 aanta (Vare Jari, Sundqvist Kaj, Sassi Jukka, Uotila Urpo, Luoma
Pekka, Alanne Paivi, Skaffari Laura, Turunen Janne, Saukkola Heli)
El: 4 4anta (Maittila Hannele, Forsstrom Pirjo-Leena, Saarinen Markku,
Lackman Taina)
Puheenjohtaja totesi, ettd aanin 9-4 vastaesityksen mukaista lisdysta ei
tehda.

Paatos Kaupunginhallitus paatti
1) ettd eraiden kiinteistéjen myyntivalmistelua varten hankitaan konsultti- ja
lakipalvelua, kaupunginjohtaja valtuutetaan tekemaan tarvittavat
hankintapaatokset ja niitéd koskevat sopimukset,
2) etta eraiden kiinteistdjen myynti toteutetaan neuvottelumenettelyna
myoéhemmin valittavan kiinteistdsijoittajan tai valittavien kiinteistosijoittajien
kanssa, eika huutokauppamenettelya tassa vaiheessa kayteta,
myyntiprosessiin tarvittava asiantuntemus kilpailutetaan erikseen
3) etta kiinteistdjen myynti valmistelua jatketaan myyntikoreittain
sotekohteet, palolaitoskohteet, Pentinkulma hanke ja ARA-kohteet mukaan
lukien Lohjan Vuokra-asunto Oy:n omistuksessa olevat kohteet. Myos
myyntikorin raatalointi sijoittajien kiinnostuksen mukaan on mahdollinen.

Taytantédnpano ote kaupunginjohtaja Harmala

ote tekninen johtaja Peramaki
tiedoksi lakimies Piitulainen, hallintolakimies Ahonen

Kaupunginhallituksen varajasen Jari Vare poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn jalkeen klo 16.28.

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 06.09.2022 § 44

Valmistelutyd kiinteistdjen vuokraamiseksi Hyvinvointialueelle ja erdiden
kiinteistjen myyntivalmisteluiden osalta on jatkunut aktiivisesti.
Hyvinvointialue on organisoitunut ja nimittanyt kesalld organisaatioonsa
henkildt, joiden kanssa neuvotellaan kiinteistoasiat ja mahdollisten
myytavien kohteiden uudet seka pitkaaikaiset vuokrasopimukset.
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Kaupunginhallituksen konserni- § 30 07.06.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallitus § 212 20.06.2022

Kaupunginhallituksen konserni- § 35 02.08.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallitus § 221 08.08.2022

Kaupunginhallituksen konserni-  § 44 06.09.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallituksen konserni-  § 48 04.10.2022

ja omaisuusjaosto

Lisatiedot

Hyvinvointialueen kanssa on elokuussa pidetty kaksi palaveria, jossa
ensimmaisessa on keskitytty vuokrausten perusperiaatteisiin ja tutustuttu
Lohjan kaupungin siirtyviin kiinteistéihin. Hyvinvointialue toi palaverissa
esiin myds sen, etta palveluverkostoryhma ei ole viela aloittanut tarkastella
mahdollisia verkoston muutoksia. Tama tulee tapahtumaan vuoden 2023
aikana. Toisessa palaverissa on keskusteltu tarkemmin sopimusten,
vastuujakotaulukoiden, kiinteistdjen arvojen maaritteisiin seka
yllapitovuokra-asioihin. Yhtena keskeisena asiana osapuolilla on eriavaa
nakemysta sisdisen vuokran maarityksesta ja siita, ettd onko yllapidon
vuokran maarittelyissa mahdollisuuksia tasata toteutuneiden kustannusten
mukaan. Hyvinvointialue lahtee asetuksen mukaisesta maarityksesta ja
Lohjan kaupungin lakimiehen ndkemys on puolestaan, ettd asetus (5 § 3
momentti) mahdollistaa todellisten kustannusten tasauksen sopimalla siita
erikseen. Neuvottelut jatkuvat aktiivisesti syyskuun aikana ja kokouksia on
asetettu tuleville viikoille.

Lohjan virkamiestyoryhma on kilpailuttanut kiinteistdjen valmisteluun
kaytettavaa asiantuntija palvelua ja kilpailun on voittanut Realidea Oy.
Realidean tarjous (19.700 €) sisaltaa 1) kiinteistdjen lahtotiedot seka
materiaalit, 2) kiinteistonpidon kasitteiden ja ehtojen maarittely kohteittain,
3) Potentiaalisten sijoittajien kartoitus ja profilointi 4) Myyntiprosessin
maarittelyn avustaminen seka tydpalaverit seka yhteydenpito.

Hyvinvointialueen pyrkimyksena on muodostaa selkeita vuokrasopimuksia
(3+1) joissa olisi paasaantdisesti samankaltaiset ehdot seka vastuut.
Lisaksi Hyvinvointialueen kanssa on keskusteltu siita, ettd mahdollisten
myytavien Kiinteistdjen osalta on hyva pitaa erillinen kokous. Tassa
kokouksessa on tarpeen tarkastella ndiden eraiden sote-kiinteistojen
myyntimahdollisuuksia. Lohjan kaupungin sote-kiinteistdjen osalta
kiinnostusta on kohdistunut seuraaviin kiinteistdihin; Lohjan terveysasema,
Ojamon perhetukikeskus, Pelastuslaitokset Tynninharju, Pelastuslaitos
Karjalohja, Pelastuslaitos Sammatti, Pelastuslaitos Saukkola,
Pelastuslaitos Pusula, Pelastuslaitos Ventela (rajoitus), Pusulan
vanhainkoti, Mantynummen perhekeskus Purje, Mantynummen Petajakoti
(ARA), Pentinkulma-hanke.

Tassa vaiheessa tata valmistelevaa tyota on se, ettd Hyvinvointialueella ei
ole valmiuksia tehda kaikista Lohjan alueen kiinteistoista pitkia
vuokrasopimuksia.

Lohjan virkamiestydryhma jatkaa Hyvinvointialueen kanssa neuvottelua ja
valmistelee myyntiprosessiin osallistuvan kaynnistamisen kilpailuttamista,
jotta mahdolliseen myyntiprosessiin saadaan tarvittavaa erityisosaamista.

kaupunginjohtaja, Jarkko Harmala, jarkko.harmala@lohja.fi
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Kaupunginhallituksen konserni- § 30 07.06.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallitus § 212 20.06.2022

Kaupunginhallituksen konserni- § 35 02.08.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallitus § 221 08.08.2022

Kaupunginhallituksen konserni-  § 44 06.09.2022

ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallituksen konserni-  § 48 04.10.2022

ja omaisuusjaosto

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginjohtaja Harmala Jarkko

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paattaa merkita
valmistelun tilannekatsauksen tiedoksi.

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti esityksen
mukaan.

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 04.10.2022 § 48

Lisatiedot

Liite

Lohjalla on kesan ja syksyn aikana valmisteltu SOTE-kiinteistdjen myyntia.
Valmistelun aikana tietoon on tullut useita sijoittajia, jotka ovat osoittaneet
kiinnostusta kaupungin SOTE-kiinteistdjen ostamiseen. Valmistelun aikana
sijoittajilta on tiedusteltu heidan kantaansa kiinteistokauppojen ehtojen
osalta.

Tahan mennessa tiedossa olevien sijoittajien osalta yhta tahoa lukuun
ottamatta tontin tai rakennuspaikan myyntia rakennuksen mukana ei pideta
taysin valttamattémana, mutta talléin halutaan solmia vahintaan 50 vuoden
mittainen maanvuokrasopimus. Mikali maa-aluetta ei myyda, tama
vaikuttaa rakennuksesta saatavaan hintaan alentavasti.
Kaupungingeodeetti Tapio Ruutiaisen kommentoinnin mukaan, keskustan
alueella sijaitsevat tontit voisivat olla kaupungin vuokratontteja, ja muilla
alueilla olevia tontteja voitaisiin myyda.

Kaikki sijoittajat edellyttavat vahintaan 15 vuoden mittaisen
vuokrasopimuksen solmimista hyvinvointialueen kanssa, mutta suurin osa
edellyttda vahintaan 20 vuoden mittaista sopimusta. Pidempi
vuokrasopimus nostaa rakennuksesta saatavaa hintaa.

Sijoittajien kiinnostuksen kohteena tassa vaiheessa ovat olleet liitteessa
esitetyt rakennukset.

Taman hetken tiedon mukaan, ei ole varmuutta HVA
palveluverkostolinjauksista ja siita, etta tullaanko kaikista kohteista
solmimaan hyvinvointialueen kanssa pitkat vuokrasopimukset. Ne kohteet,
joihin solmitaan pitkat vuokrasopimukset, ovat soveltuvia myytaviksi.
Kaupunginjohtaja Pekka Puistosalo, pekka.puistosalo@lohja.fi

Sijoittajien kiinnostuksen kohteena olevat kiinteistot (EI NETTIIN)
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Kaupunginhallituksen konserni- § 30 07.06.2022
ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallitus § 212 20.06.2022
Kaupunginhallituksen konserni- § 35 02.08.2022
ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallitus § 221 08.08.2022
Kaupunginhallituksen konserni-  § 44 06.09.2022
ja omaisuusjaosto

Kaupunginhallituksen konserni-  § 48 04.10.2022
ja omaisuusjaosto

Esittelija Kaupunginjohtaja vt. Puistosalo Pekka
Paatésehdotus Konserni- ja omaisuusjaosto paattaa

1. merkitd annetun tilannekatsauksen tiedoksi

2. esittda kaupunginhallitukselle, ettda mahdollisesti myytavien kiinteistdjen
tonttien ja rakennuspaikkojen myyntien osalta tehdaan seuraavat
linjaukset:

-Mikali rakennuspaikkoja ei myyda rakennusten mukana, niista pyritaan
solmimaan ostajan kanssa vahintdan 50 vuoden mittainen
maanvuokrasopimus kaupungin kanssa

-Mahdollisesti myytaviin rakennuksiin on saatava solmittua
hyvinvointialueen kanssa vahintdan 20 vuoden mittainen vuokrasopimus,
jotta myynti kiinteistosijoittajille olisi mahdollinen

-Myytavaksi valmistellaan liitteena mainitut kohteet.
Neuvotteluyksinoikeuden mydntaminen valitulle sijoittajalle ja varsinaiset
kaupat paatetddn mydéhemmin erikseen.

Paatos Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti esityksen
mukaan.
Taytantéonpano kaupunginhallituksen esityslistalle

Lakimies Perttu Piitulainen oli kokouksessa asiantuntijana tdman asian
kasittelyn aikana kello 17.01-17.23 ja poistui kokouksesta ennen
paatdksentekoa.
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Kaupunginhallituksen konserni- § 49 04.10.2022
ja omaisuusjaosto

Jasenehdokkaiden nimeaminen Lansi-Uudenmaan vesi ja
ymparisto ry:n hallitukseen

687/00.04.01/2022

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 04.10.2022 § 49
Lansi-Uudenmaan vesi ja ymparisto ry pyytaa 29.6.2022 saapuneessa
kirjeessadan Lohjan kaupunkia nimedmaan jasenehdokkat yhdistyksen

hallitukseen toimikaudelle 2023-2025.

Lohjan kaupungin nykyiset edustajat ovat Pasi Peramaki ja hénen
henkildkohtainen varajdsenensa Janne Koivuniemi.

Lisatiedot Talousjohtaja Raija Lindroos, raija.lindroos@lohja.fi

Oheismateriaali - LUVY:n nimeamispyynto

Esittelija Kaupunginjohtaja vt. Puistosalo Pekka

Paatdsehdotus Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paattaa nimeta Lohjan

kaupungin jasenehdokkaiksi Pasi Peramaen ja hanen henkildkohtaiseksi
varajasenekseen Janne Koivuniemen.

Paatos Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti esityksen
mukaan.
Taytantdédnpano ote nimetyt henkilot

merkitaan luottamustoimirekisteriin
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Kaupunginhallituksen konserni- § 50 04.10.2022

ja omaisuusjaosto

Konserniyhtididen puolivuotisraportit

138/02.02.00/2022

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 04.10.2022 § 50

Lisatiedot

Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi konserniohjeen 17.1.2018 § 3, jonka
mukaisesti tytaryhteisdjen on raportoitava kaupunginhallitukselle ja
konserni- ja omaisuusjaostolle talouden toteutumisesta nelja kertaa
tilivuoden aikana. Raportoinnit noudattavat Lohjan kaupungin
neljannesvuosiraporttien aikataulua. Raportointijaksot ovat 1.1.-31.3., 1.4.-
30.6., 1.7.-30.9.ja 1.10.-31.12.Viimeinen jakso on vuosiraportointi, joka
tapahtuu tilinpaatdksen yhteydessa.

Lisdksi yhteisdn on raportoitava kaupunginhallitukselle valittémasti
toimintasuunnitelman, talousarvion ja rahoitusaseman merkittavista
muutoksista. Valiraportoinnista ja aikatauluista toimitetaan ohje

konserniyhtidille samaan aikaan kuin Lohjan kaupungin toimialoille.

Valiraportoinnissa on esitettava

-tuloslaskelman muodossa raportti talousarvion toteutumisesta
-arvio talousarvion toteutumasta vuositasolla ja selvitys suunnitellun
toiminnan

-merkittavista poikkeamista;

-selvitys rahoitusasemasta ja nakdpiirissa olevista merkittavista
muutoksista.

Raportointi ei edellytd poikkeavia raportointitapoja, vaan voidaan toteuttaa
yhteisénnormaalin raportoinnin menettelytavoin. Lisaksi tytaryhteisén on
raportoitava toiminnasta vastaavalle toimielimelle sen mukaan, kun ao.
toimielin on ohjeistuksessaan edellyttanyt.

Osavuosiraportoinnit on pyydetty Lohjan Vuokra-asunnot Oy:lta, Lohjan
Energiahuolto Oy:lta, Lohjan Liikuntakeskus Oy:Ita, Lohjan Liikuntahallit
Oy:lta seka Lohjan Kiinteistot Oy:lta. Kaikki edelld mainitut tytaryhtiot ovat
toimittaneet osavuosiraportit konsernihallinnon kayttéon.

Talousjohtaja Raija Lindroos, raija.lindroos@lohja.fi

- Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n puolivuotisraportti (ei julkisuuteen)
- Lohjan Energiahuolto Oy:n puolivuotisraportti (ei julkisuuteen)

- Lohjan Liikuntakeskus Oy:n puolivuotisraportti (ei julkisuuteen)
- Lohjan Liikuntahallit Oy:n puolivuotisraportti (ei julkisuuteen)

- Lohjan Kiinteistot Oy:n puolivuotisraportti (ei julkisuuteen)

Kaupunginjohtaja vt. Puistosalo Pekka

Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paattaa merkita
tytaryhtididen puolivuotisraportit tiedoksi.
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Kaupunginhallituksen konserni- § 50 04.10.2022
ja omaisuusjaosto

Paatos Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti esityksen
mukaan.
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Kaupunginhallituksen konserni- § 51 04.10.2022
ja omaisuusjaosto

Jasenten nimeaminen Vanha Lohja -saation hallitukseen
1212/00.00.01/2022
Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 04.10.2022 § 51

Lohjan kaupunkia on pyydetty nimeamaan saation hallitukseen varsinaiset
jasenet ja varajasenet.

Vanha Lohja -saation saantéjen mukaan

- Saation asioita hoitaa ja sita edustaa hallitus, johon kuuluu nelja
varsinaista ja kaksi varajasenta.

- Lohjan kaupunki valitsee hallituksen varsinaiset jasenet ja varajasenet.
Yhden hallituksen jasenen tulee olla museon johtaja, ellei valinnalle ole
esteita.

- Hallituksen jasenten varsinaisten jasenten toimikausi on kolme vuotta ja
varajasenet valitaan toistaiseksi.

- Hallituksen varsinaisista jasenista on kalenterivuosittain erovuorossa yksi.

Lisatiedot Talousjohtaja Raija Lindroos, raija.lindroos@lohja.fi

Oheismateriaali - Nimeamispyyntd: Lohjan kaupungin edustajien nimedminen
Vanha Lohja -saatién hallitukseen
- Vanha Lohja -saatio; muistio 10.9.2020
- Vanha Lohja -saatio; saatiorekisteriote 19.5.2022 PRH
- Vanha Lohja -s&atién saannét 19.5.2022

Esittelija Kaupunginjohtaja vt. Puistosalo Pekka

Paatdsehdotus Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paattaa valita 4 jasenta
ja 2 varajasenta Vanha Lohja -saation hallitukseen.

Paatos Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti valita Vanha
Lohja -saation hallitukseen

1. varsinaisiksi jaseniksi Jaakko Puomilan, Anna Juvonen-Eskolan, Pasi
Peraméaen ja Jussi Patisen seka

2. varajaseniksi Raija Lindroosin ja Juhana Saarisen.
Taytantéonpano ote nimetyt henkilot

ote Vanha Lohja -saatio
merkitaan luottamustoimirekisteriin




LO H J A POYTAKIRJA 7/2022 123

Kaupunginhallituksen konserni- § 52 04.10.2022
ja omaisuusjaosto

Lausunto Novagon osakassopimuksesta
348/00.04.01/2022
Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto 04.10.2022 § 52

Novago yrityskehitys Oy on pyytanyt jAsenkuntiensa kannanottoja kuntien
yhdessa laatimaan Novagon osakassopimukseen ja siihen liittyvaan
palvelusopimukseen (liitteina).

Lohjan kaupungin kannanoton maaraavana perusteena on Lohjan
kaupunginvaltuuston talouden tasapainotusohjelma 1:een perustuva
valtuuston paatos siitd, ettd Lohjan Novagolle maksamasta vuosittaisesta
asukaslukuun perustuvasta maksuosuudesta tulee vuositasolla vahentaa
100.000 euroa.

Kun lasketaan vuoden 2021 lopun 45.995 asukasta Lohjan kaupungissa ja
se kerrotaan Lohjan nykyinen Novagon asukaslukuun perustuvalla
maksuosuudella 9,25 €/asukas, saadaan Lohjan vuosittaiseksi
maksuosuudeksi 425.453,75 euroa. Kun tuosta summasta vahennetaan
100.000 euroa, saadaan vuosimaksu-summa 325.453,75 euroa, joka on
Lohjan kaupunginvaltuuston asettama vahimmais-saastotavoite.

Novagon palvelusopimus-luonnokseen liittyvassa esityksessaan yhdeksi
vaihtoehdoksi esittdma 7,07 euroa/asukas tekisi Lohjan kaupungin
vuosittaiseksi maksuosuudeksi 325.184,65 euroa. Talla logiikalla Lohjan
kaupunginvaltuuston asettama saastotavoite tayttyy, ja Lohjan kaupunki
voi ndin hyvaksya enintdan 7,07 euroa/asukas Lohjan vuosittaisen
maksuosuuden perustaksi.

Lohjan kaupunki ei peruslahtokohtaisesti tilaa Novagolta muita Novagon
palvelusopimusluonnoksessaan esittdmia palveluita. Kuntakohtaisen
hankeyhteistyon osalta Lohjan kaupunki voi tapauskohtaisesti olla
kiinnostunut yhteistydsta, mikali silla katsotaan olevan Lohjan kaupungin
kannalta lisdarvoa. Tallaisen yhteistyon lahtékohta voi olla Lohjan
kaupungin oma ehdotus Novago-kunnille tai joltakin muulta Novago-
kunnalta tuleva ehdotus. Kuntakohtaisen hankeyhteistyén osalta Lohjan
kaupunki tekee mukaan lahtemisestaan paatoksensa kunkin mahdollisen
hankkeen kohdalla joka kerta erikseen.

Osakassopimuksen seka palvelusopimuksen valmistelu on viela kesken.
Tahan saakka sopimusvalmisteluissa ei ole tullut vastaan sellaisia
sopimusehtoja, joita Lohjan kaupunki ei voisi hyvaksya.
Sopimusneuvottelut jatkuvat edelleen oheismateriaalina olevien
sopimusluonnosten pohjalta.

Lisatiedot Talousjohtaja Raija Lindroos, raija.lindroos@lohja.fi
Oheismateriaali Novago yrityskehitys Oy — Osakas- ja palvelusopimusten vedokset (El
NETTIIN)

Novago 2.2 Ehdotus uudeksi toimintamalliksi (EI NETTIIN)
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Kaupunginhallituksen konserni- § 52 04.10.2022
ja omaisuusjaosto

Esittelija Kaupunginjohtaja vt. Puistosalo Pekka

Paatdsehdotus Lohjan kaupungin konserni- ja omaisuusjaosto esittda lausuntonaan
Novago yrityskehitykselle

1. ettd Lohjan kaupunki osallistuu Novago yrityskehityksen toimintaan
1.1.2024 alkaen lahtokohtaisesti tilaten ainoastaan peruspalvelut enintaan
7,07 euroa / asukas -hintaan

2. Lohjan kaupunki voi osallistua Novago-kuntien hankeyhteistydhén
tapauskonhtaisesti, mikali silla katsotaan olevan Lohjan kaupungin kannalta
lisdarvoa ja tasta Lohjan kaupunki paattaa tapauskohtaisesti erikseen

3. merkitsee tiedoksi osakassopimuksen seka palvelusopimuksen
valmistelun ja paattaa jatkaa neuvotteluja oheisen luonnoksen pohjalta

Paatos Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto paatti esityksen
mukaan.

Taytantéonpano Ote Novago Yrityskehitys Oy
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 45, § 46, § 47, § 48, § 50, § 52

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tadytantdédnpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 49, § 51
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Lohjan kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:
Lohjan Kaupunginhallituksen konserni- ja omaisuusjaosto, kirjaamo

Postiosoite: PL 71, 08101 LOHJA
Kayntiosoite: Karstuntie 4, 08100 LOHJA
Sahkopostiosoite: kirjaamo@lohja.fi
Puhelinnumero: 044 369 4336

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00 — 16.00 ja
perjantaisin ja aattopaivina klo 8.00 — 15.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.

Poytakirja
Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitéa voi pyytaa Lohjan

kaupungin kirjaamosta osoitteesta kirlaamo@lohja.fi tai
puhelinumerosta 040 188 6100.

Pdytakirja on viety ndhtavaksi yleisessa tietoverkossa osoitteessa
lohja.fi 11.10.2022


mailto:kirjaamo@lohja.fi

