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Kaupunkikehityslautakunta § 90 07.06.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkikehityslautakunta 07.06.2023 § 90

Hallintosdannon 134 §:n mukaan avattuaan kokouksen puheenjohtaja
toteaa lasna olevat seka onko kokous laillisesti koolle kutsuttu ja
paatosvaltainen. Toimielimen kokous on laillinen, jos se on toimielimen tai
puheenjohtajan paattdamana kokousaikana (hallintosaanté § 125).
Toimielimen kokous on paatésvaltainen, kun lasna on vahintaan puolet
toimielimen jasenista tai varajasenista.

Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta kokous on laillinen ja
paatosvaltainen.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.
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Kaupunkikehityslautakunta § 91 07.06.2023

Poytakirjan tarkastus

Kaupunkikehityslautakunta 07.06.2023 § 91
Pdytakirjan pitdmisesta ja tarkastamisesta maarataan hallintosdannén
147 §:ssa. Poytakirjan pitamisesta ja sisallosta vastaa toimielimen
puheenjohtaja. Jos puheenjohtaja ja poytakirjanpitaja ovat eri mielta
kokouksen kulusta, poytakirja laaditaan puheenjohtajan ndkemyksen
mukaan.
Poytakirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja varmentaa pdytakirjanpitaja.
Pdytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla tavalla.
Mikali poytakirjan tarkastaja/tarkastajat ovat erimielisia poytékirjaan
kirjatusta paatoksesta, tarkastetaan asia toimielimen seuraavassa
kokouksessa. Paatos syntyy vasta, kun poytakirja on tarkastettu.
Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Paatdosehdotus Taman poytakirjan tarkastajiksi valitaan kaupunkikehityslautakunnan
jasenet Karitta Laitinen ja Jari Malkamaki.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.
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Kaupunkikehityslautakunta §92 07.06.2023

Asioiden kasittelyjarjestyksen hyvaksyminen

Kaupunkikehityslautakunta 07.06.2023 § 92

Toimielimelle on toimitettu kokouksen esityslista. Hallintosdannén 136 §:n
mukaan asiat kasitellaan esityslistan mukaisessa jarjestyksessa, jollei
toimielin toisin paata.
Hallintosdanndn 137 §:n mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai
jasenen ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistdpaatoksella
kasiteltavaksi asian, jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Paatdsehdotus Paatetaan kasitella asiat ennalta jaetun esityslistan mukaisesti.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.
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Kaupunkikehityslautakunta §93 07.06.2023

Tiedotusluontoiset asiat
309/10.02.03/2023
308/10.02.03/2023

Kaupunkikehityslautakunta 07.06.2023 § 93
Toimielimelle tuodaan tiedoksi seuraavat asiat:

1. L117a Moisionpellon ravintolakonsepti - asemakaavamuutos on tullut
vireille 24.5.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
suunnittelun lahtdkohdat pidetdan nahtavilla 24.5.-9.6.2023

Kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustan pohjoispuolella Lohjanjarven
rannalla, Moision ja Pappilan kaupunginosien rajalla. Suunnittelualue
on kokonaan peltoa, johon sisaltyy myos Moisionlahden
pienvenesatamaan johtava soratie. Suunnittelualue on osa laajempaa
Moision- ja Pappilanpellon kaavarunkokokonaisuutta L117.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu osittain kaupunkimaiseksi
tiiviikksi asuntoalueeksi ja kaupunkikeskustan lahivirkistysalueeksi,
johon liittyy maisemapuisto. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa alueen kehittyminen korkeatasoiseksi luonnonmukaisen
ruoantuotannon keskittymaksi ja tutkia alueelle pienimuotoisen
ravintolatoiminnaan sijoittamisen vaihtoehtoja yleiskaavan tavoitteiden
puitteessa. Kaavamuutoksessa huomioidaan valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteet.

Asemakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi yksittaisen tahon
suunnitteluvarauksesta. Suunnitteluvaraus hyvaksyttiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 01.08.2022. L117 Moision- ja
Pappilanpellon kaavarunko ja L117a Moisionopellon ravintolakonseptin
asemakaavamuutos sisaltyvat kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2025 (hyv.
13.12.2022 §173)

2. L120 Kisakallion kaavamuutoksen kaynnistdmissopimus hyvaksyttiin
kaupunkikehityslautakunnassa 17.5.2023. Kaavamuutos on tarkoitus
kuuluttaa vireille 7.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
suunnittelun lIahtékohdat pidetdan nahtavilla 7.6.-22.6.2023.

Lisatiedot Hallintoasiantuntija Paivi Kesala, paivi.kesala@lohja.fi

Oheismateriaali - L117a Moisionpellon ravintolakonsepti, Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
- L117a/ L117 Moision- ja Pappilanpellon kaavarungon suunnittelun
lahtdkohdat
- L117a sijaintikartta, ilmakuva
- L117a maanvuokrasopimus Pappilanpelto, 444-464-1-182 (ei nettiin)
- L120 Kisakallion suunnitelun lahtékohdat

Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka
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Kaupunkikehityslautakunta §93 07.06.2023

Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta paattaa merkita asiat tiedoksi.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.
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Kaupunkikehityslautakunta § 94 07.06.2023

L115 Nalkoonlampi, asemakaava ja asemakaavamuutos
318/10.02.03/2023
Kaupunkikehityslautakunta 07.06.2023 § 94

Asemakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi Espoo-Salo -oikoradan
eli ns. Turun Tunninjunan ratasuunnitelman tarkentuneen ratalinjauksen
vuoksi. L115 sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2025 (hyv. 13.12.2022 §173).
Asemakaavan muutos L115 Nalkddnlammen suunnittelualue sijaitsee
moottoritien E18 pohjoispuolella, Muijalan liittyman lansipuolella
Mustalahdentien varrella. Alue sijaitsee n. 10 kilometria Lohjan keskustasta
koilliseen Lohjan ja Vihdin kunnanrajan valittémassa laheisyydessa.
Asemakaavan muutos koskee Lohjan kaupungin Muijalan
kaupunginosassa korttelia 504 seka katualueita. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 11,8 ha.

Asemakaavamuutoksen L115 Nalkoonlammen tavoitteena on Espoo-Salo -
oikoradan eli ns. Turun Tunninjunan ratasuunnittelun edellyttdma rata-
alueen mahdollistava alue. Alueen katujarjestelyt on tdman myoéta
tarkasteltava uudelleen. Samalla tarkennetaan alueen toimitilatoimintoja.
Kaavasta on laadittu yksi valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehto.
Asemakaavalla osoitetaan n. 27 500 kem? toimitilarakennusten
korttelialuetta. Toimitilarakennuksien lisdksi alueelle saa rakentaa
ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja varastorakennuksia ja
niihin liittyvia palvelu-, myymala- ja nayttelytiloja (KTY).
Asemakaavamuutoksen my6ta alueelta poistuu 21 500 kem?
rakennusoikeutta.

Lisatiedot suunnittelija Kalle Lindblom, kalle.lindblom@lohja.fi

Oheismateriaali L115 Valmisteluvaiheen kaavaselostus, 7.6.2023
L115 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 7.6.2023
L115 Asemakaavan seurantalomake
L115 ESA-radan yleisétilaisuuden ratasuunnitelmat
L115 ESA-radan ymparistdvaikutusten arvioinnin kartta-atlaksesta otteita

Liite 1 L115 Valmisteluvaiheen kaavakartta, 7.6.2023
Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka
Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutoksen

valmisteluaineiston (L115 valmisteluvaiheen kaavakartta, 7.6.2023)
nahtaville MRL 62§:n ja MRA 30§:n mukaisesti.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.

Kaavoituspaallikkd Kristiina Rinkinen poistui kokouksesta klo 17.28 taman
asian kasittelyn paatyttya.




LOHJA

Kaupunkikehityslautakunta

POYTAKIRJA 8/2023 242

§ 95 07.06.2023

YO-tontin ja pysakoimisalueen maanvuokraaminen
Ojamonkankaalla

11/10.00.02/2023

Kaupunkikehityslautakunta

07.06.2023 § 95

Ojamonkankaan kaupunginosassa Lempinkadun paassa korttelissa 452 on
kaupungin omistama rakentamaton YO-tontti pinta-alaltaan 2623 m? ja
rakennusoikeudeltaan 787 k-m? (e=0.30). Asemakaava (edelleen tuon
kohdan ensimmainen) nro 118 on tullut voimaan 10.9.1964, erillinen sitova
tonttijako 22.8.1964 ja tontti on rekisterdity 12.4.2011. YO on opetus-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Tontin pohjoispuolisella
tontilla on sote-puolen tukiasuntoja (tuo kohde ei kuitenkaan sisally tilojen
vuokrasopimuksiin hyvinvointialueelle, kaupunginhallitus 7.11.2022 § 348).

Asemakaavaa ei voi pitda vanhentuneena, kun lahes kaikki muu on
toteutunut paitsi tama YO-tontti. Lohjan kaupungilla / hyvinvointialueella ei
ole omaa kaytt6a talle tontille. Tama on kayty vield uudelleen erikseen lapi
kevaalla 2022 silloisen Hyvinvointi-toimialan kanssa. Tontti on ollut esilla
myo6s Lohjan kaupungin johtoryhmassa syksylla 2022. Tontista oli maan-
vuokrauspaatds vetovoimalautakunnassa 22.5.2019 § 88 ja edelleen
mydhempi maanvuokrasopimuksen allekirjoituksen jatkoaikapaatds
toukokuulle 2021 saakka. Tuo hakija perui hakemuksensa 11.5.2021 ja
tontti palautui samana paivana yleiseen hakuun.

Ulkopuolinen riippumaton AKA-arvio tontin hinnasta on 75 000 € (noin

95 €/k-m?). Ensimmaisen kalenterivuoden maanvuokra siita on 3750 €

(5 %). Arvio on huhtikuulta 2018, mutta tontin menemattémyyden vuoksi
hinta on edelleen pateva (menemattémyyden vuoksi hintaa olisi tullut
laskea). Samasta em. asemakaavasta on tontin vieressa LP-alue eli
pysakdimisalue, joka sisaltyy tontinhakijan alustaviin suunnitelmiin. Sille ei
ole kaupungin omaa kayttéa, kun Lempinkadun paa on varsin levea. Tama
on katsottu Teknisen toimen kanssa. Sille on kohtuullisesti kaytettavissa
arvo 5,00 €/m? ja sen pinta-alalla 353 m? padoma-arvoksi tulee 1765 €,
josta perusvuosivuokra on 88,25 € (5 %). Kokonaisperusvuosivuokra on
siis 3838,25 € (3750,00 € + 88,25 €). LP-alueella ei ole asemakaavassa
rakennusoikeutta. Teknisen toimen kanssa katsottuna oleva puusto kuuluu
maanvuokraoikeuteen ilman mitaan lisimaanvuokraa.

Tasta on tontista 27.4.2023 Sievi Hyvinvointitilat Oy:n hakemus lasten-
suojeluyksikon toteuttamista varten. Kaavoitusviranomaisen mukaan tuo
kayttd vaatii ensin sen lainvoimaisen poikkeamisen ennen rakennusluvan
myontamista. Tama on ollut hakijalla tiedossa jo ennen oheista hakemusta.
Poikkeamisessa kuullaan naapureita omana itsendisena prosessinaan.
Hakija on katsonut 1api myés muut Lohjan kaupungilla tarjolla olevat Y- ja
P-tontit ja -rakennuspaikat. Viereisen tukiasuntojen tontin kulkua on taman
tontin kautta, joten Teknisen toimen tilapalveluiden tulee tehda vahaisia
toimia. Lohjan kaupungin opetuspuoli on myds tietoinen tasta tontti-
hakemuksesta.



https://karttapalvelu.lohja.fi/link/2CBkPC
https://karttapalvelu.lohja.fi/kaavat/118.pdf
http://dynasty.lohja.fi/d10julkaisu/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2022254-10
http://dynasty.lohja.fi/Dynasty/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=201920621-8
https://sievihyvinvointitilat.fi/
https://karttapalvelu.lohja.fi/?link=2D3V1s
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Kaupunkikehityslautakunta § 95 07.06.2023

Lisatiedot

Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.12.2022 § 155 hyvaksyman kaupunki-
strategian mukaisia Lohjan kaupungin arvoja ovat mm. rohkeus uudistua ja
kasvaa. Edelleen Lohjan kaupunginvaltuusto on 15.3.2023 § 20
hyvaksynyt Lohjan kaupunkistrategian 2023 - 2030
toimenpidesuunnitelman, jonka painopistealue 1:n strateginen tavoite on
‘Lohjan tunnetaan kestavasti kasvavana kaupunkina ja alueensa
elinkeinoeldman veturina’. Painopistealue 3:n strateginen tavoite on taas
‘Lohjalaisten tyytyvaisyys lasten ja nuorten palveluiden tarjontaan ja
laatuun kasvaa strategiakauden jokaisen vuoden aikana’. Painopistealue
4:ssa on edelleen ’Lohjan palveluhalukkuus ja verkostot luovat kasvun
mahdollisuuksia ja houkuttelevat kymmenia uusia yrityksia alueelle’;
yritysten suosima ja suosittelema.

Rakentamisen jalkeisessa tilanteessa kohteessa on asiakkaita noin 15
henkil6a ja henkilokuntaa on Iahes saman verran. Toiminta on ympari-
vuorokautista. Mydnteinen talousvaikutus Lohjan alueelle on seka
rakentamisen etta toiminnan aikana. Hakijan suunnitelma ottaa hienosti
huomioon tontin rinteisyyden. Tama maanvuokrauspaatos eika tuleva
maanvuokrasopimuskaan voi sisaltaa eika sisallakaan mitdan lupausta tai
vastaavaa siita, ettd kaupunki tai hyvinvointialue sitoutuu hankkimaan
tontilla tuotettavia palveluja. Kyse on vain tontin ja pysakéimisalueen
maanvuokrauksesta.

Kiinteistdarvioiden julkisuutta koskee seuraava oikeustapaus. Korkeimman
hallinto-oikeuden 23.1.2020 antaman vuosikirjaratkaisun mukaan arvioin-
nin perusteita koskevia tietoja on pidettava salassa pidettavina lain viran-
omaisten toiminnan julkisuudesta (621/1999) § 24 momentin 1 kohtien 17
ja 20 perusteella. Arvio on toki ndhtavissa paattajien sisaisessa portaa-
lissa. Paatdsoikeusperuste on hallintosaannén kohdassa 29.1 §, kaupunki-
kehityslautakunta kohta 1 (sivu 18).

kaupunkikehitysjohtaja Pekka Puistosalo, pekka.puistosalo (a) lohja.fi, p.
044 - 374 3440; tekstien ja asiakirjojen laatija maankayttdinsindori Riku
Korhonen, riku.korhonen (a) lohja.fi, p. 044 - 369 4400, 9.5.2023.

- kartta (1 sivu),

- hakemus 27.4.2023 (1 sivu),

- AKA-arvio Ojamonkankaan korttelin 452 YO-tontista 1 (13 sivua; ei
nettiin),

- maavuokrasopimus (10 sivua), ja

- alustava tontinkayttdsuunnitelma 4.5.2023 (3 sivua; ei nettiin).

Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkikehityslautakunta paattaa, ettd Lohjan kaupunki maanvuokraa
Ojamonkankaan kaupunginosan korttelin 452 tontin 1, 444-10-452-1, pinta-
alaltaan 2623 m? ja saman kaupunginosan liikennealueen 444-10-9906-1
pinta-alaltaan 353 m? puustoineen Sievi Hyvinvointitilat Oy:lle tai sille
perustettavan yhtion lukuun 3838,25 €:n elinkustannusindeksiin
sidottavalla perusvuosivuokralla 31.12.2064 saakka.

Lisdksi Lohjan kaupunki valtuuttaa maanvuokralaisen vastuullaan ja
kustannuksellaan hakemaan rakennuslupaa ja kaikkia muita


http://dynasty.lohja.fi/d10julkaisu/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2022279-5
http://dynasty.lohja.fi/d10julkaisu/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023352-4
http://dynasty.lohja.fi/d10julkaisu/kokous/2023352-4-20965.PDF
https://www.finlex.fi/fi/oikeus/kho/vuosikirjat/2020/202000184
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990621#P24
https://www.lohja.fi/wp-content/uploads/2023/01/hallintosaanto-1.1.2023.pdf
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§ 95 07.06.2023

rakentamiseen mahdollisesti tarvittavia viranomaislupia, mm.
poikkeaminen, seka tekemaan tarvittavat tontin maaperatutkimukset ja
muut tarvittavat rakentamista valmistelevat toimet ennen tontin
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista. Varsinaisia rakennustéita ei saa
aloittaa eika tonttia ottaa varsinaisesti kayttdon eika rakennuslupaa
myontaa ennen tontin maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista ja
maanvuokra-ajan alkua. Poikkeamisen saa myontaa ennen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista ja maanvuokra-ajan alkua.

Esittelijan muutettu paatosesitys

Paatos

Taytontdédnpano

Kaupunkikehityslautakunta paatta, ettd Lohjan kaupunki maanvuokraa
Ojamonkankaan kaupunginosan korttelin 452 tontin 1, 444-10-452-1, pinta-
alaltaan 2623 m? ja saman kaupunginosan liikennealueen 444-10-9906-1
pinta-alaltaan 353 m?puustoineen Sievi Hyvinvointitilat Oy:lle tai sille
perustettavan yhtion lukuun 3838,25 €:n elinkustannusindeksiin
sidottavalla perusvuosivuokralla 31.12.2064 saakka.

Lisaksi Lohjan kaupunki valtuuttaa maanvuokralaisen vastuullaan ja
kustannuksellaan hakemaan rakennuslupaa ja kaikkia muita
rakentamiseen mahdollisesti tarvittavia viranomaislupia, mm.
poikkeaminen, seka tekemaan tarvittavat tontin maanperatutkimukset ja
muut tarvittavat rakentamista valmistelevat toimet ennen tontin
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista. Varsinaisia rakennustoita ei saa
aloittaa eika tonttia ottaa varsinaisesti kayttdon eika rakennuslupaa
myontaa ennen tontin maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista ja
maanvuokra-ajan alkua. Poikkeamisen saa myontaa ennen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista ja maanvuokra-ajan alkua.

Kaupunkikehityslautakunta edellyttaa, etta yksikon asiakkaiden opetus
toteutetaan yksikon tiloissa.

Kaupunkikehityslautakunta paatti muutetun paatosesityksen mukaan.

ote / sdhkdposti: hakijan edustajat
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Kaupunkikehityslautakunta § 96 07.06.2023

AK-tonttien myyminen Hiidensalmessa / Hartela Lansi-Suomi Oy

5/10.00.02/2023
3/10.00.02/2021

VEVO 10.02.2021 § 20

[Kaupungin nettisivujen esityslistassa linkit toimivat pdf-muodossa, ks.
oikea ylakulma.]

1) Tiivistelma

Lohjan kaupunki myy asuntomessualueelta korttelin 204 AK-tontit 5 ja 6,
2300 ja 2500 k-m?, asuntomessujen jalkeiseen rakentamiseen Hartela
Lansi-Suomi Oy:lle hinnoilla 517 500 € ja 562 500 € tai pitkdaikaisen
korkotuen asuntotuotantoon ARA-hinnoilla 276 000 € ja 300 000 €.

2) Taustaa ja hakemus

Hiidensalmen asuntomessualueella on syyskuun 2020 puolivalista ollut
haussa ensin maaraaikaisesti 31.12.2020 saakka asuntomessujen jalkei-
seen rakentamiseen yhteensa kuusi (6) kerrostalotonttia, yksi (1) palvelu/
kauppatontti seka kolme (3) AP/pientalotonttia. Kolmeen (3) kerrostalo-
tonttiin, palvelu/kauppatonttiin ja kaikkiin kolmeen (3) AP/pientalotonttiin tuli
hakemukset tdssd maaraaikaisessa haussa. Nyt tdssa asiakohdassa
olevan korttelin 204 kerrostalotonttien hinta/paaoma-arvo on 225 €/k-m?
kaupunginvaltuuston paatoksesta 13.2.2019 § 11. Hinnat ovat olleet samat
seka messuille etta toistaiseksi messujen jalkeiseen rakentamiseen.

Taman asuntomessualueen asemakaavanmuutos ja sisaltyvat tonttijaot
ovat tulleet voimaan 26.6.2019 asemakaavanmuutoksena nro AK528
kaupunginvaltuuston paatdksesta 13.3.2019 § 21. Nama tontit 5 ja 6 on
lohkottu rekisterdinnilla 18.10.2019. Kayttotarkoitusmerkinta asema-
kaavassa on AK eli asuinkerrostalojen korttelialue. Tonttien pinta-alat ovat
2111 m? ja 912 m? seka rakennusoikeudet 2300 k-m? ja 2500 k-m?.
Rakentamisvelvollisuudet tavanomaisessa kolmessa (3) vuodessa ovat
1840 k-m? ja 2000 k-m? eli 80 % rakennusoikeudesta. Naihin tontteihin 5 ja
6 on Hartela Lansi-Suomi Oy:n hakemus 17.12.2020 ARA-vaihtoehdolla.
Valtion ARA:n paatukimuoto on korkotuki pitkana (paasaantoisesti) 30
vuotta tai lyhyena 10 vuotta. ARA:n pitkaaikainen korkotuettu tuotanto on
joko vuokra-, asumisoikeus- tai osaomistusasuntoja, lyhytaikainen vuokra-
asuntoja.

Mikali kyse on ARA-kohteesta, toinen tai molemmat tontit, eli valtion
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tukemasta pitkédn korkotuen
asuntotuotannosta, niin silloin hinta on 120 €/k-m? ja tonteista 276 000 € ja
300 000 €. ARA:ssa tontin hintaa saatelee sen itse asettamat enimmais-
hinnat, joka tuolla kohdalla Lohjalla on 120 €/k-m?. Se on Lohjan kallein
ARA-hinta kerrostaloille. Alkuvuodesta 2015 maaliskuuhun 2020 asti tama
hinta oli 110 €/k-m?; hintavyéhykekartta [kartan sivu 6]. Uudenmaan kunnat
ja kaupungit ovat maapoliittisessa ryhmassaan katsoneet, etta lyhyen
korkotuen tonttihinta on paasaantodisesti kuin vapaarahoitteinen hinta
(tassa 225 €/k-m?). Mikali naiden tonttien menekki on kiinni lyhyen
korkotuen ARA-hintaisuudesta, voi kaupunki myéhemmin katsoa sita. Nyt



http://dynasty.lohja.fi/Dynasty/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=201920579-3
https://karttapalvelu.lohja.fi/kaavat/528.pdf
http://dynasty.lohja.fi/Dynasty/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=201920600-3
https://www.ara.fi/fi-FI
https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus/Korkotukilainat_vuokra_ja_asumisoikeustaloille
https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus/Korkotukilainat_vuokra_ja_asumisoikeustaloille
https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Tonttihinnat/EtelaSuomi/Paakaupunkiseudun_lahialue
https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Tonttihinnat/EtelaSuomi/Paakaupunkiseudun_lahialue
https://www.ara.fi/download/noname/%7B04C7B27D-3980-4F7F-8F42-0D14A6CBB9F0%7D/158910
https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus/Lyhytaikainen_korkotukilaina_vuokrataloille
https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus/Lyhytaikainen_korkotukilaina_vuokrataloille
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noin 3,5 kuukauden maaraaikaisen haun jalkeen sita ei tule viela tehda.
Lohjalaisittain vuodenkaan mittainen hakuaika ei ilmenna tontin menekista.

3) Massanvaihtokustannus ja pysakointi

Lohjan kaupungin Palvelutuotanto on osittanut tahan kortteliin 204 tehdyn
massanvaihdon kustannukset ja naille tonteille 5 ja 6 osuudet ovat

94 310,79 € ja 37 660,51 €. TAma on varsin tuotu esille hakuaineistoissa.
Sen kaupunki perii kunkin kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa. Tontit
ovat siis heti rakennettavissa ilman sen kummempia esitoita. Massan-
vaihtokustannus on yhtalailla myés ARA:n pitkdn seka lyhyen korkotuen
tuotannossa.

Asemakaavan mukaisesti naiden tonttien 5 ja 6 pysakadinti on erillisella
pysakaointitontilla 4. Tilanne maaraytyy tarkasti suunnittelun ja rakennus-
luvan perusteella. Koska tata pysakaointitonttia 4 kayttaa useampi varsi-
nainen asuntotontti, on pysakadintitontin luovutus sen osien maan-
vuokrauksena 31.12.2065 saakka 200 €:n kertamaanvuokralla. Tama on
muotoutunut kaytantd asuntomessuilta. Perusteena on kaupungin-
valtuuston paatéksen 13.2.2019 § 11 valtuutus kaupunkikehitysjohtajalle ja
hanen ensimmainen paatdksensa messutonteista on 3.7.2019 § 24 (veto-
voimalautakunta 18.9.2019 § 130).

Pysakadinnin tarkka jarjestdminen pysakoéintitontilla on suunnittelun ja
lopulta rakennusluvan asia. Kun rakennuslupa on Lohjan kaupungin sisalla
olevan viranomaisen asia, ei siita voi tehda hakijan esittamaa sitoumusta,
ei rakennusvalvontaviranomainen itse eika yksityisoikeudellinen tontin-
luovuttajakaan.

4) Muuta

Hakuehtojen mukaisesti kaikki korttelin 204 asuntotonttien rakentajat liitty-
vat kustannuksellaan ja vastuullaan korttelin yhteisjarjestelyyn sen sopi-
muksen paivittden, oli kyseessa sitten omistus- tai maanvuokratontti.
Kaupungilla ei ole eika tule kaytanndn osallisuutta tdhan sopimukseen.

Pienimmatkaan toimet naillakin tonteilla ovat mahdollisia vasta asunto-
messujen jalkeen syyskuussa 2021 messujen hairiéttdmyyden turvaa-
miseksi. Pienikin hairid messuille ostajan tai sen toimeksiannon puolelta
johtaa tdman myyntipaatdksen peruuntumiseen yksipuolisesti pelkalla kau-
pungin ilmoituksella molempien tonttien osalta samalla kertaa. Tama on
selkeasti tuotu esille hakuaineistoissa. Nain ollen ndiden asuntomessujen
jalkeisen rakentamisen luovutuspaatdsten voimassaoloaika on 18 kuu-
kautta tavanomaisen 12 kuukauden sijasta luovutuspaatoksen lainvoima-
paivasta (oletetusti: to 11.3.2021 --> ma 12.9.2022). Sama aikamaare,
aikaisintaan syyskuussa 2021, on myos kauppakirjan/kirjojen alle-
kirjoittamiselle. Mahdollinen markkinointi ja esittely asuntomessualueella
messuaikana on kokonaan Osuuskunta Suomen Asuntomessujen ja kau-
pungin messutoimiston asia, kuten muutkin itse messuihin liittyvat asiat.

Vaikka ARA-hinta toteutuisi molemmilla Hartelan tonteilla, ei se ole kau-
pungille kohtuutonta alueen nopeamman rakentumisen ja asuntotarjonnan
monipuolistumisen myoéta. Asuntomessualueelle jaa edelleen jatkuvaan


http://dynasty.lohja.fi/Dynasty/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=201920579-3
http://dynasty.lohja.fi/Dynasty/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=201920579-3
http://dynasty.lohja.fi/Dynasty/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=201920662-20
http://dynasty.lohja.fi/Dynasty/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=201920662-20
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Lisatiedot

Oheismateriaali

Esitys
Kaupunkikehitysjohtaja

Paatos

hakuun kolme (3) kerrostalotonttia: 1200 k-m? korttelin 204 tontti 8,
1790 k-m? korttelin 203 tontti 5 ja 6000 k-m? korttelin 201 tontti 1 asunto-
messujen jalkeiseen rakentamiseen.

maankayttéinsindori Riku Korhonen, riku.korhonen (a) lohja.fi,
p. 044 - 369 4400, 11.1.2021.

- kartta,
- hakemus Hartela Lansi-Suomi Oy 17.12.2020, ja
- asuntomessujen jalkeisen rakentamisen tontit asuntomessualueella.

Vetovoimalautakunta paattaa, ettd Lohjan kaupunki myy Hiidensalmen
kaupunginosan korttelin 204 tontit 5 ja 6, 444-4-204-5 ja -6, pinta-aloiltaan
2111 m? ja 912 m? Hartela Lansi-Suomi Oy:lle tai sille perustettavan yhtion
lukuun tai sen osoittamalle hinnoilla 517 500 € tontista 5 ja 562 500 € ton-
tista 6. Mikali kyse on ARA:n pitkan korkotuen asuntotuotannosta ovat
hinnat 276 000 € tontilla 5 ja 300 000 € tontilla 6.

Rakentamisvelvollisuudet ovat 1840 k-m? tontilla 5 ja 2000 k-m? tontilla 6
tavallisessa kolmessa (3) vuodessa kunkin kauppakirjan allekirjoitus-
paivasta. Muutoin tavanomaisin ehdoin. Varausaika on 18 kuukautta
taman myyntipaatdksen lainvoimasta.

Ostaja maksaa liséksi Lohjan kaupungille 94 310,79 € tontilta 5 ja

37 660,51 € tontilta 6 massanvaihtokustannuksina kunkin tontin kauppa-
kirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Edelleen ostaja liittyy vastuullaan ja
kustannuksellaan tdman korttelin 204 yhteisjarjestelyyn sen sopimuksen
paivittden ilman Lohjan kaupungin osallisuutta. Pysakaointitontin osan tai
osien maanvuokraus on 31.12.2065 saakka 200 €:n kertamaanvuokralla/
osa. Kaikki edelld tdssa kappaleessa mainitut asiakohdat koskevat myos
ARA:n pitkdn seka lyhyen korkotuen asuntotuotantoa.

Ostaja saa talla paatoksella oikeuden kustannuksellaan ja vastuullaan
hakea rakennuslupaa, tarvittaessa myo6s kaikkia muita viranomaislupia
seka itse tonteilla syyskuusta 2021 alkaen tehda tarvittavat tonttien maa-
peratutkimukset ja muut rakentamista ja tonttien kayttdéa valmistelevat
toimet. Kummankaan kauppakirjan allekirjoittaminen on mahdollista
aikaisintaan syyskuussa 2021. Edella mainittu aikamaare, syyskuu 2021,
on viela varauksella asuntomessujen ajankohdan suhteen. Varsinaisia
tontin rakennustgita tai tontin varsinaista ottamista kayttéon ei saa aloittaa
ennen kunkin tontin kauppakirjan allekirjoittamista ja kauppahinnan
maksua.

Vahainenkin hairid ndiden tonttien tai jomman kumman osalta asunto-
messuile tai niiden valmisteluille, ajankohdasta, toimijasta ja paikasta
riippumatta, johtaa tdaman tehdyn tonttien myyntipaatdéksen peruuntu-
miseen taysin yksipuolisesti pelkalld Lohjan kaupungin ilmoituksella
kummankin tontin osalta samalla kertaa ilman mitdan korvausta hakijalle.

Hyvaksyttiin.
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Kaupunkikehityslautakunta 07.06.2023 § 96

Lisatiedot

Oheismateriaali

Esittelija
Paatosehdotus
Paatos

Taytantdédnpano

Hartela Lansi Suomi Oy on hakenut 19.5.2023 paivatylla kirjeella
varauspaatoksen jatkamista koskien tonttia 444-4-204-5.

Paatosta on jatkettu kaupungingeodeetin viranhaltijanpaatoksella
16.6.2022. Paatoés on voimassa 14.8.2023 saakka.

Hallintosdannon 29.3§ kohdan 11 mukaan kaupungingeodeetti voi jatkaa
varauspaatostad 11 kuukautta. Koska tama aika tayttyy 14.8.2023 on
varauksen jatkamisen paatos tehtava Kaupunkikehityslautakunnan
paatoksena.

Hakemusta puoltaa jo toteutetun kohteen ja nyt jatkovarauksen kohteena
olevan tontin yhteinen Hartela Lansi-Suomen toteuttama pysakoaintilaitos,
joka on toteutettu ennakoiden Hartela Lansi-Suomen nyt kyseena olevaa
hanketta.

kaupungingeodeetti Tapio Ruutiainen, 0443743793,
tapio.ruutiainen@lohja.fi

- Hakemus 19.5.2023

- Hakemus 19.5.2023 / ei nettiin

- Viranhaltijapaatds kaupungingeodeetti 16.6.2022 § 28

- Kartta: AK-tonttien myyminen Hiidensalmessa, Hartela Lansi-Suomi Oy,
444-4-204-5 ja -6

Kaupunkirakennejohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkikehityslautakunta paattda myontaa Hartela Lansi-Suomelle tontin
444-4-204-5 varausajanjatkon siten ettéd varaus paattyy 31.12.2024.

Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.

ote Hartela Lansi-Suomi Oy
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Tutustumisretki Lahteen ja Hameenlinnaan

905/00.01.02/2022
Kaupunkikehityslautakunta 07.06.2023 § 97
Kaupunkikehityslautakunta jarjestaa tutustumisretken Lahteen ja

Hameenlinnaan 22.8.2023. Retkelle on tarkoitus kutsua myos
kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto ja tekninen lautakunta.

Lisatiedot kaupunkirakennejohtaja Pekka Puistosalo, pekka.puistosalo@lohja.fi
Esittelija Kaupunkirakennejohtaja Puistosalo Pekka
Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. jarjestaa tutustumismatkan Lahteen ja Hameenlinnaan 22.8.2023

2. kutsua retkelle kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston ja teknisen
lautakunnan jasenet

3. etta osallistujille maksetaan ansiomenetyskorvaukset tytajan
ansiomenetyksesta.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.

Taytantéonpano kalenterikutsu lautakunnan jasenille ja kutsutuille
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Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijapaatoksiin

Kaupunkikehityslautakunta 07.06.2023 § 98

Kuntalain 92 §:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja,
kunnanjohtaja ja hallintosdanndssa maaratty kunnan viranhaltija voivat
ottaa kunnanhallituksen kasiteltdvaksi asian, joka on tdman lain nojalla
siirretty kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai kunnanhallituksen
jaoston toimivaltaan ja jossa asianomainen viranomainen on tehnyt
paatdksen.

Kaupungin hallintosdannén 34 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n
mukaisesti ottaa lautakunnan kasiteltavaksi, jollei ole ilmoitettu asian
ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi. Asian ottamisesta
lautakunnan kasiteltavaksi voi paattaa lautakunnan ja sen puheenjohtajan
lisaksi lautakunnan esittelija.

Otto-oikeutta ei ole niihin paatoksiin, jotka on kuntalain 92 §:ssa rajattu
otto-oikeuden ulkopuolelle. Naita ovat lain tai asetuksen mukaiset lupa-,
ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevat asiat.

Kaupungin hallintosaannén 35 §:n mukaan lautakunnan jaoston ja
lautakunnan alaisen viranhaltijan on ilmoitettava lautakunnalle tekemistaan
ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai asiaryhmia,
joista kaupunginhallitus tai lautakunta on ilmoittanut, ettei se kayta otto-
oikeuttaan. limoitus on tehtava neljan paivan kuluessa poytakirjan tarkas-
tamisesta. Jos pdytakirjaa ei tarkasteta, maaraaika lasketaan pdytakirjan
allekirjoittamisesta. limoitus tehdaan sahkaoisesti kaupunginhallituksen ja
lautakunnan maaraamille henkildille. Kaupunginhallitus tai lautakunta voi
erikseen tehda paatdksen siita, millaisia viranhaltijapaatoksia tai alemman
toimielimen paatdksia ei tarvitse ilmoittaa mahdollisen otto-oikeuden
kayttoa varten.

Kaupunkikehityslautakunnalle esitellaan kaupunkirakenne-toimialan
kaupunkikehitys tulosaluetta koskevat viranhaltijapaatdkset seka
kaupunkirakennejohtajan viranhaltijapaatokset ajalta 10.5.-31.5.2023.
Kaupunkirakennejohtajan paatokset tulevat lautakunnalle vain tiedoksi,
silld hallintosdannon 18 §:n mukaan toimiala-johtaja toimii
kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan alaisuudessa.

Dynasty-jarjestelmaan tehdyt paatdkset:

Maankaytto- ja logistiikkapalvelut yksikon paallikon paatokset §§ 12-15
Ymparisto- ja lupapalvelut yksikon paallikon paatokset § 3
Kaavoituspaallikén paatdkset § 5

Kaupungingeodeetin paatokset §§ 28-30

Kaupunkikehitysjohtajan paatokset §§ 11-12

Maankayttéinsindérin paatdkset §§ 29-32

Ymparistotarkastajan paatdkset §§ 3, 6

Cloudia-jarjestelmaan tehdyissa hankintapaatoksissa otto-oikeusaika on
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14 vrk julkaisusta, muissa viranhaltijapaatoksissa 21 vrk. Viranhaltija-
paatdkset seka Cloudia-jarjestelmassa tehdyt hankintapaatokset ovat
luettavissa luottamushenkildportaalissa. Kaupunginhallitus, lautakunnan
puheenjohtaja tai toimialajohtaja eivat ole kayttaneet otto-oikeutta
esiteltaviin pykaliin.

Lisatiedot hallintoasiantuntija Paivi Kesala, paivi.kesala@lohja.fi

Oheismateriaali - viranhaltijapaatokset

Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Paatésehdotus Kaupunkikehityslautakunta paattaa merkita edella esitetyt viranhaltijoiden

paatokset tiedoksi ja todeta, ettei lautakunta kayta tehtyjen paatosten
osalta otto-oikeuttaan.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.
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Kaupunkikehityslautakunnan alaisen toiminnan ajankohtaiset

asiat

Kaupunkikehityslautakunta 07.06.2023 § 99

Lisatiedot
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkikehityslautakuntaa halutaan informoida valmistelussa olevista
asioista ja hankkeista seka muista toimialan ajankohtaisasioista. Tasta
syysta toimialajohtaja ja tulosaluejohtaja pitavat oman
ajankohtaiskatsauksensa kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa.
Ajankohtaisia asioita:

- meneilldan olevat hankkeet

kaupunkikehitysjohtaja Pekka Puistosalo, pekka.puistosalo@lohja.fi
Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkikehityslautakunta paattada merkita tiedoksi
ajankohtaiskatsauksen.

Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 90, § 91, § 92, § 93, § 94, § 96, § 98, § 99

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tadytantdédnpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 95, § 97

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Lohjan kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:
Lohjan Kaupunkikehityslautakunta, kirjaamo

Postiosoite: PL 71, 08101 LOHJA
Kayntiosoite: Karstuntie 4, 08100 LOHJA
Sahkopostiosoite: kirjaamo@lohja.fi
Puhelinnumero: 044 369 4336

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00 — 16.00 ja
perjantaisin ja aattopaivina klo 8.00 — 15.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.
Poytakirja

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitéa voi pyytaa Lohjan
kaupungin kirjaamosta osoitteesta kirlaamo@lohja.fi tai
puhelinnumerosta 040 188 6100.

Pdytakirja on viety nahtavaksi yleisessa tietoverkossa lohja.fi
14.06.2023
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