
pv Tärkeä tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alue on kokonaisuudessaan tärkeä tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueella
tulee kiinnittää erityistä huomiota pohjaveden suojelemiseen.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa muutoksia pohjaveden laatuun eikä määrään.
Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jätteiden varastointi kielletty.
Öljysäiliöt on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten sisätiloihin. Jätevesien ja likaisten
hulevesien imeyttäminen maaperään on kielletty. Jätevesiviemärijärjestelmän tiiviydestä on
varmistuttava koestamalla viemärit ennen käyttöönottamista. Tiesuolan käyttö sekä
maalämpöjärjestelmien rakentaminen alueella on kielletty. Puutarha- ja viheralueiden
hoidossa tulee noudattaa vähäravinteista linjaa ja torjunta-aineiden käyttöä tulee välttää.
Mikäli alueelle sijoitetaan täyttömaita, tulee käyttää ainoastaan puhtaita
kivennäismaa-aineksia.
Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivät saa aiheuttaa pohjaveden laadun
muutoksia, eikä kaava-alueella sijaitsevien vesilailla suojeltujen luonnontilaisten lähteiden
kuivumista. Alueelle ei saa toteuttaa pohjavedenpinnantason alapuolelle ulottuvia
salaojituksia tai muita pysyviä kuivatusrakenteita, joista voisi aiheutua pohjavedenpinnantason
pysyvää alenemista.
Maanrakennustöiden aikana tulee tarkkailla pohjaveden pinnankorkeutta ja laatua erikseen
laadittavan tarkkailuohjelman mukaisesti. Pohjavedenpinnan painetaso tulee varmistaa
paalutuskohteissa jatkosuunnittelun yhteydessä asentamalla pohjaveden havaintoputki
paalutuksen arvioituun tunkeutumissyvyyteen.
Rakentamisen jatkosuunnittelun yhteydessä tulee esittää pohjaveden hallintasuunnitelma,
rakentamisenaikainen pohjaveden tarkkailusuunnitelma huomioiden etenkin paalutustöiden
aikainen pohjaveden samentumisriski, suunnitelma hulevesien käsittelystä ja hallinnasta,
pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet huomioonottava pohjatutkimus ja
pohjarakentamissuunnitelma.
Rakennustyömaajärjestelyissä tulee kiinnittää erityistä huomiota pohjaveden
suojelunäkökohtiin.
Ennen rakentamista tulee esittää suunnitelma rakentamisen vaikutuksista pohjaveden
olosuhteisiin ja tulvariskien hallinnasta.

Alueella ja sen lähiympäristössä on ympäristöluvan varaista teollisuus- ja kaivostoimintaa.
Alueella esiintyy kaivostoiminnasta aiheutuvia tärähdyksiä, jotka saatetaan kokea häiritsevinä.
Tutkimusten perusteella tärähdykset eivät aiheuta rakennuksille vaurioriskiä. Rakentamisessa
tulee suosia materiaaleja, jotka eivät ole herkkiä tärähdyksille. Rakennuslupaa hakiessa tulee
esittää selvitys valtioneuvoston päätöksen 993/1992 mukaisten melun maksimitasojen
alittumisesta oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla kaikissa alueen toteuttamisvaiheissa.

Meluesteenä toimivan rakennuksen tai rakenteen toteutuminen on varmistettava ennen
asuntojen käyttöönottoa, tai ohjearvojen täyttyminen on varmistettava muulla tavoin.
Julkisivuilla, joilla yömelun ohjearvo ylittyy, parvekkeet tulee lasittaa. Alin suositeltava
rakentamiskorkeus on N2000 +33,35. Paikoissa joissa maanpinta on suosituskorkeutta
alemmalla tasolla, tulvariski tulee huomioida mm. riittävin maanpinnan korotuksin niin, että
tulvavesi ei suosituskorkeudelle noustessaan aiheuta vahinkoa.

Pysäköintipaikkojen määrästä voidaan poiketa, mikäli rakennusluvan hakemisen yhteydessä
voidaan osoittaa pysyvä ratkaisu, jolla pysäköintipaikkojen tarve on vähäisempi.

Maalämpökaivojen rakentaminen on kielletty. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympäröivään
miljööseen, ja korttelissa olevien rakennusten tulee muodostaa yhtenäinen kokonaisuus.
Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyvä energiatehokkuus yhdistyy
uusiutuvien energialähteiden hyödyntämiseen ja sähköiseen liikenteeseen varautumiseen.
Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisätä kaupunkimaisen ympäristön laatua ja
viihtyisyyttä. Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon tuuliolosuhteet pihojen
oleskelualueilla ja mahdollinen aurinkoenergian hyödyntäminen. Katoille tai julkisivuihin
suunniteltavat aurinkoenergian keräämiseen liittyvät laitteet tulee suunnitella osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria siten, että ne eivät aiheuta häiritsevää heijastusta.
Mahdollisuuksien mukaan tulee välttää naapuritonttien aurinkoenergian keräämiseen liittyvien
laitteiden varjostamista.

Rakennusten tuloilma tulee asuntojen hyvän ilmanlaadun takaamiseksi ottaa mahdollisimman
korkealta tai sisäpihan puolelta. Asuinkerrostalojen poistumisjärjestelyjen (asuntojen varatiet)
suhteen tulee suosia omatoimisia varatieratkaisuja. Alueella tulee kiinnittää eritystä huomiota
sammutusjätevesien hallintaan riittävillä rakenteilla ja sammutusjätevesien määrää
vähentävillä keinoilla.

Korttelialueilla hulevesien pidätys- ja viivytysvaatimus on 0,5 m³/100 m² vettä läpäisemätöntä
pinta-alaa kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vähentää em. mitoittavasta pinta-alasta.
Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettävä maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille. Muodostuvien hulevesien määrää tulee vähentää käyttämällä
piha-alueilla mahdollisimman paljon läpäiseviä pintamateriaaleja ja yhtenäisiä istutusalueita.
Vettä läpäisemättömiä pintoja tulee välttää paitsi pysäköintialueilla.

Korttelialueille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti
hulevesien kerääminen ja poistaminen. Hulevesijärjestelyt on sovitettava yhteen vierekkäisten
tonttien kesken
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PITKÄ

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintä kohdistuu.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Auton säilytyspaikan rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Korttelin sisäinen katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

Pysäköimispaikka.

Suojeltava rakennus.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue.
Luontoarvoja tällä alueella, joiden rajaus tarkentuu

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kioski-, kahvila- ja ravintolapalveluja tarjoavan
liikerakennuksen.
Rakennuksen pääasialliset julkisivumateriaalit ovat lasi ja puu. Rakennuksen julkisivujen
yhteenlasketusta pinta-alasta on oltava vähintään 25% lasia.
Autopaikkoja on varattava 1 ap / 50 k-m². Pysäköinti järjestetään yleiselle pysäköintialueelle.

Ohjeellinen jätteiden kierrätyskeräilypistettä varten varattu alueen osa, joka on
erotettava aidalla tai istutuksin. Alueen osalle voidaan sijoittaa myös
lehtijakelukontteja ja myyntiautomaatteja.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen torialue.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden veneilyä tai vesiurheilua palvelevan huolto- tai
liikerakennuksen.
Rakennuksen pääasialliset julkisivumateriaalit ovat lasi ja puu. Rakennuksen julkisivujen
yhteenlasketusta pinta-alasta on oltava vähintään 25% lasia.
Autopaikkoja on varattava 1 ap/50 m². Pysäköinti järjestetään yleiselle pysäköintialueelle.

Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasema.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Säilytettävä/istutettava puurivi.

Ohjeellinen yleisötapahtumien huoltorakennuksen, vene- tai kanoottivajan tai
-paviljongin rakennusala.

Tärkeä tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa, jolle rakennettava silta/laituri.

Ohjeellinen rakennuspaikka.

Ohjeellinen kelluva siltarakenne.
Siltana tai laiturirakenteena toteutettava kulkutaso, jonka saa toteuttaa pienvenelaiturina.

Ohjeellinen laiturirakenteiden sijainti.

Ohjeellinen kelluva siltarakenne.

Kaivostoimintaa palveleva varattu alueen osa.

Suojeltava alueen osa.
Alueen hoidossa ja käytössä on huomioitava, että alueen arvokas kasvillisuus säilyy.

Venevalkamaksi varattu alueen osa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa enintään 25 m² suuruisen kioskirakennuksen sekä
kattamattoman tarjoilutilan.

Korttelin numero.

Tapahtuma kenttä.
Alueella sallitaan erilaisten tapahtumien järjestäminen.

Kaivospiiri.

va
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Vaara-alue.
Johtoalueen lunastusraja. Alueella suoritettavia toiminpiteitä rajoittaa johdonomistajan
lunastustoimituksen mukaiset oikeudet. Toimenpiteisiin on haettava johdonomistajan lupa.

Suojavyöhyke.
Reunapuuvyöhyke, jonne ei suositella rakentamista.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupa maanpäällisiä tai maanalaisia
rakennuksia tai rakennelmia. Istutuksien korkeus on oltava rajoitettu koko kasvukaudenaikana
maksimissaan kahteen (2) metriin.

Rakennusala, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.

Suojeltava kohde.
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa tiloja asuinympäristöön sopivalle liiketoiminnalle, kuten
kioski-, kahvila-, verstas- ja työtiloja, joista ei ole häiriötä asumiselle.
Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, että niiden ulkotilat ja parvekkeet ovat melulta
suojatut. Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa yhteensä
enintään 10 % kerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia yhteisiä varasto-,
huolto-, askartelu-, kerho-, oleskelu-, sauna-, yms. tiloja, jotka tulee sijoittaa
asuinrakennukseen.
Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisätä kaupunkimaisen keskustaympäristön laatua ja
viihtyisyyttä. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympäröivään miljööseen, ja korttelissa olevien
rakennusten tulee muodostaa yhtenäinen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita näkyviä
elementtisaumoja.
Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vähintään 10 %
asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu
turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.
Korttelialueesta tulee vähintään neljäsosan olla vettä läpäisevää materiaalia. Alueille, joita ei
käytetä kulkuteinä tai pysäköintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja ylläpitää kasvullisena
huolitellussa kunnossa.
Autopaikkoja on rakennettava vähintään yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 85
neliömetriä kohti ja yksi vierasautopaikka 800 k-m² kohti. Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa
vähintään kaksi katettua polkupyöräpaikkaa.
Pysäköintipaikkojen vaaditusta määrästä voidaan poiketa, mikäli rakennuslupaa hakiessa
osoitetaan asuntojen autopaikkatarpeen olevan pysyvästi tavanomaisesta
kerrostaloasumisesta poikkeava.
Korttelialuetta koskevat lisäksi kaava-alueen yleiset määräykset.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa tiloja asuinympäristöön sopivalle liiketoiminnalle, kuten
kioski-, kahvila-, verstas- ja työtiloja, joista ei ole häiriötä asumiselle.
Uudet rakennukset ja rakennusosat on rakennettava siten, että ne sijainnin, muodon,
värityksen ja julkisivujen jäsentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja
rakennushistoriallisiin ominaispiirteisiin.
Tehtävät toimenpiteet eivät saa vähentää alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyytää museoviranomaisen lausunto.
Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, että niiden ulkotilat ja parvekkeet ovat melulta
suojatut. Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa yhteensä
enintään 10 % kerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia yhteisiä varasto-,
huolto-, askartelu-, kerho-, oleskelu-, sauna-, yms. tiloja, jotka tulee sijoittaa
asuinrakennukseen.
Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vähintään 10 %
asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu
turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.
Korttelialueesta tulee vähintään neljäsosan olla vettä läpäisevää materiaalia. Alueille, joita ei
käytetä kulkuteinä tai pysäköintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja ylläpitää kasvullisena
huolitellussa kunnossa.
Autopaikkoja on rakennettava vähintään yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 85
neliömetriä kohti ja yksi vierasautopaikka 800 k-m² kohti. Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa
vähintään kaksi katettua polkupyöräpaikkaa. Liike- ja toimistotiloja varten on rakennettava
vähintään yksi autopaikka ja yksi katettu polkupyöräpaikka kutakin kerrosalan 50 neliömetriä
kohti
Pysäköintipaikkojen vaaditusta määrästä voidaan poiketa, mikäli rakennuslupaa hakiessa
osoitetaan autopaikkatarpeen olevan pysyvästi tavanomaisesta poikkeava.
Korttelialuetta koskevat lisäksi kaava-alueen yleiset määräykset.

Palvelurakennusten korttelialue.

Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.
Alue on tarkoitettu huvipuiston rakennuksia, tanssilavoja, elokuvateattereita ym. huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevia rakennuksia varten. Olemassa olevien paperivarastojen puisia
kannatusrakenteita voidaan hyödyntää katettuna tilana, ja rakennusten ulkoasua voidaan
muokata ympäristöönsä sopeuttaen.

Teollisuusrakennusten korttelialue.

Puisto.

Venesatama/venevalkama.
Saa sijoittaa kelluvia ravintola- ja kahvilatiloja.

Yleinen pysäköintialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.
Alueelle on mahdollista sijoittaa maisemaan sopeutettuja meluesteitä.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintä kohdistuu.

Uimaranta-alue.

Luonnonsuojelualue.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Puisto.
Aluetta hoidetaan uimarantana ja oleskeluun tarkoitettuna nurmikko-alueena. Alueelta
poistettavien puiden tilalle tulee istuttaa uusia. Alueella sijaitsee vene- tai kanoottivajan
rakennusala (vk).

Kelluvan uimalan, ravintolarakennuksen ja saunarakennuksen korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa kelluvan uimalan, ravintolarakennuksen ja
saunarakennuksen sekä käyttöä palvelevia laitureita, käyntisiltoja, kiinnitysjärjestelyjä ja
muita rakenteita. Korttelialueella saa toissijaisesti toteuttaa venelaitureita
pienvenesataman käyttöön.

Erityisalue.
Alueelle saa sijoittaa kaivoksen toiminnan edellyttämiä ilmanottoaukkoja ja täyttökuiluja.

Liikerakennusten korttelialue , jolle saa sijoittaa kahvila- ja kioskipalveluja tarjoavan
liikkeen tiloja.
Rakennuksen pääasialliset julkisivumateriaalit ovat vaalea lautaverhous ja katossa
konesaumattu pelti. Katon on oltava aumakattoinen.
Asiakaspysäköinti järjestetään kadun varteen ja läheiselle pysäköinti alueelle.
Rakentamisessa on huomioitava tontin puusto.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympäristö säilytetään.
Alueen avokalliot, kasvillisuus ja rakennusten ulkoasu tulee säilyttää siten, että vanhan
pihapiirin ominaispiirteet säilyvät. Mahdollinen piharakennuksen laajennusosa tulee sopeuttaa
ulkoasultaan olemassa oleviin rakennuksiin.

Kelluvien asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa kelluvia pientaloja ja niitä palvelevia kelluvia venevajoja,
talousrakennuksia ja saunoja sekä laitureita, käyntisiltoja, kiinnitysjärjestelyjä ja muita
rakenteita. Korttelialueella sallitaan asuin- ja majoitustilat.
Kelluvan asunnon enimmäismitat ovat: leveys 9 m, pituus 20 m, ylin korkeusasema
vedenpinnasta 8 m. Asunnon mitoitusta ja rakennetta suunniteltaessa tulee erityistä
huomiota kiinnittää kelluvan asunnon vakauteen.
Asuntojen välillä tulee olla vähintään 8 metriä vapaata tilaa.
Kelluvia asuntoja varten rakennettavan laiturin vapaan kulkuleveyden tulee olla vähintään
2 m.
Asunnot tulee liittää kiinteään vesihuoltoverkkoon.
Asuntoja varten tulee järjestää pysäköinti 1,5 ap/as ja keskitetty jätehuolto
venesatama-alueella (LV).

Majoitus- ja ravintolarakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa myös julkisten palveluiden ja toimi-, liike-, näyttely- ja
kokoontumistiloja, sekä tiloja ja rakenteita vesiurheilun tarpeisiin.
Ylimmän kerroksen yläpuolelle rakennettavien teknisten tilojen seinien on oltava samaa
materiaalia kuin julkisivut.
Autopaikkoja on rakennettava vähintään yksi autopaikka kutakin kerrosalan 50 neliömetriä
kohti.
Porrashuoneiden 20 m² ylittävä osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi, mikäli se lisää viihtyisyyttä ja
parantaa tilasuunnittelua, ja mikäli kukin kerrostaso saa riittävästi luonnonvaloa.
Rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla suurempi kuin 5 % asemakaavaan
merkitystä kerrosalasta.
Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisätä ranta- ja keskustaympäristön laatua ja
viihtyisyyttä. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympäröivään miljööseen ja maisemaan mm.
sijoituksen, massoittelun ja värityksen osalta, ja korttelissa olevien rakennusten tulee
muodostaa yhtenäinen kokonaisuus. Julkisivujen väritys tulee sopeuttaa alueen luontoon.

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja liiketilaa. Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia, joiden
synnyttämä melu, pöly, haju tai muu häiriö aiheuttaa kohtuutonta haittaa ympäristön
asuntoalueille. Autopaikkoja on osoitettava 1 ap/300 k-m²
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En separat och bindande tomtindelning skall uppgöras för kvarteret.

Valmisteluaineisto nähtävillä/Beredningsmaterialet är framlagt 26.02.-26.03.2020 MRA § 30

Lohja
Asemakaavamuutos koskee:
1. kaupunginosa Anttila, korttelia 173 ja viher-, liikenne-, satama- sekä erityisalueita, 2.
kaupunginosa Ahtsalmi, korttelia 177 ja viher-, liikennealueita sekä uimarantaa, 3.
kaupunginosa Pitkäniemi, kortteleiden 168 ja 169 sekä korttelinosa 174, vesi-, puisto-,
suojaviher-, liikenne-, venesatama- ja rautatiealueiden sekä erityisalueita.
Asemakaavamuutoksella muodostuu:
1. kaupunginosa Anttila, satama-, liikenne-, tori- sekä puistoaluetta, 2. kaupunginosa
Ahtsalmi, kortteli 177, uimaranta, puisto- ja katualuetta, 3. kaupunginosa Pitkäniemi,
korttelit 150-161, 168 ja 174, vesi-, puisto-, suojaviher-, katu-, pysäköinti-,
venesatama-alueiden sekä erityisalueita.
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