L77 Pitkaniemen asemakaavamuutos

1205/10.02.03/2022

50/10.02.03/2018

Vetovoimalautakunta 13.2.2020 § 19

Vetovoimalautakunta hyvaksyi 15.2.2018 maanomistajien
kaavamuutoshakemukset:

1. Hakemus asemakaavan muuttamisesta Pitkdniemen kaupunginosan
osassa Korttelia 174 ja Anttilan kaupunginosan korttelissa 173 seka niihin
rajautuvilla alueilla, paivatty 11.1.20218, ja

2. Hakemus asemakaavan muuttamisesta Pitkdniemen kaupunginosan
kortteleissa 169 ja 174, paivatty 5.12.2017.

Lautakunta merkitsi tiedoksi hakijoiden tavoitteet asemakaavan sisallon
suhteen, mutta "niistd paatetaan erikseen kaavan laatimisen yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavaprosessin edellyttdmassa
jarjestyksessa. Muutoksen yhteydessa maankayttda on tarkasteltava niin
laajalta alueelta, etta pystytaan arvioimaan myds uuden maankayton
sopivuus lahialueiden rakennettuun ymparistéon, toimintaan ja
yhdyskuntarakenteeseen.

Hyvaksyessaan hakemuksen asemakaavan muuttamisesta Pitkdniemen
kaupunginosan Kkortteleissa 169 ja 174, paivatty 5.12.2017,
vetovoimalautakunta totesi paatoksessaan: "Vetovoimalautakunta
edellyttaa, ettd kaavaprosessin aikana selvitetaan edelleen aktiivisesti
alueen jatkokayttda ensisijaisesti taajamaosayleiskaavan mukaisena
teollisuus- ja tydpaikka-alueena.”

Asemakaavanmuutos L77 kuulutettiin vireille 24.4.2019.Kaavamuutoksesta
on laadittu kolme vaihtoehtoista valmisteluvaiheen luonnosta: "Toimitilaa ja
pientaloja”, "Jarvikaupungin keskusta laajenee" ja "Asuinalue jarven
rannalla" Kaavamuutoksen aluerajaus on valmisteluvaiheessa hyvin suuri,
ja se voi muuttua kaavoitusprosessin aikana.

Vaihtoehtoja laadittaessa on tarkasteltu niiden liittymista palveluihin ja
tydpaikka-alueisiin, seka Lohjan keskustan osayleiskaavan
likenneverkkoon, joka on merkitty luonnoksiin.

Viheralueiden suunnittelua varten tutkittiin julkisten viheralueiden olemassa
olevaa verkostoa. Suunnittelualueen suojelualueet, eri alueita kytkevat
reitit, suojaviheralueet ja virkistystarpeet muodostavat alueelle
minimiviherverkon, jota taydentaa korttelialueiden sisainen viherverkko. Eri
luonnosvaihtoehdoissa tatd minimiverkkoa on tdydennetty eri tavoin.
Aurlahden ranta-alueen vaihtoehdot perustuvat vaihtoehdossa 1 voimassa
olevaan asemakaavaan, joka puolestaan perustuu arkkitehti Jalo Laspan
yleissuunnitelmaan. Vaihtoehdossa 2 maisema-arkkitehti yo:n Anna
Levonmaan laatimaan "ldeointia keskustaajaman rantojen kehittdmiseksi"
(2008), ja vaihtoehdossa 3 maisema-arkkitehti Essi Vennon diplomityéhon
(2019).

Otteet suunnitelmista liitteena.



Lisatiedot

Oheismateriaali

Esitys
Elinvoimajohtaja

Paatos

Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehto 1 sisaltaa paaasiassa teollisuuden ja
toimitilojen korttelialueita. Vaihtoehdot 2 ja 3 pohjautuvat Umacon Oy:n
teettamiin, ja Jones Lang LaSalle Finland Oy:n laatimiin
luonnosvaihtoehtoihin A ja B. Kaikissa vaihtoehdoissa Kotkantie poistuu.

Ve 1 "Toimitilaa ja pientaloja": rakennusoikeus yhteensa: 23642 kem, josta
asumista: 3962 kem.

Ve 2 "Jarvikaupungin keskusta laajenee": rakennusoikeus yhteensa:
85905 kem, josta asumista: 69455 kem.

Ve 3 "Asuinalue jarven rannalla": rakennusoikeus yhteensa: 72870 kem,
josta asumista: 56290 kem.

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@lohja.fi

- Valmisteluvaiheen luonnokset 1-3

- Valmisteluvaiheen kaavaselostusluonnos

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapuneet lausunnot ja palaute
- Viitesuunnitelma JLL Finland Oy

- Otteita aiemmista rantasuunnitelmista

Vetovoimalautakunta paattaa asettaa L77 Pitkaniemi, Lohjan 3.
kaupunginosa Pitkaniemen kortteleiden 168, 169, 173 ja 177, korttelinosan
174, vesi-,

puisto-, suojaviher-, katu-, pysakdinti-, venesatama- ja rautatiealueiden
seka yhdyskuntateknisen huollon alueiden asemakaavamuutoksen
valmisteluaineiston (valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot 1, 2 ja 3,
18.12.2019)

nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila poisti kokouksesta klo 18.55 taman
asian kasittelyn paatyttya.

Kaupunkikehityslautakunta 19.06.2024 § 87

Lisatiedot

Oheismateriaali

Valmisteluvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti 26.2.-26.3.2020.

Kaavan nahtavilla olon aikana saatiin 18 lausuntoa ja yksi mielipide.

Valmisteluvaiheen nahtavilla olon jalkeen on tehty rakennuskannan
taydennysinventointi, meluselvitys, liikenneselvitys, jakalaselvitys ja
suojeltavan lajin rajaus on tarkistettu.

Valmisteluvaiheen vaihtoehtoluonnosten, saapuneiden lausuntojen ja
laadittujen selvitysten perusteella on laadittu ehdotusvaiheen
kaavaratkaisu.

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@lohja.fi

- Ehdotusvaiheen kaavaselostusluonnos

- Havainnekuva kaavaehdotuksesta

- Valmisteluvaiheesta saapuneet lausunnot ja mielipide
- Kooste lausunnoista ja mielipiteesta



Liite
Esittelija

Paatosesitys

Kasittely

Esittelijan muutettu
paatdsesitys

- Kiinteistoéselvitys 2018

- Rakennuskannan tdydennysinventointi
- Meluselvitys

- Lilkenneselvitys

- Jakalaselvitys

- Kaavaehdotus 19.6.2024 (6 osaa)
Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
hyvaksyy L77 Pitkdniemen asemakaavamuutoksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavamuutos koskee:

1. kaupunginosa Anttila, korttelia 173 ja viher-, liikenne-, satama- seka
erityisalueita, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelia 177 ja viher-,
liikennealueita sekd uimaranta, 3. kaupunginosa Pitkaniemi, kortteleiden
168 ja 169 seka korttelinosa 174, vesi-, puisto-, suojaviher-, likenne-,
venesatama- ja rautatiealueiden seka erityisalueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

1. kaupunginosa Anttila, satama-, liikenne-, tori-, puisto- seka yhdyskunta
teknisten aluetta, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, kortteli 177, uimaranta,
puisto- ja katualuetta, 3. kaupunginosa Pitkaniemi, korttelit 150-161, 168
ja 174, vesi-, puisto-, suojaviher-, katu-, pysakointi-, venesatama-alueiden
seka erityisalueita.

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy L77 Pitkaniemen
asemakaavamuutoksen asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti.

2. tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Asemakaavamuutos koskee:

1. kaupunginosa Anttila, korttelia 173 ja viher-, liikenne-, satama- seka
erityisalueita,

2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelia 177 ja viher-, liikennealueita seka
uimaranta,

3. kaupunginosa Pitkaniemi, kortteleiden 168 ja 169 seka korttelinosa 174,
vesi-, puisto-, suojaviher-, liikenne-, venesatama- ja rautatiealueiden seka
erityisalueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

1. kaupunginosa Anttila, satama-, liikenne-, tori-, puisto- seka yhdyskunta
teknisten aluetta,

2. kaupunginosa Ahtsalmi, kortteli 177, uimaranta, puisto- ja katualuetta,

3. kaupunginosa Pitkaniemi, korttelit 150-161, 168 ja 174, vesi-, puisto-,
suojaviher-, katu-, pysakadinti-, venesatama-alueiden seka erityisalueita.



Vastaesitys 1

Vastaesitys 2

Aznestys 1

Aénestys 2

Paatos

Taytantéonpano

Karitta Laitinen teki Risto Murron ja Kirsi Ferinin kannattamana seuraavan
vastaesityksen:

"Pitkdniemen asemakaavamuutosehdotus on valmisteltava uudelleen.
Pitkdniemen alue on harvinaislaatuinen, kerroksellinen teollisuus- ja
kulttuurihistoriallinen paikka, jossa on myds erittdin harvinaisia kasvilajeja
ja tasta syysta harvinaisia biotooppeja. Toisaalta alueella on merkittavia
melu-, pély-, tarind- ja hajuhaittoja. Nyt esitetty
asemakaavamuutosehdotus on pahasti keskenerainen. Siita puuttuvat
kokonaan

1. pienhiukkasselvitys

2. hajuselvitys

3. tarinaselvitys

4. alueen rakennettavuusselvitys kaivostoiminnan takia

5. nykyisen rakennuskannan kayttoselvitys

6. tehdyn meluselvityksen liitteet.

Luontoselvitykset eivat ole kuin osittain ajantasaisia eivatka ole patevia
kuin ainoastaan viimeisimmassa jakalaselvityksessa, esimerkiksi
linnustoselvitykset puuttuvat. lllustraatiokuva on virheellinen, koska siina ei
ole rakennusten varjoja. Edella mainituista syistd asemakaavaehdotus on
valmisteltava uudelleen. Lisaksi alueen osayleiskaava on kesken, niin on
syyta tehda se ensin.”

Kirsi Ferin teki Risto Murron ja Teuvo Sarin kannattamana seuraavan
vastaesityksen:

” Jatetdan poydalle

Lautakunta paattaa jattaa asian poydalle.”

Puheenjohtaja totesi, ettd keskustelun kuluessa on tehty 2 kannatettua
vastaesitysta, joista ei olla yksimielisia, joten niistd on danestettava.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sahkdinen aanestys seuraavasti;
ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista aanestavat JAA
ne, jotka kannattavat asian palauttamista valmisteluun danestavat El

JAA: 7 aanta (Husso Katja, Turhanen Klaus, Pihlstrém Ari, Moilanen
Janne, Nelimarkka Marika, Sohl Erkki, Kuitunen Paivi)

El: 4 4anta (Sarin Teuvo, Murto Risto, Ferin Kirsi, Laitinen Karitta)
Puheenjohtaja totesi, etta aanin 7-4 asian kasittelya jatketaan
Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen danestys seuraavasti;
ne jotka kannattavat esittelijdn muutettua paatosesitysta ddnestavat JAA

ne, jotka kannattavat asian pdydallepanoa aanestavat El

JAA: 7 aanta (Nelimarkka Marika, Sohl Erkki, Pihlstrém Ari, Kuitunen Paivi,
Husso Katja, Moilanen Janne, Turhanen Klaus)

El: 4 danta (Laitinen Karitta, Sarin Teuvo, Ferin Kirsi, Murto Risto)

Puheenjohtaja totesi, ettd &anin 7-4 esittelijan muutettu paatésesitys on
tullut toimielimen paatdkseksi.

Kaupunkikehityslautakunta paatti esittelijan muutetun paatésesityksen
mukaan.

Kaupunginhallituksen listalle



Eriava mielipide

Kaupungingeodeetti Rita Pihlaja poistui kokouksesta klo 16.20 tdman
asian kasittelyn aikana.

Kaupunkikehityslautakunnan varajasen Klaus Turhanen saapui
kokoukseen klo 16.57 tdman asian kasittelyn aikana.

Kokouksessa paatettin pitaa tauko klo 17.08-17.20 ennen paatoksentekoa.

Kaavasuunnittelija Klaus Seppanen saapui kokoukseen klo 17.20 tdman
asian kasittelyn aikana.

Kaupunginarkkitehti Juha Anttila poistui kokouksesta klo 17.37 tdman
asian kasittelyn paattyessa.

Karitta Laitinen jatti seuraavan eriavan mielipiteen:

"Eridva mielipide

§ 5/§ 87 L77 Pitkdniemen asemakaavamuutos
Kaupunkikehityslautakunta paattaa

Pitkdniemen asemakaavamuutosehdotus on valmisteltava uudelleen.
Pitkdniemen alue on harvinaislaatuinen, kerroksellinen teollisuus- ja
kulttuurihistoriallinen paikka, jossa on my@s erittain harvinaisia kasvilajeja
ja tasta syysta harvinaisia biotooppeja. Toisaalta alueella on merkittavia
melu-, poly-, tarina- ja hajuhaittoja. Nyt esitetty
asemakaavamuutosehdotus on pahasti keskenerainen.

Siitad puuttuvat kokonaan

. pienhiukkasselvitys

. hajuselvitys

. térinaselvitys

. alueen rakennettavuusselvitys kaivostoiminnan takia

. hykyisen rakennuskannan kayttoselvitys

. tehdyn meluselvityksen kayttoselvitys

Luontoselvitykset eivat ole kuin osittain ajantasaisia eivatka ole patevia
kuin ainoastaan viimeisimmassa jakalaselvityksessa, esimerkiksi
linnustoselvitykset puuttuvat. lllustraatiokuva on virheellinen, koska siina ei
ole rakennusten varjoja. Edella mainituista syistd asemakaavaehdotus on
valmisteltava uudelleen.

OO WN -

Karitta Laitinen, Meidan Lohja
Kaupunkikehityslautakunnan jasen”

Kaupunkikehityslautakunta 21.08.2024 § 118

Lisatiedot

Oheismateriaali

Kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa 19.6.2024 taman asian
kasittelyssa on tapahtunut menettelytapavirhe danestysjarjestyksen osalta.
Aanestyksessa on virheellisesti asetettu vastakkain esittelijan muutettu
vastaesitys ja vastaesitys asian pdydalle jattamisests. Adnestyksessa olisi
pitanyt ratkaista asian kasittelyn jatkaminen vastaan asian palauttaminen
valmisteluun.

Hallintolain 8 luvun § 50 (asiavirheen korjaaminen) mukaan viranomainen
voi poistaa virheellisen paatdksensa tai ratkaista asian uudelleen, jos
paatdsta tehtdessa on tapahtunut menettelytapavirhe.
Menettelytapavirheen korjaamiseksi asia kasitellaan uudelleen.
Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@]lohja.fi

- Ehdotusvaiheen kaavaselostusluonnos



Liite
Esittelija

Paatosesitys

Kasittely

Vastaesitys

- Havainnekuva kaavaehdotuksesta

- Valmisteluvaiheesta saapuneet lausunnot ja mielipide
- Kooste lausunnoista ja mielipiteesta

- Kiinteistoselvitys 2018

- Rakennuskannan tdydennysinventointi

- Meluselvitys

- Lilkenneselvitys

- Jakalaselvitys

- Kaavaehdotus 19.6.2024 (6 osaa)
Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka
Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy L77 Pitkdniemen
asemakaavamuutoksen asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti.

2. tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa.

Asemakaavamuutos koskee:

1. kaupunginosa Anttila, korttelia 173 ja viher-, liikenne-, satama- seka
erityisalueita,

2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelia 177 ja viher-, liikennealueita seka
uimaranta,

3. kaupunginosa Pitkaniemi, kortteleiden 168 ja 169 seka korttelinosa 174,
vesi-, puisto-, suojaviher-, liikenne-, venesatama- ja rautatiealueiden seka
erityisalueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

1. kaupunginosa Anttila, satama-, liikenne-, tori-, puisto- sekd yhdyskunta
teknisten aluetta,

2. kaupunginosa Ahtsalmi, kortteli 177, uimaranta, puisto- ja katualuetta,

3. kaupunginosa Pitkaniemi, korttelit 150-161, 168 ja 174, vesi-, puisto-,
suojaviher-, katu-, pysakadinti-, venesatama-alueiden seka erityisalueita.

Karitta Laitinen teki Risto Murron ja Kirsi Ferin kannattamana esityksen
asian palauttamista valmisteluun seuraavin perusteluin:

"Pitkdniemen asemakaavamuutosehdotus on valmisteltava uudelleen,
koska alueen vahvuuksia eika heikkouksia ole asemakaavaehdotuksessa
otettu riittavasti huomioon.

Vahvuudet pitda ottaa suunnittelun ldhtdkohdaksi niiden tuhoamisen sijaan
ja tunnistaa heikkoudet, jotka rajaavat suunnittelua.

Vahvuuksia ovat:

1. nykyinen yritysalue

2. harvinaislaatuinen, kerroksellinen teollisuus- ja kulttuurihistoriallinen
rakennuskanta

3. harvinaiset kasvilajit harvinaisine biotooppeineen

Heikkouksia ovat:

1. meluisuus

2. polyisyys



3. kaivoksen rajaytyksista johtuva tarina

4. hajuhaitat Heikkouksien selvittdminen on pahasti kesken, koska vain
meluasioita on selvitelty.

Poly-, tarina- ja hajuselvitykset on tehtava ennen minkaanlaisen
asemakaavaehdotuksen laadintaa.”

Puheenjohtaja totesi, etta asian kasittelyn aikana on tehty kannatettu esitys
asian palauttamisesta valmisteluun, joten puheenjohtaja rajasi keskustelun
koskemaan vain asian palauttamista valmisteluun.

Koska asian palauttamista valmisteluun on kannatettu siirrytaan
aanestykseen.

Aznestys Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sahkdinen aanestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, danestavat JAA
ne, jotka kannattavat asian palauttamista valmisteluun, danestavat El.

JAA: 8 aanta (Liimatainen Tiina, Kuitunen Paivi, Kellokoski Paivi, Huikari
Erkki, Malkamaki Jari, Laaksonen Sanna, Sohl Erkki, Moilanen Janne)
El: 3 danta (Murto Risto, Ferin Kirsi, Laitinen Karitta)

TYHJA: 1 &ani (Sarin Teuvo)

Kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja totesi, ettd danin 8-3-1 asian
kasittelya jatketaan.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.

Taytantdédnpano ote kaavoitussihteeri Lintuniemi
tiedoksi asemakaava-arkkitehti Anttila

Kaupunginhallitus 02.09.2024 § 315

Lisatiedot Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@lohja.fi

Oheismateriaali - Ehdotusvaiheen kaavaselostusluonnos
- Havainnekuva kaavaehdotuksesta
- Valmisteluvaiheesta saapuneet lausunnot ja mielipide
- Kooste lausunnoista ja mielipiteesta
- Kiinteistoselvitys 2018
- Rakennuskannan tdydennysinventointi
- Meluselvitys
- Lilkenneselvitys
- Jakalaselvitys

Liite - Kaavaehdotus 19.6.2024 (6 osaa)
Esittelija Kaupunginjohtaja Peramaki Pasi
Paatosesitys Kaupunginhallitus paattada hyvaksya L77 Pitkdniemen

asemakaavamuutoksen asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavamuutos koskee:

1. kaupunginosa Anttila, korttelia 173 ja viher-, liikenne-, satama- seka
erityisalueita,

2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelia 177 ja viher-, likennealueita seka
uimaranta,



3. kaupunginosa Pitkaniemi, kortteleiden 168 ja 169 seka korttelinosa 174,
vesi-, puisto-, suojaviher-, liikenne-, venesatama- ja rautatiealueiden seka
erityisalueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

1. kaupunginosa Anttila, satama-, liikenne-, tori-, puisto- sekd yhdyskunta
teknisten aluetta,

2. kaupunginosa Ahtsalmi, kortteli 177, uimaranta, puisto- ja katualuetta,
3. kaupunginosa Pitkaniemi, korttelit 150-161, 168 ja 174, vesi-, puisto-,
suojaviher-, katu-, pysakadinti-, venesatama-alueiden seka erityisalueita.

Paatos Kaupunginhallitus paatti esityksen mukaan.
Taytantéonpano ote kaavoitussihteeri Lintuniemi

tiedoksi asemakaava-arkkitehti Anttila, kaupunkirakennejohtaja Puistosalo,
kaavoituspaallikkdé Rinkinen




