
 

 

 

           QUATTROPROJECT OY:N KONKURSSIPESÄ 
               KH x.x.2024 §, LAINVOIM. x.x.2024 
               20/10.00.02/2024 
   

Kiinteistökaupan esisopimus 
 
Mainitut myyjä ja ostaja sopivat, että ne tekevät lopullisen kauppakirjan Liitteen 1 mukaisin ehdoin 
kahden (2) kuukauden kuluessa siitä, kun Lohjan kaupunginhallitus on päättänyt hyväksyä kaupan  
kohteen oston Liitteen 1 mukaisena sekä kyseinen Lohjan kaupunginhallituksen päätös on saanut 
lainvoiman.  
 
Mikäli em. kaupan tekemisen ehto ei täyty, eli Lohjan kaupunginhallituksen kaupan kohteen  
ostopäätös on kielteinen tai jotakin muuta eli käytännössä Lohjan kaupunginhallitus päättää olla  
ostamatta kaupan kohdetta, on ostajalla oikeus seuraamuksitta purkaa tämä kiinteistökaupan 
esisopimus päättymään heti. 
 
Ostajalla on myös aina oikeus seuraamuksitta purkaa tämä kiinteistökaupan esisopimus päättymään  
heti kirjallisella ilmoituksella (sähköposti riittää). 
 
Tämä esisopimus on voimassa enintään 31.12.2025 saakka. Mikäli kiinteistörekisterin selvyyden  
vuoksi on tarpeen, ovat myyjä ja ostaja velvollisia purkamaan tämän kiinteistökaupan esisopimuksen  
yhtäaikaisesti kirjallisesti kaupanvahvistajan läsnäolleessa 31.12.2025 jälkeen tai sovittaessa  
aikaisemmin. 
 
 
 
 
MYYJÄ  Quattroproject Oy:n konkurssipesä 2592474-4 
  c/o Asianajotoimisto Castren & Snellman Oy 
  PL 233, 00131 Helsinki 
 
OSTAJA  Lohjan kaupunki 1068322-0 

PL 71, 08101 LOHJA 
 
 
KAUPAN KOHDE Lohjan kaupungin Muijalan kaupunginosassa korttelin 503 tontti 1,          

444-26-503-1, pinta-alaltaan noin 103423 m² vähäisine puustoineen, 
rakenteineen, laitteineen, mahdollisine liittymineen ja muine ainesosineen. 

 

  *** 
 
  Kaupan kohde on sitovan tonttijaon asemakaavan mukainen tontti Muijalan 

kaupunginosan KTY-korttelissa 503. Tämän korttelin 503 alueen voimassa 
oleva asemakaavan on tullut voimaan 31.7.2006 asemakaavana ja 
asemakaavanmuutoksena nro 346. Kaupan kohteen tontin erillinen sitova 
tonttijako on tullut voimaan 3.1.2007 ja tontti on rekisteröity 30.1.2007. 

 
  Koko korttelin 503 käyttötarkoitusmerkintä asemakaavassa on KTY eli 

’liike- ja toimistorakennusten sekä ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien 
teollisuusrakennusten korttelialue’ rakennusoikeudella e = 0.35. Kaupan 
kohteen rakennusoikeus on 36198 k-m² + asuinrakennuksiin 450 k-m². 

 
 
KAUPPAHINTA Kauppahinta on satakahdeksankymmentäkuusituhatta 

satakuusikymmentäyksi euroa neljäkymmentä senttiä, 186 161,40 €. 
 

 



 

 

 

VALTUUTUS TUTKIMUKSIEN TEKEMISEEN 
 
  Myyjä valtuuttaa ostajan tekemään pilaantuneeseen maaperään  
  liittyviä tutkimuksia sekä muita tarvittavia tutkimuksia kaupan kohteella. 
 
 
 
 
   
  Tätä esisopimusta on tehty kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi myyjälle, 

yksi ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle. 
 
  Lohjalla x.x.2024 
   
  QUATTROPROJECT OY KONKURSSIPESÄ 
 
 
   
 
  Ville Ahtola 
  varatuomari, konkurssipesän pesänhoitaja 
 

 
  Paikka ja aika kuten edellä 
   
  LOHJAN KAUPUNKI 
 
 
 
 

Pekka Puistosalo   Rita Pihlaja  
  kaupunkirakennejohtaja  kaupungingeodeetti 

   
Todistus  Julkisena kaupanvahvistajana todistan, että Ville Ahtola Quattroproject 

Oy:n konkurssipesän puolesta myyjänä ja kaupunkirakennejohtaja Pekka 
Puistosalo ja kaupungingeodeetti Rita Pihlaja Lohjan kaupungin puolesta 
ostajana ovat allekirjoittaneet tämän kiinteistökaupan esisopimuksen ja 
olleet yhtä aikaa läsnä luovutuksen esisopimusta vahvistettaessa. Olen 
tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että 
kiinteistökaupan esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä 
säädetyllä tavalla. 
 
 
Lohjalla x.x.2024 

 
 
 
 

Liisa Piippo 
toimitusinsinööri 
kaupanvahvistajatunnus 4440/7 

 
 
  



 

 

 

Liite 1               QUATTROPROJECT OY:N KONKURSSIPESÄ 
               KH x.x.202x §, LAINVOIM. x.x.202x 
               20/10.00.02/2024 

 
 
KAUPPAKIRJA 

 
MYYJÄ  Quattroproject Oy:n konkurssipesä 2592474-4 
  c/o Asianajotoimisto Castren & Snellman Oy 
  PL 233, 00131 Helsinki 
 
 
OSTAJA  Lohjan kaupunki 1068322-0 

PL 71, 08101 LOHJA 
 
 
KAUPAN KOHDE Lohjan kaupungin Muijalan kaupunginosassa korttelin 503 tontti 1,          

444-26-503-1, pinta-alaltaan noin 103423 m² vähäisine puustoineen, 
rakenteineen, laitteineen, mahdollisine liittymineen ja muine ainesosineen. 

 

  *** 
 
  Kaupan kohde on sitovan tonttijaon asemakaavan mukainen tontti Muijalan 

kaupunginosan KTY-korttelissa 503. Tämän korttelin 503 alueen voimassa 
oleva asemakaavan on tullut voimaan 31.7.2006 asemakaavana ja 
asemakaavanmuutoksena nro 346. Kaupan kohteen tontin erillinen sitova 
tonttijako on tullut voimaan 3.1.2007 ja tontti on rekisteröity 30.1.2007. 

 
  Koko korttelin 503 käyttötarkoitusmerkintä asemakaavassa on KTY eli 

’liike- ja toimistorakennusten sekä ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien 
teollisuusrakennusten korttelialue’ rakennusoikeudella e = 0.35. Kaupan 
kohteen rakennusoikeus on 36198 k-m² + asuinrakennuksiin 450 k-m². 

 
 
KAUPPAHINTA Kauppahinta on satakahdeksankymmentäkuusituhatta 

satakuusikymmentäyksi euroa neljäkymmentä senttiä, 186 161,40 €. 
 
 
KAUPAN MUUT EHDOT 
 
  Tämän kaupan kaikki ehdot on esitetty tässä kauppakirjassa. 
 
1. Kauppahinnan maksaminen 
 
  Ostaja maksaa kauppahinnan myyjälle kaupantekotilaisuudessa tilisiirrolla 

myyjän osoittamalle pankkitilille. Osapuolet kuittaavat kauppahinnan 
maksetuksi tämän kauppakirjan allekirjoituksilla. 

 
  Tilisiirron suoritus on perillä pankkiryhmästä riippuen seuraavana tai sitä 

seuraavana pankkipäivänä. 
 
2. Omistus- ja hallintaoikeus sekä maksut 
 
  Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajalle heti, kun 

kauppahinta on maksettu myyjän tilille ja kaupanvahvistaja on vahvistanut 
kaupan. 



 

 

 

  Myyjä vastaa kaupan kohteen omistuksen siirtymisvuoden 202x 
kiinteistöverosta kokonaisuudessaan. Ostaja ei ole julkisyhteisönä 
varainsiirtoverovelvollinen. Muista veroista ja maksuista osapuolet 
vastaavat omistusaikojensa suhteessa. 

 
  Ostaja vastaa kaupan kohteen lainhuutojen hakemisesta ja sen 

kustannuksista. 
 
  Ostaja vastaa kaupanvahvistajan kuluista.  
 
  Kumpikin osapuoli vastaa omista kaupan valmisteluun liittyvistä kuluistaan. 
 
3. Rasitukset: kiinnitykset ja erityiset oikeudet, vallintarajoitukset sekä muistutukset 
 
  Kaupan kohteeseen kohdistuu kiinnityksiä. 
 
  Kiinnityksiä koskevat panttikirjat: 

• 511/5.11.2012/41198  500 000 €, 

• 511/5.11.2012/41199  500 000 €, 

• 511/5.11.2012/41200  560 000 €, 

• MML/22671/72/2013  500 000 €, 

• MML/226718/72/2013  500 000 € ja 

• MML/226719/72/2013  500 000 €. 
 
  Kaikki kiinnityksiä koskevat panttikirjat ovat sähköisiä ja niiden saajana on 

Nordea Bank Abp 2858394-9. Nordea Bank Abp antaa ostajalle 
suostumuksen kiinnitysten kuolettamiseen ja ostaja hoitaa kuolettamisen 
heti tämän kauppakirjan allekirjoittamisen jälkeen. 

 
Muutoin kaupan kohteeseen ei kohdistu rasituksia. 

 
4. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset. 
 
  Kiinteistörekisteriotteen mukaan kaupan kohteeseen kohdistuu kolme (3) 

rasitetta, käyttöoikeutta tai käyttörajoitusta. 
 
  Vedenottamon suoja-alue (Y2003-11782) Lehmijärven pohjavedenottamon 

suoja-alue on rekisteröity 30.1.2007. Kaupan kohde on rasitettuna 
osapuolena. 

 
  Kulkuyhteys asemakaava-alueella (444-2007-K502) on rekisteröity 

30.1.2007. Kaupan kohde on rasitettuna osapuolena. 
 

Ulkoilureitti (000-2019-K23213) on rekisteröity 23.8.2019. Kaupan kohde 
on rasitettuna osapuolena. 

 
  Ostajalla ei ole huomauttamista näistä rasitteista, käyttöoikeuksista tai 

käyttörajoituksista. 
 
 
5. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen sekä maaperä 
 
  Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen alueen ja rajat sekä tutustunut 

alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut näitä seikkoja kaupan 
kohteeseen esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole 
huomauttamista näiden seikkojen osalta. 

 
 



 

 

 

  Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat: 
1. lainhuutotodistus 7.6.2024 ja x.x.202x, 
2. rasitustodistus 7.6.2024 ja x.x.202x, 
3. kiinteistörekisteriote 7.6.2024 ja x.x.202x sekä 

  4. kaavakartta ja -määräykset 
 

Myyjä vakuuttaa, että se on antanut ostajalle kaikki myyjän tiedossa olevat 
tiedot, asiakirjat ja muut kaupan kohteen kannalta oleelliset tiedot. 

 
  Kohde myydään sellaisena kuin se on. Sikäli kuin se on pakottavan lain 

mukaan mahdollista, maakaaren (540/1995) ja kauppalain (355/1987) 
säännöksiä ei sovelleta kauppaan; erityisesti salaista virhettä, 
vallintavirhettä ja laatuvirhettä koskevia säännöksiä ei missään 
tapauksessa sovelleta kauppaan. 

 
  Myyjänä oleva konkurssipesä ei ole miltään osin harjoittanut toimintaa 

kaupan kohteessa. Myyjä ei esitä ostajalle mitään vakuutuksia, jotka 
liittyvät kohteen kuntoon tai sen ympäristöolosuhteisiin, kuten lakien ja 
määräysten mukaisuuteen, mihin tahansa laatuvirheisiin riippumatta siitä, 
ovatko ne tiedossa, mahdollisesti pilaantuneeseen maaperään ja/tai 
pohjaveteen ja/tai mihin tahansa muuhun ympäristövahinkoon. Myyjä ei 
myöskään vastaa miltään osin vahingoista ja/tai kustannuksista, jotka 
millään tavoin liittyvät edellä mainittuihin seikkoihin. 

 
  Ympäristösuojelulain (527/2014) 139 §:ään viitaten myyjä ilmoittaa, että 

kaupan kohteessa aiemmin ennen myyjän omistusaikaa harjoitettu toiminta 
on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista ja roskaantumista 
jätelaissa tarkoitetulla tavalla (646/2011). 

 
6. Myyjän avustusvelvollisuus 
 
  Myyjä toimittaa tarvittaessa korvauksetta mahdolliset lainhuudon 

hakemisen edellyttämät asiakirjat ilman viivästystä ostajan pyynnöstä ja 
muut mahdollisesti Maanmittauslaitoksen edellyttämät selvitykset. 

 
7. Irtaimisto ja tarpeisto  
 
  Tämän kiinteistökaupan yhteydessä ei ole myyty irtaimistoa. Ostaja voi 

menetellä haluamallaan tavalla kiinteistöllä mahdollisesti sijaitsevan 
irtaimen omaisuuden suhteen kaupantekopäivästä lukien.  

 
8. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen 
 
  Tähän kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia. Tästä kauppakirjasta 

aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti Helsingin käräjäoikeudessa. 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
  Tätä kauppakirjaa on tehty kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi myyjälle, 

yksi ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle. 
 

 
 
Lohjalla x.x.202x 

 
  QUATTROPROJECT OY KONKURSSIPESÄ 
 
 
   
  Ville Ahtola 
  varatuomari, konkurssipesän pesänhoitaja 
 

 
  Paikka ja aika kuten edellä 
   
  LOHJAN KAUPUNKI 
 
 
 

Pekka Puistosalo   Rita Pihlaja  
  kaupunkirakennejohtaja  kaupungingeodeetti 

 
 

 
   
Todistus  Julkisena kaupanvahvistajana todistan, että Ville Ahtola Quattroproject 

Oy:n konkurssipesän puolesta myyjänä ja kaupunkirakennejohtaja Pekka 
Puistosalo ja kaupungingeodeetti Rita Pihlaja Lohjan kaupungin puolesta 
ostajana ovat allekirjoittaneet tämän luovutuskirjan ja olleet yhtä aikaa 
läsnä luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien 
henkilöllisyyden ja todennut, että luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 
1 §:ssä säädetyllä tavalla. 
 
 
Lohjalla x.x.202x 

 
 
 

Liisa Piippo 
toimitusinsinööri 
kaupanvahvistajatunnus 4440/7 

 
 
 


