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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on alueidenkayttolain (AKL 63 §) mukai-
nen asiakirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatetta-
via osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyita seka kaavan vaikutusten arvioin-
nin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan perustiedot kaavahankkees-
ta ja sen valmisteluprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen ldhtékohdista,
tavoitteista ja aikataulusta, tiedottamisesta seka siitéd miten osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa.
Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa. Heita ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ym-
pariston kayttajat. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee
niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 3. kau-
punginosan Pitkdniemen asemakaavamuutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin
ajan Lohjan kaupungin internet-sivuilla www.lohja/kaavoitus ja
kaupunkikehityksen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Yhteydenotot ja palaute

Jos sinulla on huomautettavaa tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
ota ensisijaisesti yhteytta kaupungin vastaavaan kaavasuunnittelijaan. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentda koko kaavaprosessin ajan.
Voit esittaa kirjallisen mielipiteen kaavasta sen ollessa nahtavilla.

Saat taustatietoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmien sisallosta, osallistumi-
sen ja vuorovaikutuksen suunnittelusta seka vaikutusten selvittamisesta ja arvi-
oinnista ymparistdministerion nettisivuilta: www.ymparisto fi.
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Kaavoituksen kulku, Osallistuminen ja vuorovaikutuk-
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Asemakaavan muutoksen vaiheet

Kaavamuutos L77a Pitkdniemi on jaettu kaavasta L77 Pitkdaniemi
ja kaavatyota jatketaan ehdotusvaiheesta, asettamalla uusi sup-
peammin rajattu kaavaehdotus nahtaville (vieressa merkitty tyo-

vaihe 11/2025).

10

Lohja « Asemakaavan muutos L77a Pitkdaniemi

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KULKU JA TAMANHETKINEN VAIHE

Aloitusvaihe

\ 4

Valmisteluvaihe

Kuulutus kaavan
vireilletulosta ja
tiedottaminen

Valmisteluvaiheen
kuuleminen

Palaute OAS:sta

Mielipiteen esittaminen
Lausunto

3

:

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen
nahtavilla olo

Muistutuksen esittaminen
Lausunto

'.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan
hyvéaksymispdatos

2 || *

Mahdollinen valitus



0. PERUSTIEDOT Lohja « Asemakaavan muutos L77a Pitkdniemi 4

Kaavan kaynnistyminen (L77, mennyt vaihe)

Asemakaava liittyy laajempaan kaavakokonaisuuteen L77 Pitkdniemi. Ase-
makaavan muutos L77 Pitkdniemi sisdltyy vetovoimalautakunnan hyvaksy-
maan kaavoitusohjelmaan. Asemakaavoituksen vireilletulosta on kuulutettu

24.4.2019.

Kaavahankkeen jakaminen (L77a)

Fortum Power and Heat Oy on hakenut 29.4.2025 paivatylla hakemuksel-
la asemakaavan muuttamista siten, ettd alueelle voidaan rakentaa Lohjan
kaukolampoverkostoon liitettava sahkokattilalaitos, yhteydet kaukolampo-
verkostoon ja huoltoajoyhteys. Caruna Oy on hakenut 26.6.2025 paivatylla
hakemuksella hakenut asemakaavan muutosta mahdollistamaan Carunan
sahkoaseman laajennuksen toteuttaminen. Asemakaavahankkeesta L77 edis-
tetaan erilliseksi jaettuna kaavamuutoksena korttelin 168 kasittavaa aluetta.
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Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee tata jaettua osaa kaa- A ' en.
vasta, asemakaavan muutosta L77a Pitkaniemi. = § A Nyyrikink

> G senvosy e, Ko
Kaavoitettava alue e e

Ylla: Suunnittelualue opaskartalla. Alla: suunnittelualue ilmakuvalla.

Asemakaavan muutos L77a Pitkdniemi koskee Lohjan 3. kaupunginosan Pit- -

kdniemen korttelia 168 ja sita valittdmasti ympardivien Kiviniemenkadun,
Rantapuiston ja Kotkantien katualueita. Asemakaavan muutos kasittda kiin-
teistot (444-3-168) -3 ja -4 seka (444-463-4) -22,-662, -682 ja -683.

% e

Suunnittelualue on laajuudeltaan 7.92 hehtaaria.
Alueen nykyisia toimintoja ovat mm. tuotantolaitos seka sahkdasema.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana. Vie-
reisilla kartoilla on osoitettu alustava rajaus.
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Suunnittelutilanne

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueiden kayton ohjausjar-
jestelmaa. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet
voimaan 1.4.2018. Tavoitteet on jaoteltu seuraaviin kokonaisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2.Tehokas liikkennejarjestelma

3.Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4.Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vas-
taa Lohjan osalta Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uusimaa-kaa-
va 2050 (lainvoimainen 2023). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu vierei-
sessa maakuntakaavan otteessa (ylempi kuva) magentanpunaisella nuolella.

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittamisperiaatemerkinnalla tiivistetta-
vaksi merkitylla taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld (ruskea viivoi-
tus). Lohjan keskustaan on osoitettu keskus-merkinnalla (punainen ympyra).

Alueelle johtaa 110 kV voimajohto Lohja-Kiviniemi.

Aluetta koskevat maakuntakaavan yleiset maardykset sekd edelld mainittujen
merkintdjen tarkentavat madraykset.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI 2022-2052

Vuonna 2022 kaupunginvaltuuston hyvaksyma maankdyton rakennemalli
kuvaa Lohjan maankayton tavoitetilaa ja kehitystd vuosina 2022-2052. Raken-
nemallissa tarkastellaan maankdyton, asumisen, liikenteen, palvelujen ja elin-
keinojen kehittamista. Rakennemalli ohjaa my6s kaupungin osayleiskaavojen
laadintaa. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu viereisessa rakennemallin
otteessa (alempi kuva) magentanpunaisella nuolella.

Kaava-alue sijaitsee rakennemallissa nauhataajaman ydinalueella keskus-
taajamassa. Ydinaluetta kuvataan monimuotoisen, viihtyisan, tiivistyvan ja
taydentyvan kaupunkitaajama-asumisen alueeksi, joka tarjoaa hyvin saavu-
tettavat julkiset ja yksityiset Iahipalvelut, virkistysalueet ja hyvét joukkoliiken-
neyhteydet. Keskustaajaman kasvutavoite on vdhintdan 3000 uutta asukasta
vuoteen 2031 mennessa ja sen jdlkeen vahintadn 2000 asukasta vuoteen 2052
mennessa.




YLEISKAAVATILANNE

Kaavamuutosalueen ymparistd on yleiskaavoissa kokonaisuudessaan Lohjan
ydinkeskustaan kytkeytyvaa nykyisten teollisuuden tydpaikkojen aluetta, jolla
toiminnot ovat paikoittain muutoksessa tiiviimmiksi tydpaikkatoiminnoiksi ja
asuinalueiksi. Alue monipuolistuu vaiheittain osaksi Lohjan keskustaa ja sen
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan. L77a muutos-
alueelle kortteliin 168 sijoittuu yleiskaavoissa yhdyskuntateknisen huollon
toimintoja ja tyopaikkoja.

Taajamaosayleiskaava
Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista.

Kaava-alue kuuluu taajamaosayleiskaavan alueeseen. Lohjan kaupunginval-
tuuston 17.4.2013 hyvdksyma ja 2.3.2016 voimaan tullut taajamaosayleis-
kaava kasittda asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taa-
jama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealueet.
Taajamaosayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Suunnittelualue on teollisuus- ja varastoaluetta, jolla ymparistd asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia ja joka teollisuus- ja varastotoiminnan
paatyttya voidaan osoittaa monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi. Teollisuus- ja
varastoalueen laheisyydessa on ymparistdvaikutuksille herkkiad toimintoja ja
alueen nykyinen toiminta edellyttdd ymparistdlupaa. Alueella voi olla toimis-
to- ja palvelutyopaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja
varastointia seka ndihin liittyvaa myymalatilaa.

Aluetta ymparo6i idasta ja pohjoisesta viheryhteystarve, joka jatkuu rantaa
pitkin pohjoiseen Hiidensalmen asemakaava-alueeseen saakka, etelaan pain
rantaa pitkin Haikarinniemeen asti ja itddn Lohjan museon seudulle saakka.

Alueen itad- ja pohjoisreunoille Rantapuistolle ja Kiviniemenkadulle on osoi-
tettu kevyen liikkenteen vaylat, joista on yhteys pohjoiseen Kiviniemenkadun
suuntaisesti ja idan suuntaan Karstunraitin ja Rantapuiston suuntaisesti. Muut
kevyen lilkenteen vaylat osoitetaan tarkemmin asemakaavassa.

Alueelle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon kohde, muuntamoalue.
Alueen eteldpuolella on energiahuollon kohde, Bioldmpd Oy:n 20 MW:n 1dm-
povoimala, joka on osa Lohjan Energiahuolto Oy Loher:in kaukolampdverk-
koa. Alueen pohjoisosassa sijaitsee kaasujohto. Alueen vdlittomaan ldheisyy-
teen johtaa rautatien yhdysrata. Aluetta halkoo koillinen-kaakko-suuntaisesti
kaivospiiri- tai louhintasopimusalue.
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Taajamaosayleiskaavan Y9 paivitys on kdynnissa.

Kaavaluonnoksessa Y9 13.3.2025 kaavamuutosalueelle L77a ei esitetd muutosta ver-
rattuna voimassa olevaan yleiskaavaan. Kaavamuutosalueen lansipuolinen alue on
osoitettu merkinnalla TP/A Tyopaikka- ja palvelualue, joka voidaan toiminnan loputtua
osoittaa asuntoalueeksi (aluetta koskee tarkempi maardys) ja Kiviniemenkadulle-Kot-
kantielle on osoitettu uusi joukkoliikennepainotteinen katu, jonka suunnittelussa on
erityisesti huomioitava joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen tilatarve ja jarjestelyt.
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Keskustan osayleiskaava

Kaavamuutosalueen itdpuolella on voimassa keskustan osayleiskaava
(lainvoima 2016). Rantapuisto-kadun itdpuolelle, kaavamuutosalueen
katunaapuriksi on osoitettu tyopaikka-alueita seka pysakodintialueita.

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

Kaava-alueella on voimassa asemakaava, nro 200 (lainvoimainen v. 1980).
Taman asemakaavamuutoksen kohde, kortteli 168 on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa toteuttaa my6s konttoritilaa
seka henkilokunnan asuntoja. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, joiden
synnyttama melu, poly, haju tai muu hairid aiheuttaa kohtuutonta haittaa
ympadriston asuntoalueille. Kaavamuutoksen kohteena on myds voimassa ole-
vassa kaavassa osoitettuja korttelia 168 ymparoivia katu- ja rautatiealueita.

RAKENNUSJARJESTYS

Wy f [
Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015. Rakennusjar- é \ l;'\ r-‘?’ m. 5
jestystd paivitetdan vuonna 2025. el N ; VALY —2PY 9
Ylla: Suunnittelualue rajautuu keskustan osayleiskaavaan. Alla: asemakaavaote.
RAKENNUSKIELLOT i / :' ] [t~ e R O e
Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n mukaisia rakennus- &5 | 'k / T e R '
kieltoja, koska tonttijako ei ole kaikilta osin voimassa olevan asemakaavan
mukainen.

SELVITYKSET
Asemakaavamuutosta varten laaditut uudet selvitykset:

Maaperatutkimusten raportti (Ramboll 2015).
Sedimenttitukimukset (Ramboll 2015)

+ Avolouhosalueen tayton tarkkailujen yhteenveto (Ramboll 2015)
Meluselvitys (Tapio Strandberg Oy 2017)

Linmer Lohjan tehdasalue, kiinteistdselvitys (Jones Lang LaSalle Finland
Oy 2018)

« Teollisen kayton selvitykset (Umacon Oy)

« L77 Meluselvitys

« L77 Liikenneselvitys

« L77 Jakalaselvitys

+ L77 Rakennuskannan taydennysinventointi (Saatsi arkkitehdit 2022)
+ Lohjan Pitkdniemen luontoselvitykset (Faunatica 2024)




Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan maankaytto ja rakennuslain 54 §:ssa
asemakaavoitukselle asetettuja sisaltovaatimuksia, joiden mukaan laadittu-
jen asemakaavojen tarkoitus on luoda ja kehittaa hyvaa elinymparistoa. Ase-
makaavalla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia,
eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistossa tulee olla riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Keskeisena tavoitteena koskien laajempaa L77 Pitkdniemi asemakaavaa on
ranta-alueen tarkastelu osana kaupunkikeskustaa ja mm. asumisen mahdolli-
suuden selvittdaminen sinne. Jaetussa kaavassa tavoitellaan yhteensopivuutta
kokonaisuuden suunnittelun kanssa, vaikka asumista ei tutkita L77a -kaavan
alueelle.

Jaetun kaavan L77a tavoitteet: Fortum Power and Heat Oy on maanomis-
tajan valtakirjalla hakenut 29.4.2025 paivatylla hakemuksella asemakaavan
muuttamista siten, etta alueelle voidaan rakentaa Lohjan kaukolampoverkos-
toon liitettava sahkokattilalaitos, yhteydet kaukolampoverkostoon ja huolto-
ajoyhteys. Caruna Oy on hakenut 26.6.2025 paivatylla hakemuksella hakenut
asemakaavan muutosta mahdollistamaan Carunan sahkdaseman laajennuk-
sen toteuttaminen.

Asemakaavan paatavoitteet ja tehtavat ovat seuraavat:

+ Sovittaa yhteen muuttuva maankaytto ja teollinen toiminta.

« Selvittaa mahdollisuutta sijoittaa alueelle teollisuutta, yhdyskuntatekni-
sen huollon toimintoja ja vahaisia palveluita.

- Kehittda keskustan ranta-alueen toimintoja ja kulkuyhteyksia.

- Turvata kaivospiiri- tai louhintasopimusalueella kaivoslain mukainen
kaivos- ja louhintatoiminta, ja ottaa huomioon kaivostoiminnan edel-
lyttamat tuuletusaukot, hatapoistumistiet ja vedenpoistoputket. Ottaa
huomioon kaivos- ja louhintatoiminnan vaikutusalueella mahdollisista
ympadristohairidista kuten melusta, polysta ja tarindsta aiheutuvien hait-
tojen ehkaiseminen.

« Ottaa huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ymparisto
lahiymparistdineen. Selvittda ja osoittaa asemakaavassa alueen yksittais-
ten rakennettujen kohteiden sailyttamismahdollisuudet ja mahdollistaa
sdilytettavalle rakennetulle ymparistolle tarkoituksenmukainen kaytto-
tarkoitus.
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Asemakaavamuutoksen jaetun osan L77a tavoitteet ovat taajamaosayleiskaavan mukai-
set. Ne soveltuvat myds keskustan osayleiskaavan rajapintaan pitkan aikavalin tyopaikka-

toimintojen laheisyyteen.

Tavoiteaikataulu

Jaetun kaavamuutoksen L77 tavoitteena on edistdaa tama osa laajemmasta
kaavakokonaisuudesta nopealla aikataululla:

- kaavaehdotus loppuvuosi 2025

+ hyvaksymisvaihe kevat 2026

LAAJENTAMISEN

JA
MUUTOKSET
KORTTELISSA

ESIMERKINOUANEN
wsi
TUOTANTG:

HARNEN
TUGTANTO.

NYKYINEN
TEOLLISULSRAKENHUS.

Ylla: Havainnekuva antaa esimerkinomaisen kasityksen tavoitellusta maankaytosta.



Arvioitavat vaikutukset

Alueidenkayttdlain 9§ ja maankayttd- ja rakennusasetuksen 1§ mukaan kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tar-
kasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympadristovaikutukset, mukaanlu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset on
selvitettava tarpeellisessa maarin. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia sel-
vitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus, aiemmin tehdyt
selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

Selvitysten tulee olla riittavid, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1.ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2.maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3.kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4.alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen,

5.kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympa-
ristoon,

6.elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetddn asemakaavan selostukseen.
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Tassa kaavaprosessissa vaikutuksina ihmisten elinoloihin ja elinympdristoon tarkastellaan kaava-
ratkaisun vaikutuksia:

« alueen toiminnallisuuteen, kuten liilkkumiseen, palveluihin, virkistykseen ja tydpaikkoihin
« vaikutukset koettuun ymparistoon, kuten luonnon- ja kulttuuriymparistoon, esteettisyyteen
ja laatuun, turvallisuuteen
- vaikutukset terveellisyyteen ja ymparistohdiridihin (teollisuuden vaikutukset asumiseen ja
rakentamiseen)
« ympadriston puhtauteen (pohjaveden ja maaperan pilaantumisriskit, ilmanlaatu)
- eri vdestéryhmien toimintamahdollisuuksiin (paraneminen / heikkeneminen)
- virkistysalueiden maaraan, saavutettavuuteen ja jatkuvuuteen
« virkistysmahdollisuuksiin; (lisddntyyko, kaventuuko, muuttuuko)
Vaikutuksina maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon tarkastellaan kaavaratkaisun vai-
kutuksia:
« ymparistohairiihin
+ maankamaran mekaaniseen muuttamiseen
+ pohjaveteen
« llmastoon (hiilineutraalius)
« pienilmastoon (paraneminen / heikkeneminen)
- vesistdihin ja vesitalouteen (veden ekologiseen kiertoon, pohja- ja pintavesiin, vesialueisiin)
Vaikutuksina kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin tarkastel-
laan kaavaratkaisun vaikutuksia:

« luonnonoloihin ja luonnon monimuotoisuuteen (kasvillisuuteen, eldimistoon, luontotyyp-
peihin, luonnonmuistomerkkeihin, luonnontilaisten alueiden koko, maara, laatu ja yhtenai-
syys)

- energian ja luonnonvarojen kdyton maaraan ja kestavyyteen

- kierratys- ja uudelleenkdyttémahdollisuuksiin

Vaikutuksina alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen tarkastellaan kaavaratkaisun vaikutuksia:

« Aluerakenteeseen (vdeston, asutuksen ja tyopaikkojen alueelliseen sijoittumiseen)

« Yhdyskuntarakenteeseen (asuntojen, tyopaikkojen, palvelujen seka virkistysalueiden maa-
raan ja sijoittumiseen; yhdyskuntarakenteen toimivuuteen ja eheyteen/hajanaisuuteen
seka olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen liittyminen)

- alueen tekniseen huoltoon ja energian kdyttéon (kunnallistekniikan rakentamistarpeisiin,
nykyisen jarjestelman kuormittumiseen)

« eri liikenne- ja kuljetusmuotojen sujuvuuteen (liikenneturvallisuuteen, joukkoliikenteeseen,
kevyen liikenteen verkoston jatkuvuuteen, paikoitusratkaisuihin)

Vaikutuksina kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdn ja rakennettuun ymparistoon tar-
kastellaan kaavaratkaisun vaikutuksia:

« yhdyskuntarakenteeseen (eheyteen, hajautumiseen jne.)
« sopusointuiseen ja laadukkaaseen kaupunkikuvaan

- alueen maisemaan ja nakymiin jarvelta ja jarvelle

« kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintéon liittyvien kulttuuriarvojen sdilyttamiseen
- uusien kulttuuriarvojen luomiseen ja kulttuuriseen monimuotoisuuteen

Vaikutuksina elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen tarkastellaan kaavaratkaisun vai-
kutuksia:

« elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin ja tyodllisyyteen

- alueen palvelurakenteeseen ja palveluiden saatavuuteen

« kunnan talouteen lyhyelld ja pitkalla aikavalilla (investointeihin, uusiin tydpaikkoihin, uusiin
veronmaksajiin, palveluiden tuottamiskustannuksiin)

- kotitalouksien kustannuksiin (esim. liikennoéintikustannuksiin, asumisen hintaan)



Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja vuorovaikutus

OSALLISET

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat,
hallintaoikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat ja
muut tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka liséksi viranomaiset.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA TIEDOTETAAN ERIKSEEN SEURAAVIA
OSALLISIA:

| Maanomistajat ja asukkaat

- kaavamuutosalueen ja sen ldhiympdriston maanomistajat, asukkaat ja
yritykset seka kaavan vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
(huomioiden jaetun kaavamuutoksen L77a suppeampi kaavarajaus)

Il Kaupungin toimialat
+ Kaupunkikehitys
+ Lohjan Energiahuolto Oy LOHER
« Keskustan aluetoimikunta ja alueiden johtokunta

Il Valtion viranomaiset

« Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympadristokeskus (alueidenkaytto
sekd liikkennevastuualue) ja vastaavasti organisaatiomuutoksen myota
vaihtuvaa vastuutahoa,

« Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

+ Vaylavirasto

IV Muut yhteisot

+ Uudenmaan liitto

« Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

+ Caruna Oy

« Fingrid Oy

+ Gasum Oy

« Auris kaasunjakelu Oy

+ Lounea Oy

« DNA Palvelut Oy

- paikallisliikenteen liikennditsijat

« Rantakantin asukasyhdistys

« Hiidensalmen Asukasyhdistys ry

+ Lohjan Seudun ymparistoyhdistys ry
+ Lohjan seudun omakotiyhdistys ry
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VUOROVAIKUTUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville kaupungin viralliselle ilmoi-
tustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4,
Lohja) ja kaupungin internet-sivuille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja
sita paivitetadn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja
esittdd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja suunnittelun Iahtokohdista mielipi-
teensa ja arvionsa sen riittdvyydesta (kaavoituksen yhteystiedot sivulla 1).

Seuraavilla sivuilla on esitetty kaavaprosessin vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet niissa. Viranomaisilta pyydetadn lausunnot kaavaprosessin aikana. Tarpeen
mukaan jarjestetadn viranomaisneuvotteluja.

Aloitusvaihe (Laajempi asemakaava L77, mennyt)

Aloitusvaiheessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja koottiin kaava-aluet-
ta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisaselvitystarpeet. Lisdksi koottiin
suunnittelun lahtokohdat.

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta julkaistiin Lansi-Uusimaa ja Ykkoslohja -sanomalehdissad seka kaupungin inter-
net-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka suunnittelun lahtokohdat pidettiin nahtavilla
24.4 - 24.5.2019 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukiolo-
aikoina, os. Karstuntie 4, Lohja.

Kaavamuutokseen oli mahdollisuus tutustua myos kaavaillassa 7.5.2019 klo 17.30-19.00
Lohjan paakirjaston Jarnefeltinsalissa.

Valmisteluvaihe (Laajempi asemakaava L77, mennyt)

Vetovoimalautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksesta laaditun valmisteluaineis-
ton ja varasi osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittamiseen asettamalla asemakaavan
muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville (MRA
308).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta julkaistiin Lansi-Uusi-
maa- ja Ykkoslohja -sanomalehdissa seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetettiin osallisten mielipiteiden esittamista var-



ten ndhtaville Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen
(Karstuntie 4, Lohja) ja kaupungin internet-sivuille.

Osallisilla oli mahdollisuus esittda mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen
nahtavillaolon paattymista (kaavoituksen yhteystiedot sivulla 1). Kaavaan oli
mahdollista tutustua kaavoituksen jarjestdamadssa kaavaillassa. Kaavan val-
misteluvaiheessa pyydettiin lausunnot osallisten luettelon kohdissa Il, Ill ja IV
mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

Vetovoimalautakunta paatti kokouksessaan 13.2.2020 § 19 asettaa L77 Pitka-
niemi, Lohjan 3. kaupunginosa Pitkaniemen asemakaavamuutoksen valmis-
teluaineiston (valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot 1, 2 ja 3, 18.12.2019)
nahtaville MRL 62 &:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Valmisteluaineisto pidettiin ndhtavilla 26.2.-26.3.2020 kaupungintalo Monko-
lan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, Lohja.

Asemakaavan muutosta koskevat mielipiteet tuli esittaa kirjallisesti nahtavil-
laoloaikana.

Aineistoon sai tutustua myos kaavaillassa Lohjan paakirjaston Jarnefelt-salis-
sa tiistaina 10.3.2020 klo 17.30-19.00.

Ehdotusvaihe (Laajempi asemakaava L77, mennyt)

Kaupunginhallitus paatti 2.9.2024 § 315 hyvaksya L77 Pitkdniemen
asemakaavamuutoksen asetettavaksi julkisesti nahtaville. Kuulutus
asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistiin Lansi-
Uusimaa- ja Ykkdslohja -sanomalehdissa seka kaupugin internet-sivuilla.
Asemakaavamuutosehdotukset pidetdan MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaises-
ti nahtavilla 18.9.- 18.10.2024 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukes-
kuksessa viraston aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, ja kaupungin verkkosivulla
lohja fi/kaavat.

Kunnan jasenilld ja osallisilla oli oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaa-
van muutosehdotuksesta ennen nahtavilldolon paattymista (kaavoituksen
yhteystiedot sivulla 1). Kaavaan oli mahdollista tutustua kaavoituksen jarjes-
tamadssa kaavaillassa. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin lausun-
not tarvittaessa osallisten luettelon kohdissa ll, Il ja [V mainituilta organissaa-
tioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

L77 Pitkdniemen aineistoihin sai tutustua myos kaavaillassa Lohjan paakirjas-
ton Jarnefelt-salissa 19.9.2024 klo 17.30-19.00.
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Ehdotusvaihe 2 (jaettu asemakaava L77a)

Vetovoimalautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville. Jaettu asemakaavan muutosehdotus koskien pienempaa aluetta L77a asete-
taan kaupunginhallituksen paatoksella julkisesti ndhtaville MRA 278:n mukaisesti vahin-
tdan 30 pdivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen ndhtéville asettamisesta julkaistaan Lén-
si-Uusimaa- ja Ykkoslohja -sanomalehdissa seka kaupugin internet-sivuilla.

Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan muu-
tosehdotuksesta ennen nahtavilldolon paattymista (kaavoituksen yhteystiedot sivulla 1).
Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa osallisten luette-
lon kohdissa I, Il ja IV mainituilta organissaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

Maankayttosopimukset (jaettu asemakaava L77a)
Ennen asemakaavan muutoksen lopullista hyvaksymista laaditaan tarpeen mukaan
maankayttdsopimus maanomistajan ja kaupungin valille.

Hyvidksymisvaihe (jaettu asemakaava L77a)

Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus kasittelevat asemakaavan muutosehdotuk-
sesta saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen
(AKL 658, entinen MRL 658).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevas-
ta paatoksestd on viipymatta lahetettdva tieto niille kunnan jasenille sekd muistutuksen
tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sitd kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoit-
taneet osoitteensa (AKL 67§, entinen MRL 678).






