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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on alueidenkäyttölain (AKL 63 §) mukai-
nen asiakirja,  jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessä noudatetta-
via osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyitä sekä kaavan vaikutusten arvioin-
nin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetään perustiedot kaavahankkees-
ta ja sen valmisteluprosessista. Siinä kerrotaan kaavahankkeen lähtökohdista, 
tavoitteista ja aikataulusta, tiedottamisesta sekä siitä miten osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa. 
Samalla määritellään osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa. Heitä ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ym-
päristön käyttäjät. Viranomaiset ja  yhteisöt ovat osallisia, kun kaavoitus koskee 
niiden toimialaa.

Tämä osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 3. kau-
punginosan Pitkäniemen asemakaavamuutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin 
ajan Lohjan kaupungin internet-sivuilla www.lohja/kaavoitus ja 
kaupunkikehityksen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 
päivitetään kaavatyön aikana tarpeen mukaan. 

Yhteydenotot ja palaute
Jos sinulla on huomautettavaa tästä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, 
ota ensisijaisesti yhteyttä kaupungin vastaavaan kaavasuunnittelijaan. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan täydentää koko kaavaprosessin ajan. 
Voit esittää kirjallisen mielipiteen kaavasta sen ollessa nähtävillä.

Saat taustatietoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmien sisällöstä, osallistumi-
sen ja vuorovaikutuksen suunnittelusta sekä vaikutusten selvittämisestä ja arvi-
oinnista ympäristöministeriön nettisivuilta: www.ymparisto.fi.
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Asemakaavan muutoksen vaiheet
Kaavamuutos L77a Pitkäniemi on jaettu kaavasta L77 Pitkäniemi 
ja kaavatyötä jatketaan ehdotusvaiheesta, asettamalla uusi sup-
peammin rajattu kaavaehdotus nähtäville (vieressä merkitty työ-
vaihe 11/2025).

Sisällys

Aloitusvaihe Palaute OAS:sta
Kuulutus kaavan  
vireilletulosta ja  
tiedottaminen

Valmisteluvaiheen  
kuuleminen

Mielipiteen esittäminen 
Lausunto

Ehdotusvaiheen  
nähtävillä olo

Muistutuksen esittäminen  
Lausunto

Asemakaavan  
hyväksymispäätös

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Hyväksymisvaihe Mahdollinen valitus

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KULKU JA TÄMÄNHETKINEN VAIHE
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Kaavan käynnistyminen (L77, mennyt vaihe)
Asemakaava liittyy laajempaan kaavakokonaisuuteen L77 Pitkäniemi. Ase-
makaavan muutos L77 Pitkäniemi sisältyy vetovoimalautakunnan hyväksy-
mään kaavoitusohjelmaan. Asemakaavoituksen vireilletulosta on kuulutettu 
24.4.2019. 

Kaavahankkeen jakaminen (L77a)
Fortum Power and Heat Oy on hakenut 29.4.2025 päivätyllä hakemuksel-
la asemakaavan muuttamista siten, että alueelle voidaan rakentaa Lohjan 
kaukolämpöverkostoon liitettävä sähkökattilalaitos, yhteydet kaukolämpö-
verkostoon ja huoltoajoyhteys. Caruna Oy on hakenut 26.6.2025 päivätyllä 
hakemuksella hakenut asemakaavan muutosta mahdollistamaan Carunan 
sähköaseman laajennuksen toteuttaminen. Asemakaavahankkeesta L77 edis-
tetään erilliseksi jaettuna kaavamuutoksena korttelin 168 käsittävää aluetta. 
Tämä osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee tätä jaettua osaa kaa-
vasta, asemakaavan muutosta L77a Pitkäniemi. 

Kaavoitettava alue
Asemakaavan muutos L77a Pitkäniemi koskee Lohjan 3. kaupunginosan Pit-
käniemen korttelia 168 ja sitä välittömästi ympäröivien Kiviniemenkadun, 
Rantapuiston ja Kotkantien katualueita. Asemakaavan muutos käsittää kiin-
teistöt (444-3-168) -3 ja -4 sekä (444-463-4) -22, -662, -682 ja -683.

Suunnittelualue on laajuudeltaan 7.92 hehtaaria.

Alueen nykyisiä toimintoja ovat mm. tuotantolaitos sekä sähköasema. 

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana. Vie-
reisillä kartoilla on osoitettu alustava rajaus.

Yllä: Suunnittelualue opaskartalla. Alla: suunnittelualue ilmakuvalla.
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Suunnittelutilanne
VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKÄYTTÖTAVOITTEET
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa alueiden käytön ohjausjär-
jestelmää. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat tulleet 
voimaan 1.4.2018. Tavoitteet on jaoteltu seuraaviin kokonaisuuksiin: 

1.	Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen
2.	Tehokas liikennejärjestelmä
3.	Terveellinen ja turvallinen elinympäristö
4.	Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat
5.	Uusiutumiskykyinen energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA
Maankäyttö- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vas-
taa Lohjan osalta Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uusimaa-kaa-
va 2050 (lainvoimainen 2023). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu vierei-
sessä maakuntakaavan otteessa (ylempi kuva) magentanpunaisella nuolella. 

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittämisperiaatemerkinnällä tiivistettä-
väksi merkityllä taajamatoimintojen kehittämisvyöhykkeellä (ruskea viivoi-
tus). Lohjan keskustaan on osoitettu keskus-merkinnällä (punainen ympyrä). 

Alueelle johtaa 110 kV voimajohto Lohja-Kiviniemi. 

Aluetta koskevat maakuntakaavan yleiset määräykset sekä edellä mainittujen 
merkintöjen tarkentavat määräykset. 

LOHJAN MAANKÄYTÖN RAKENNEMALLI 2022-2052

Vuonna 2022 kaupunginvaltuuston hyväksymä maankäytön rakennemalli 
kuvaa Lohjan maankäytön tavoitetilaa ja kehitystä vuosina 2022-2052. Raken-
nemallissa tarkastellaan maankäytön, asumisen, liikenteen, palvelujen ja elin-
keinojen kehittämistä. Rakennemalli ohjaa myös kaupungin osayleiskaavojen 
laadintaa. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu viereisessä rakennemallin 
otteessa (alempi kuva) magentanpunaisella nuolella. 

Kaava-alue sijaitsee rakennemallissa nauhataajaman ydinalueella keskus-
taajamassa. Ydinaluetta kuvataan monimuotoisen, viihtyisän, tiivistyvän ja 
täydentyvän kaupunkitaajama-asumisen alueeksi, joka tarjoaa hyvin saavu-
tettavat julkiset ja yksityiset lähipalvelut, virkistysalueet ja hyvät joukkoliiken-
neyhteydet. Keskustaajaman kasvutavoite on vähintään 3000 uutta asukasta 
vuoteen 2031 mennessä ja sen jälkeen vähintään 2000 asukasta vuoteen 2052 
mennessä. 

Yllä: Suunnittelualue maakuntakaavassa. Alla: suunnittelualue rakennemallissa.
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YLEISKAAVATILANNE
Kaavamuutosalueen ympäristö on yleiskaavoissa kokonaisuudessaan Lohjan 
ydinkeskustaan kytkeytyvää nykyisten teollisuuden työpaikkojen aluetta, jolla 
toiminnot ovat paikoittain muutoksessa tiiviimmiksi työpaikkatoiminnoiksi ja 
asuinalueiksi. Alue monipuolistuu vaiheittain osaksi Lohjan keskustaa ja sen 
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteyksiä parannetaan. L77a muutos-
alueelle kortteliin 168 sijoittuu yleiskaavoissa yhdyskuntateknisen huollon 
toimintoja ja työpaikkoja.  

Taajamaosayleiskaava
Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista.

Kaava-alue kuuluu taajamaosayleiskaavan alueeseen. Lohjan kaupunginval-
tuuston 17.4.2013 hyväksymä ja 2.3.2016 voimaan tullut taajamaosayleis-
kaava käsittää asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taa-
jama-alueet, niihin liittyvät virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealueet. 
Taajamaosayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Suunnittelualue on teollisuus- ja varastoaluetta, jolla ympäristö asettaa toi-
minnan laadulle erityisiä vaatimuksia ja joka teollisuus- ja varastotoiminnan 
päätyttyä voidaan osoittaa monipuoliseksi työpaikka-alueeksi. Teollisuus- ja 
varastoalueen läheisyydessä on ympäristövaikutuksille herkkiä toimintoja ja 
alueen nykyinen toiminta edellyttää ympäristölupaa. Alueella voi olla toimis-
to- ja palvelutyöpaikkoja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta teollisuutta ja 
varastointia sekä näihin liittyvää myymälätilaa.

Aluetta ympäröi idästä ja pohjoisesta viheryhteystarve, joka jatkuu rantaa 
pitkin pohjoiseen Hiidensalmen asemakaava-alueeseen saakka, etelään päin 
rantaa pitkin Haikarinniemeen asti ja itään Lohjan museon seudulle saakka. 

Alueen itä- ja pohjoisreunoille Rantapuistolle ja Kiviniemenkadulle on osoi-
tettu kevyen liikenteen väylät, joista on yhteys pohjoiseen Kiviniemenkadun 
suuntaisesti ja idän suuntaan Karstunraitin ja Rantapuiston suuntaisesti. Muut 
kevyen liikenteen väylät osoitetaan tarkemmin asemakaavassa. 

Alueelle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon kohde, muuntamoalue. 
Alueen eteläpuolella on energiahuollon kohde, Biolämpö Oy:n 20 MW:n läm-
pövoimala, joka on osa Lohjan Energiahuolto Oy Loher:in kaukolämpöverk-
koa. Alueen pohjoisosassa sijaitsee kaasujohto. Alueen välittömään läheisyy-
teen johtaa rautatien yhdysrata. Aluetta halkoo koillinen-kaakko-suuntaisesti 
kaivospiiri- tai louhintasopimusalue. 

Yllä: Suunnittelualue taamamaosayleiskaavassa.

Taajamaosayleiskaavan Y9 päivitys on käynnissä. 
Kaavaluonnoksessa Y9 13.3.2025 kaavamuutosalueelle L77a ei esitetä muutosta ver-
rattuna voimassa olevaan yleiskaavaan. Kaavamuutosalueen länsipuolinen alue on 
osoitettu merkinnällä TP/A Työpaikka- ja palvelualue, joka voidaan toiminnan loputtua 
osoittaa asuntoalueeksi (aluetta koskee tarkempi määräys) ja Kiviniemenkadulle-Kot-
kantielle on osoitettu uusi joukkoliikennepainotteinen katu, jonka suunnittelussa on 
erityisesti huomioitava joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen tilatarve ja järjestelyt.
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Keskustan osayleiskaava

Kaavamuutosalueen itäpuolella on voimassa keskustan osayleiskaava 
(lainvoima 2016). Rantapuisto-kadun itäpuolelle, kaavamuutosalueen 
katunaapuriksi on osoitettu työpaikka-alueita sekä pysäköintialueita. 

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

Kaava-alueella on voimassa asemakaava, nro 200 (lainvoimainen v. 1980). 
Tämän asemakaavamuutoksen kohde, kortteli 168 on osoitettu teollisuus- 
ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa toteuttaa myös konttoritilaa 
sekä henkilökunnan asuntoja. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, joiden 
synnyttämä melu, pöly, haju tai muu häiriö aiheuttaa kohtuutonta haittaa 
ympäristön asuntoalueille. Kaavamuutoksen kohteena on myös voimassa ole-
vassa kaavassa  osoitettuja korttelia 168 ympäröiviä katu- ja rautatiealueita.

RAKENNUSJÄRJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.5.2015. Rakennusjär-
jestystä päivitetään vuonna 2025.

RAKENNUSKIELLOT
Alueella on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain  81 §:n mukaisia rakennus-
kieltoja, koska tonttijako ei ole kaikilta osin voimassa olevan asemakaavan 
mukainen.

SELVITYKSET
Asemakaavamuutosta varten laaditut uudet selvitykset:

•	 Maaperätutkimusten raportti (Ramboll 2015). 
•	 Sedimenttitukimukset (Ramboll 2015)
•	 Avolouhosalueen täytön tarkkailujen yhteenveto (Ramboll 2015)
•	 Meluselvitys (Tapio Strandberg Oy 2017)
•	 Linmer Lohjan tehdasalue, kiinteistöselvitys (Jones Lang LaSalle Finland 

Oy 2018)
•	 Teollisen käytön selvitykset (Umacon Oy)
•	 L77 Meluselvitys
•	 L77 Liikenneselvitys
•	 L77 Jäkäläselvitys
•	 L77 Rakennuskannan täydennysinventointi (Saatsi arkkitehdit 2022)
•	 Lohjan Pitkäniemen luontoselvitykset (Faunatica 2024)

Yllä: Suunnittelualue rajautuu keskustan osayleiskaavaan. Alla: asemakaavaote.
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Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan maankäyttö ja rakennuslain 54 §:ssä 
asemakaavoitukselle asetettuja sisältövaatimuksia, joiden mukaan laadittu-
jen asemakaavojen tarkoitus on luoda ja  kehittää hyvää elinympäristöä. Ase-
makaavalla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle 
elinympäristölle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen  
järjestämiselle. Rakennettua ympäristöä ja luonnonympäristöä tulee vaalia, 
eikä niihin liittyviä  erityisiä arvoja saa hävittää. Kaavoitettavalla alueella tai 
sen lähiympäristössä tulee olla riittävästi puistoja tai muita lähivirkistykseen 
soveltuvia alueita.

Keskeisenä tavoitteena koskien laajempaa L77 Pitkäniemi asemakaavaa on 
ranta-alueen tarkastelu osana kaupunkikeskustaa ja mm. asumisen mahdolli-
suuden selvittäminen sinne. Jaetussa kaavassa tavoitellaan yhteensopivuutta 
kokonaisuuden suunnittelun kanssa, vaikka asumista ei tutkita L77a -kaavan 
alueelle.

Jaetun kaavan L77a tavoitteet: Fortum Power and Heat Oy on maanomis-
tajan valtakirjalla hakenut 29.4.2025 päivätyllä hakemuksella asemakaavan 
muuttamista siten, että alueelle voidaan rakentaa Lohjan kaukolämpöverkos-
toon liitettävä sähkökattilalaitos, yhteydet kaukolämpöverkostoon ja huolto-
ajoyhteys. Caruna Oy on hakenut 26.6.2025 päivätyllä hakemuksella hakenut 
asemakaavan muutosta mahdollistamaan Carunan sähköaseman laajennuk-
sen toteuttaminen. 

Asemakaavan päätavoitteet ja tehtävät ovat seuraavat: 

•	 Sovittaa yhteen muuttuva maankäyttö ja teollinen toiminta.
•	 Selvittää mahdollisuutta sijoittaa alueelle teollisuutta, yhdyskuntatekni-

sen huollon toimintoja ja vähäisiä palveluita.
•	 Kehittää keskustan ranta-alueen toimintoja ja kulkuyhteyksiä.  
•	 Turvata kaivospiiri- tai louhintasopimusalueella kaivoslain mukainen 

kaivos- ja louhintatoiminta, ja ottaa huomioon kaivostoiminnan edel-
lyttämät tuuletusaukot, hätäpoistumistiet ja vedenpoistoputket. Ottaa 
huomioon kaivos- ja louhintatoiminnan vaikutusalueella mahdollisista 
ympäristöhäiriöistä kuten melusta, pölystä ja tärinästä aiheutuvien hait-
tojen ehkäiseminen. 

•	 Ottaa huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ympäristö 
lähiympäristöineen. Selvittää ja osoittaa asemakaavassa alueen yksittäis-
ten rakennettujen kohteiden säilyttämismahdollisuudet ja mahdollistaa 
säilytettävälle rakennetulle  ympäristölle tarkoituksenmukainen käyttö-
tarkoitus.

Asemakaavamuutoksen jaetun osan L77a tavoitteet ovat taajamaosayleiskaavan mukai-
set. Ne soveltuvat myös keskustan osayleiskaavan rajapintaan pitkän aikavälin työpaikka-
toimintojen läheisyyteen.

Tavoiteaikataulu
Jaetun kaavamuutoksen L77 tavoitteena on edistää tämä osa laajemmasta 
kaavakokonaisuudesta nopealla aikataululla:

•	 kaavaehdotus loppuvuosi 2025
•	 hyväksymisvaihe kevät 2026

Yllä: Havainnekuva antaa esimerkinomaisen käsityksen tavoitellusta maankäytöstä.
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Arvioitavat vaikutukset
Alueidenkäyttölain 9§ ja maankäyttö- ja rakennusasetuksen 1§ mukaan kaa-
van tulee perustua riittäviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tar-
kasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympäristövaikutukset, mukaanlu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset on 
selvitettävä tarpeellisessa määrin. Selvitykset on tehtävä koko siltä alueelta, 
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia sel-
vitettäessä otetaan huomioon kaavan tehtävä ja tarkoitus, aiemmin tehdyt 
selvitykset sekä muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

Selvitysten tulee olla riittäviä, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittävät välittömät ja välilliset vaikutukset:

1.	ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön,
2.	maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
3.	kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
4.	alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä 

liikenteeseen,
5.	kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympä-

ristöön,
6.	elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen

 
Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyössä eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot 
vaikutuksista liitetään asemakaavan selostukseen.

Tässä kaavaprosessissa vaikutuksina ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön tarkastellaan kaava-
ratkaisun vaikutuksia:

•	 alueen toiminnallisuuteen, kuten liikkumiseen, palveluihin, virkistykseen ja työpaikkoihin 
•	 vaikutukset koettuun ympäristöön, kuten luonnon- ja kulttuuriympäristöön, esteettisyyteen 

ja laatuun, turvallisuuteen
•	 vaikutukset terveellisyyteen ja ympäristöhäiriöihin (teollisuuden vaikutukset asumiseen ja 

rakentamiseen)
•	 ympäristön puhtauteen (pohjaveden ja maaperän pilaantumisriskit, ilmanlaatu)
•	 eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin (paraneminen / heikkeneminen)
•	 virkistysalueiden määrään, saavutettavuuteen ja jatkuvuuteen
•	 virkistysmahdollisuuksiin; (lisääntyykö, kaventuuko, muuttuuko)

 
Vaikutuksina maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon tarkastellaan kaavaratkaisun vai-
kutuksia:

•	 ympäristöhäiriöihin
•	 maankamaran mekaaniseen muuttamiseen
•	 pohjaveteen
•	 Ilmastoon (hiilineutraalius)
•	 pienilmastoon (paraneminen / heikkeneminen)
•	 	vesistöihin ja vesitalouteen (veden ekologiseen kiertoon, pohja- ja pintavesiin, vesialueisiin)

 
Vaikutuksina kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin tarkastel-
laan kaavaratkaisun vaikutuksia:

•	 luonnonoloihin ja luonnon monimuotoisuuteen (kasvillisuuteen, eläimistöön, luontotyyp-
peihin, luonnonmuistomerkkeihin, luonnontilaisten alueiden koko, määrä, laatu ja yhtenäi-
syys)

•	 energian ja luonnonvarojen käytön määrään ja kestävyyteen
•	 kierrätys- ja uudelleenkäyttömahdollisuuksiin

 
Vaikutuksina alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikentee-
seen tarkastellaan kaavaratkaisun vaikutuksia:

•	 Aluerakenteeseen (väestön, asutuksen ja työpaikkojen alueelliseen sijoittumiseen)
•	 Yhdyskuntarakenteeseen (asuntojen, työpaikkojen, palvelujen sekä virkistysalueiden mää-

rään ja sijoittumiseen; yhdyskuntarakenteen toimivuuteen ja eheyteen/hajanaisuuteen 
sekä olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen liittyminen)

•	 alueen tekniseen huoltoon ja energian käyttöön (kunnallistekniikan rakentamistarpeisiin, 
nykyisen järjestelmän kuormittumiseen)

•	 eri liikenne- ja kuljetusmuotojen sujuvuuteen (liikenneturvallisuuteen, joukkoliikenteeseen, 
kevyen liikenteen verkoston jatkuvuuteen, paikoitusratkaisuihin)

 
Vaikutuksina kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön tar-
kastellaan kaavaratkaisun vaikutuksia:

•	 	yhdyskuntarakenteeseen (eheyteen, hajautumiseen jne.)
•	 sopusointuiseen ja laadukkaaseen kaupunkikuvaan
•	 	alueen maisemaan ja näkymiin järveltä ja järvelle
•	 kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintöön liittyvien kulttuuriarvojen säilyttämiseen
•	 uusien kulttuuriarvojen luomiseen ja kulttuuriseen monimuotoisuuteen

 
Vaikutuksina elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen tarkastellaan kaavaratkaisun vai-
kutuksia:

•	 elinkeinoelämän toimintaedellytyksiin ja työllisyyteen
•	 alueen palvelurakenteeseen ja palveluiden saatavuuteen
•	 kunnan talouteen lyhyellä ja pitkällä aikavälillä (investointeihin, uusiin työpaikkoihin, uusiin 

veronmaksajiin, palveluiden tuottamiskustannuksiin)
•	 kotitalouksien kustannuksiin (esim. liikennöintikustannuksiin, asumisen hintaan)
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Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja vuorovaikutus

OSALLISET
Osallisia ovat suunnittelualueen sekä lähialueiden asukkaat, maanomistajat, 
hallintaoikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisöt, yrittäjät ja 
muut tahot, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa sekä lisäksi viranomaiset.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA TIEDOTETAAN ERIKSEEN SEURAAVIA 
OSALLISIA: 

I Maanomistajat ja asukkaat

•	 kaavamuutosalueen ja sen lähiympäristön maanomistajat, asukkaat ja 
yritykset sekä kaavan vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset 
(huomioiden jaetun kaavamuutoksen L77a suppeampi kaavarajaus)

II Kaupungin toimialat

•	 Kaupunkikehitys
•	 Lohjan Energiahuolto Oy LOHER
•	 Keskustan aluetoimikunta ja alueiden johtokunta   

III Valtion viranomaiset

•	 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (alueidenkäyttö 
sekä liikennevastuualue) ja vastaavasti organisaatiomuutoksen myötä 
vaihtuvaa vastuutahoa, 

•	 Länsi-Uudenmaan maakuntamuseo
•	 Väylävirasto

IV Muut yhteisöt

•	 Uudenmaan liitto
•	 Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos
•	 Caruna Oy 
•	 Fingrid Oy 
•	 Gasum Oy
•	 Auris kaasunjakelu Oy
•	 Lounea Oy
•	 DNA Palvelut Oy
•	 paikallisliikenteen liikennöitsijät
•	 Rantakantin asukasyhdistys
•	 Hiidensalmen Asukasyhdistys ry
•	 Lohjan Seudun ympäristöyhdistys ry
•	 Lohjan seudun omakotiyhdistys ry

 

VUOROVAIKUTUS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nähtäville kaupungin viralliselle ilmoi-
tustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, 
Lohja) ja  kaupungin internet-sivuille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja 
sitä päivitetään kaavatyön aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitystä ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja 
esittää osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja suunnittelun lähtökohdista mielipi-
teensä ja arvionsa sen riittävyydestä (kaavoituksen yhteystiedot sivulla 1). 

Seuraavilla sivuilla on esitetty kaavaprosessin vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet niissä. Viranomaisilta pyydetään lausunnot kaavaprosessin aikana. Tarpeen 
mukaan järjestetään viranomaisneuvotteluja.

Aloitusvaihe (Laajempi asemakaava L77, mennyt)
Aloitusvaiheessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja koottiin kaava-aluet-
ta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisäselvitystarpeet. Lisäksi koottiin 
suunnittelun lähtökohdat.

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta julkaistiin Länsi-Uusimaa ja Ykköslohja -sanomalehdissä sekä kaupungin inter-
net-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä suunnittelun lähtökohdat pidettiin nähtävillä 
24.4 – 24.5.2019 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukiolo-
aikoina, os. Karstuntie 4, Lohja.

Kaavamuutokseen oli mahdollisuus tutustua myös kaavaillassa 7.5.2019 klo 17.30-19.00 
Lohjan pääkirjaston Järnefeltinsalissa. 

Valmisteluvaihe (Laajempi asemakaava L77, mennyt)
Vetovoimalautakunta hyväksyi asemakaavan muutoksesta laaditun valmisteluaineis-
ton ja varasi osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittämiseen asettamalla asemakaavan 
muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nähtäville (MRA 
30§).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nähtäville asettamisesta julkaistiin Länsi-Uusi-
maa- ja Ykköslohja -sanomalehdissä sekä kaupungin internet-sivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetettiin osallisten mielipiteiden esittämistä  var-
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ten nähtäville Lohjan kaupungintalo Monkolan  asiakaspalvelukeskukseen 
(Karstuntie 4, Lohja) ja kaupungin internet-sivuille.

Osallisilla oli mahdollisuus esittää mielipiteensä valmisteluaineistosta ennen 
nähtävilläolon päättymistä (kaavoituksen yhteystiedot sivulla 1). Kaavaan oli 
mahdollista tutustua kaavoituksen järjestämässä kaavaillassa. Kaavan val-
misteluvaiheessa pyydettiin lausunnot osallisten luettelon kohdissa II, III ja IV 
mainituilta organisaatioilta, yrityksiltä ja yhteisöiltä.

Vetovoimalautakunta päätti kokouksessaan 13.2.2020 § 19 asettaa L77 Pitkä-
niemi, Lohjan 3. kaupunginosa Pitkäniemen asemakaavamuutoksen valmis-
teluaineiston (valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot 1, 2 ja 3, 18.12.2019) 
nähtäville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Valmisteluaineisto pidettiin nähtävillä 26.2.-26.3.2020 kaupungintalo Monko-
lan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, Lohja.

Asemakaavan muutosta koskevat mielipiteet tuli esittää kirjallisesti nähtävil-
läoloaikana. 

Aineistoon sai tutustua myös kaavaillassa Lohjan pääkirjaston Järnefelt-salis-
sa tiistaina 10.3.2020 klo 17.30-19.00.

Ehdotusvaihe (Laajempi asemakaava L77, mennyt)

Kaupunginhallitus päätti 2.9.2024 § 315 hyväksyä L77 Pitkäniemen 
asemakaavamuutoksen asetettavaksi julkisesti nähtäville. Kuulutus 
asemakaavan muutosehdotuksen nähtäville asettamisesta julkaistiin Länsi-
Uusimaa- ja Ykköslohja -sanomalehdissä sekä kaupugin internet-sivuilla.
Asemakaavamuutosehdotukset pidetään MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaises-
ti nähtävillä 18.9.– 18.10.2024 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukes-
kuksessa viraston aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, ja kaupungin verkkosivulla 
lohja.fi/kaavat.  

Kunnan jäsenillä ja osallisilla oli oikeus tehdä kirjallinen muistutus asemakaa-
van  muutosehdotuksesta ennen nähtävilläolon päättymistä (kaavoituksen 
yhteystiedot sivulla 1). Kaavaan oli mahdollista tutustua  kaavoituksen järjes-
tämässä kaavaillassa. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin lausun-
not tarvittaessa osallisten luettelon kohdissa II, III ja IV mainituilta organissaa-
tioilta, yrityksiltä ja yhteisöiltä.

L77 Pitkäniemen aineistoihin sai tutustua myös kaavaillassa Lohjan pääkirjas-
ton Järnefelt-salissa 19.9.2024 klo 17.30-19.00.

Ehdotusvaihe 2 (jaettu asemakaava L77a)
Vetovoimalautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että se asettaa kaavaehdotuksen 
nähtäville. Jaettu asemakaavan muutosehdotus koskien pienempää aluetta L77a asete-
taan kaupunginhallituksen  päätöksellä julkisesti nähtäville MRA 27§:n mukaisesti vähin-
tään 30 päivän ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nähtäville asettamisesta julkaistaan Län-
si-Uusimaa- ja Ykköslohja -sanomalehdissä sekä kaupugin internet-sivuilla.

Kunnan jäsenillä ja osallisilla on oikeus tehdä kirjallinen muistutus asemakaavan  muu-
tosehdotuksesta ennen nähtävilläolon päättymistä (kaavoituksen yhteystiedot sivulla 1). 
Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetään lausunnot tarvittaessa osallisten luette-
lon kohdissa II, III ja IV mainituilta organissaatioilta, yrityksiltä ja yhteisöiltä.

Maankäyttösopimukset (jaettu asemakaava L77a)
Ennen asemakaavan muutoksen lopullista hyväksymistä laaditaan tarpeen mukaan 
maankäyttösopimus maanomistajan ja kaupungin välille. 

Hyväksymisvaihe (jaettu asemakaava L77a)
Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus käsittelevät asemakaavan muutosehdotuk-
sesta saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen 
(AKL 65§, entinen MRL 65§).

Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyväksymistä koskevas-
ta  päätöksestä on viipymättä lähetettävä tieto niille kunnan jäsenille sekä muistutuksen 
tekijöille, jotka kaavan nähtävillä ollessa ovat sitä kirjallisesti pyytäneet ja samalla ilmoit-
taneet osoitteensa (AKL 67§, entinen MRL 67§).
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