L77a Pitkaniemi, vuorovaikutusraportti

Koonnut 2. kaavaehdotuksen (L77a Pitkdniemi) palautteesta Jussi Partanen / ARKJP

Kaupunginhallitus 15.12.2025 § 464 asetti laajemmasta L77 Pitkaniemi
asemakaavahankkeesta jaetun L77a Pitkaniemi (kortteli 168 ja rajaavat katualueet) 2.
kaavaehdotuksen nahtaville. Kaavaehdotus oli ndhtavilla 28.1. - 26.2.2026.

Seuraavat tahot ilmoittivat, etteivat lausu 2. kaavaehdotuksesta:

e Fingrid

e Uudenmaan elinvoimakeskuksen liikenneosasto
e Lohjan kaupunkikeskustan aluetoimikunta

e Uudenmaanliitto

e Ymparistoterveys

Kaavasta jarjestettiin yleisotilaisuus Lohjan paakirjastolla 3.3. klo 17. Yleisoétilaisuudessa
lasna olivat Fingridin ja Carunan edustajat, kaavoitusarkkitehti Juha Anttila ja kaavakonsultti
Jussi Partanen. Kaavaan kavi tutustumassa nelja ihmista. Kaavasta ja laheisen alueen
kaavoituksesta kaytiin yleisen tason keskustelua. Erityisesti alueen pysakointiratkaisuun
toivottiin laheisten alueiden kaavoituksen yhteydessa parannusta.

Saadun palautteen perusteella kaavaehdotukseen tehtiin hyvaksymiskasittelyyn kaava-
alueen toimintaa rajoittavia ja teknisluonteisia muutoksia. Muutokset ovat luonteeltaan
tarkentavia, eivatka ne edellyta kaavan uudelleen nahtaville asettamista. Tehdyista
muutoksista kuultiin erikseen MRA 32 8:n mukaisesti kaava-alueen maanomistajia ja
keskeisia toimijoita, joiden yksityista etua muutokset koskevat.

Lupa- ja valvontavirasto
Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksen laatimista ohjaa vuonna 2016 lainvoiman saanut
taajamaosayleiskaava. Kohde on osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia ja joka teollisuus- ja
varastotoiminnan paatyttya voidaan osoittaa monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi.

Teollisuus- ja varastoalueen laheisyydessa on ymparistovaikutuksille herkkia toimintoja ja
alueen nykyinen toiminta edellyttaa ymparistolupaa. Alueella voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka
naihin liittyvad myymalatilaa. Osayleiskaavan maankayttovaraukset voivat kaavan
yleismaaraysten mukaisesti sisaltda paaasiallisen kayttotarkoituksen lisdksi mm.
yhdyskuntateknisen huollon alueita. Lupa- ja valvontavirasto pitaa



asemakaavamuutosehdotuksessa esitettya ratkaisua voimassa olevan yleiskaavan
mukaisena.

Osayleiskaavassa on osoitettu kaivospiiri- ja louhintasopimusalue ek-viivamerkinnalla.
Yleiskaavamaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmissa kaavoissa on otettava huomioon
mm. tarinasta aiheutuvien haittojen ehkaiseminen. Asemakaavaehdotuksen maarayksissa
asia on huomioitu seuraavasti: Rakennusten, laitosten ja laitteiden rakentamisessa tulee
huomioida tarahdysriski ja suosia ratkaisuja, jotka eivat ole herkkia tarahdyksille. Lisaksi
ehdotuksessa on annettu kaivostoimintaa koskeva informatiivinen maarays: Kaivospiiri
kasittaa lahes koko alueen ja se on merkitty kaavakartalle ek-merkinnalla. Sen lisaksi
kulloinkin voimassa olevat, kaivospiirid laajempaa aluetta koskevat louhintasopimukset tulee
huomioida alueen rakentamisessa.

Kaavaselostuksen mukaan tutkimusten perusteella tarahdykset eivat aiheuta rakennuksille
vaurioriskia. Jaa epaselvaksi, mihin tutkimuksiin selostuksessa tarahdysten tai tarinan osalta
viitataan. Lupa- ja valvontavirasto korostaa, etta kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin (AKL 9 §).
ilman selvitys- tai tutkimusaineistoa ei voida varmistua siitd, onko asemakaavaehdotuksessa
annettu maarays tarinan tai tarahtelyn huomioimisen osalta riittava.

Vastine: Tarindn huomioimisen yleismaéaraysta on paéivitetty. Kaavaselostusta on paivitetty.
Kaivostoiminta on ympaéristdéluvanvaraista ja sité valvotaan jatkuvien taraéhdysmittausten
puitteissa.

Lupa- ja valvontavirasto tuo esiin, etta kaavaselostuksen sivun 25 maakuntakaavaote kuvaa
vanhentunutta tilannetta. Aineistot on syyta paivittda asemakaavatydn yhteydessa, vaikkakin
kyseisessa selostuksen osiossa kasitelldan laajemman aluekokonaisuuden
asemakaavamuutostyota.

Vastine: Kaavaselostusta on péivitetty.

Asemakaavamuutosehdotuksen yleisissa maarayksissa todetaan pysakoinnin osalta:
Pysakdintipaikkojen ja polkupyorapaikkojen maarasta voidaan poiketa, mikali rakennusluvan
hakemisen yhteydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu, jolla pysakointipaikkojen tarve on
vahaisempi. Lupa- ja valvontavirasto tuo esiin, ettei asemakaavaehdotuksessa ole esitetty
pyorapaikkojen maaraa. Pyorapaikkojen maara on syyta osoittaa asemakaavassa, minka
lisaksi polkupyorapaikoituksen laatuun voi olla tarpeen kiinnittaa maarayksessa huomiota.

Vastine: Pyorépysékéintivaade on tarkistettu kaavaan.

Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto tuo esiin, ettd sv-aluerajauksen kaavamaaraysta on syyta
selventaa alueidenkayttdlain 50 8:n rakentamisen ohjaamisen edellyttamalla tavalla.
"Reunapuuvyohyke, jonne ei suositella rakentamista" ei ole muodoltaan méaarays, ja kaava-
aineiston perusteella jda epaselvaksi, mihin rajaus perustuu. Mikali alueelle ei ole tavoitteena
mahdollistaa rakentamista, tulee se osoittaa yksiselitteisesti rakennusalan rajalla.



Vastine: Voimajohdon sv-aluerajaus on poistettu ja siséllytetty rakennusalan rajaukseen
tarkoituksenmukaisella tavalla (4m sadhkéaseman rajasta).

Kulttuuriymparisto

Trallalan tyovaen asuinalueen vanha saunarakennus on merkitty asemakaavaan sa-1 -
merkinnalla. Mikali on tarkoitus, etta rakennusta ei pureta, on kaavamerkintaa ja -maaraysta
tarpeen taydentaa purkukiellolla. Inventoinnin mukaan rakennuksella on merkitysta
todisteena vanhan, ldhes havinneen asuinalueen olemassaolosta. Sen alkuperaista
kayttotarkoitusta on vaikea enaa tunnistaa. Huonosta kunnostaan huolimatta saunarakennus
kertoo alueen teollisuuden ensimmaisesta vaiheesta ja sen yhteyteen syntyneesta
kyldmaisesta yhteisosta.

Vastine: Suojelutarvetta on arvioitu ja paadytty siihen, ettei saunarakennusta erikseen suojella
kaavalla.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueen luonnosta on pyydetty huhtikuussa 2025 kaavoittajaa teettdmaan suppea
selvitys, jotta voitaisiin katsoa kaavan perustuvan riittaviin selvityksiin. Minkadanlaista
luontoselvitysta ei kuitenkaan ole tehty, eikd laajemman kaava-alueen luontoselvitys ole
kohdistunut nyt kdsiteltavana olevaan alueeseen. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta kaava-
alueen luontoarvot tulee selvittda ja huomioida asianmukaisella tavalla ennen kaavan
hyvaksymista.

Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa, alueen pohjoispuolella, on lepakoille tarkea alue.
Alue on maaritelty Faunatican laatimassa luontoselvityksessa Lohjan Pitkaniemen alueella
vuonna 2024 lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikaksi. Luonnonsuojelulaki kieltaa
lepakoiden lisdantymispaikkojen havittamisen ja heikentamisen. Koska kaava mahdollistaa
mm. rakennusten purkamisen, eika tietoa kaava-alueen merkityksesta lepakoille ei ole, tulee
ennen kaavan hyvaksymista selvittaa, kayttavatko lepakot alueen purettavia rakennuksia
lisdantymis- tai levahdyspaikkoinaan. Selvityksen tulokset tulee huomioida kaavassa.

Valo aiheuttaa lepakoille monenlaista haittaa. Valo mm. lisda lepakoiden riskia joutua
saaliiksi, pirstaloi elinymparistoja ja heikentaa elinymparistdjen laatua. Taman vuoksi kaava-
alueen valaistukseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Lahtokohtana tulee olla, etta
valaistaan ainoastaan niita alueita, joissa valaistusta tarvitaan, silloin kun sita tarvitaan. Tama
onnistuu valitsemalla valaisimeksi mallin, jossa valo kohdistuu ainoastaan alaspain.
Ajastamalla valaistuksen tai kayttamalla liiketunnistimia, valaistuksen saa toimimaan vain,
kun sille on tarve. Jos valaistusta ei ole mahdollista jollain alueella kytkea pois, tulee se
vahintaan himmentaa. Kaytettavassa valossa tulee olla mahdollisimman vahan eri
aallonpituuksia, ja sen tule olla savyltaan lammin. Alueen yleismaarayksiin tulisi lisata
esimerkiksi seuraavanlainen maarays: Alueen valaistus tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
ettad viereiselle lepakoiden lisdantymis- ja levahdysalueelle paatyy mahdollisimman vahan
keinovaloa. Kaava-alueella valaistaan ainoastaan valttamattomia kohteita niina ajankohtina,



kun se on tarpeellista. Ajastusta ja liiketunnistimia kayttamalla valaistus saadaan
kohdistettua oikea-aikaiseksi. Valaistus tulee himmentaa diksi, jos sita ei ole mahdollista
ottaa pois paalta. Valaisimiksi valitaan sellaisia malleja, jotka ohjaavat valon ainoastaan
alaspain. Valossa tulee olla mahdollisimman vahan eri aallonpituuksia ja sen varilampdtilan
tulee olla ldmmin. Korkeita yleisvalaisimia tai ylospain suuntautuvaa valaistusta ei sallita.

Vastine: Alueelle laadittiin luontoselvittdjan lausunto perustuen maastokayntiin. Lausunto on
toimitettu lupa- ja valvontavirastolle. Lausunnon perusteella kaavaehdotukseen on lisatty
Trallalan saunaa koskeva maaréays lepakkoselvitystarpeesta mahdollisen muutos- tai
purkutoimen yhteydessa. Lisdksi kaava-aluetta koskien on lisatty pesimélinnuston
huomiointia edellyttava yleismaarays.

Pohjavedet ja vedenottamot

Kaava-alueen sijaintia Tytyrin/Lohjanharjun (0142851) pistemaisen pohjavesialueen
valittomassa laheisyydessa ei ole kaavaselostuksessa tunnistettu. Tytyrin/Lohjanharjun
pistemainen pohjavesialue muodostuu kahdesta kaivoksessa sijaitsevasta
kalliopohjavedenottamosta, ja pohjavesialue sijoittuu kaavamuutosalueen valittomaan
laheisyyteen. Tytyrin kaivos on Lohjan kaupungin suurin yksittdinen vedenottamo. Pohjavesi
keraantyy Tytyrin kalliopohjavedenottamoihin todennakdisesti Lohjanharjun
pohjavesimuodostumasta kallioruhjeiden valityksella, ja pohjaveden virtaus suuntautuu
ainakin osittain kaava-alueen suunnasta kohti vedenottamoita. Kaavaselostuksessa
pohjavesiolosuhteita ei ole juurikaan kuvattu. Kaavan vaikutuksia Tytyrin/Lohjanharjun
pistemaiseen pohjavesialueeseen ei myoskaan ole arvioitu. Selostusta tulisi taydentaa nailta
osin.

Vedenottamoiden osalta kaavassa on annettu yleismaarays, etta vedenottamoita ei saa
vaarantaa. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta yleismaaraysta tulee tarkentaa.

Alueella maaperaan saa imeyttaa vain puhtaita hulevesia, jotta pohjavedenottamoiden
vedenlaatu ei vaarannu. Pysakointialueet tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla
materiaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella, ja hulevedet tulee johtaa
alueelta pois oljynerotuksen tai biosuodattimien kautta.

Mahdolliset polttoaineiden jakeluasemat tulee toteuttaa jakeluasemastandardin (SFS 3352
Palavien nesteiden kasittely ja varastointi jakeluasemalla) vaatimusten mukaisesti. Mikali
polttoainesailiét on mahdollista sijoittaa maan pinnalle, on se pohjaveden suojelun kannalta
parempi vaihtoehto.

Oljysailiot tulee ensisijaisesti sijoittaa maan paalle suoja-altaaseen katoksen alle tai
rakennusten sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
lAmmitysoljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia
polttoaineita eikd pohjavetta vaarantavia aineita.



Sammutusvesien hallintaan tulee kiinnittda huomiota. Sammutusvesien hallintasuunnitelma
tulee esittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Sammutusvedet ja muut ei-
imeytyskelpoiset hulevedet tulee johtaa oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta pois alueelta.

Mahdollinen paineellinen pohjavesi tulee huomioida alueella kaivettaessa ja rakennettaessa.
Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika
virtauksiin. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden
purkautumista.

Vastine: Kaavaselostusta on tdydennetty ja vesiensuojelua koskevaa yleismaéaraysta
tarkennettu.

Pilaantuneet maat

Lupa- ja valvontaviraston tietojen mukaan kaava-alueella on tehty maaperatutkimuksia
vuonna 2006. Tutkimusraportin (UPM-Kymmen Oyj. Lohjan viilutehtaan tutkimukset,
tutkimusraportti. Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy 3.10.2006) perusteella yhdessa
tutkimuspisteessa todettiin nykyisin voimassa olevan valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisen ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus 6ljyhiilivetyjen keskitisleita. Lupa- ja
valvontavirastolla ei ole tietoa, onko alueella tehty lisatutkimuksia tai sellaisia maaperan
kaivutoita, joissa ko. haitta-ainepitoisuus olisi poistettu. Em. tutkimuksen ja alueen toiminnan
luonteen vuoksi Lupa- ja valvontaviraston nakemys on, etta kaavaan tulisi lisata yleismaarays,
joka edellyttad maaperan tilan selvittamista ennen rakentamista ja maaperan puhdistamista
tarvittaessa viimeistaan rakennustdiden yhteydessa.

Vastine: Kaavaan on lisatty ko. yleismaarays.
Laitosvalvonta

Tytyrin kaivoksen tunnelit ja louhosalueet ulottuvat laajalle alueelle, ja kaivostoiminnan on
tarkoitus jatkua pitkalle tulevaisuuteen. On myonteista, etta kaavassa on huomioitu
kaivoksen vedenotto seka kaivostoiminnan mahdolliset tarina- ja polyvaikutukset.
Tarinahaitat voivat pitkalla aikavalilla olla mahdollisia eri sijainneissa. Merkittavia
tarinahaittoja ei kuitenkaan ole havaittu, ja kaivos on tarvittaessa asentanut tarinamittareita
alueille, joista on tullut ilmoituksia hairidista. Lupa- ja valvontaviraston tiedossa ei ole
tarindarvojen ylityksia.

Kaava-alueen ulkopuolella, mutta suhteellisen lahella erityisesti alueen lounaiskulmassa,
sijaitsee Nordkalkin louhostayttoputkia, joita pitkin johdetaan tuhkaa ja muuta materiaalia
kaytosta poistettuihin, kaatopaikkakaytdssa oleviin kaivoskuiluihin. Louhostayttéputkien
kaytosta voi aiheutua jonkin verran melua ja polya. Louhostayttéputkien kayton aktiivisuus
tulee varmistaa ja huomioida toiminta kaavaa laadittaessa.



Vastine: Nordkalk on edellisen ehdotusvaiheen lausunnossaan tuonut esille
louhostayttoputket ja mm. niiden kayttoén liittyvan pély- ja meluhairion, joka on huomioitu
kaavaratkaisussa. Kaavaselostusta on tdydennetty talta osin.

Ilmastovaikutukset

Kaavan ilmastovaikutusten arviointi on puutteellinen. Kaava-ainestoa tulee taydentaa
asianmukaisella ilmastovaikutusten arvioinnilla ja huomioon ottamisella. Arviointi on tehtava
osana suunnittelua ja aloitettava mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Ilmastovaikutusten
arvioinnin tulee sisaltaa ilmastonmuutoksen hillinta seka sopeutumisen tarpeet. Lisaksi on
arvioitava, miten kielteisia ilmastovaikutuksia vahennetaan ja miten myonteisia vaikutuksia
vahvistetaan. Ilmastovaikutusten arvioinnissa on erityisesti tarkasteltava maankayton
muutoksen, esirakentamisen, purkamisen seka liikenteen haitallisia ilmastovaikutuksia ja
lievennettava niita. Lisaksi on selvitettava kaavaratkaisuun kohdistuvat ilmastoriskit ja niihin
varautuminen.

Vastine: ilmastovaikutusten arviointia on tdydennetty KILVA-arviolla. Ilmastovaikutukset on
huomioitu kaavaratkaisussa, my6s aiemmassa kaavaehdotusvaiheessa. Maarayksia on mm.
KILVA-arvioon liittyvien seikkojen (ympéristo, vesiensuojelu, polkupybdrapyséakaointi...) osalta
tdsmennetty hyvéksyttavaan kaavaan.

Ilmastovaikutusten arvioinnissa voi hyodyntaa esimerkiksi KILVA- ja Hiilikartta-tyokaluja
(www.ymparisto.fi/KILVA ja www.syke.fi/hiilikartta). Ilmastovaikutusten tarkastelut tulee
sisallyttaa kaava-aineistoon.

Muuta

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Uudenmaan
elinvoimakeskus. Vesienhallinnan (mm. tulvariskien) osalta toimivaltainen viranomainen
Uudenmaan alueella on Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Uudenmaan elinvoimakeskus ei lausunut kaavaehdotuksesta.

Kaavaan on tehty lausunnon perusteella sisélldltaén vahaisia ja teknisluonteisia muutoksia.
Vahéaiset muutokset rajoittavat ja ohjaavat kaavan rakentamista ja sen vaikutuksia ja niista on
tiedotettu alueen maanomistajille ja toimijoille.

Lansi-Uudenmaan museo

Museo pitaa rakennetun kulttuuriympariston, kaupunkikuvan ja rakennussuojelun
nakokulmista erittain myonteisena ja kannatettavana, etta historiallisesti arvokkaan yli
satavuotiaan Trallalan vanhan saunarakennuksen sailyttaminen mahdollistetaan kaavassa.
Koska rakennuksen historiallinen arvo on suuri, museo suosittaa rakennuksen osoittamista
myos kaavan suojelumerkinnalla. Sa-1-merkinnan kaavamaaraysteksti on sindnsa hyva



ohjatessaan rakennuksen ja sen ominaispiirteiden sailyttamiseen. Rakennukselle osoitettu
kaytto liike- ja palveluiden tilana (pa-1) on hyvaksyttava myds suojelun nakdkulmasta.

Kaavassa osoitetut istutettavat alueen osat korttelin reunoilla ja sailytettava /istutettava
puurivi Rantapuiston varrella ovat erittain kannatettavia kaupunkikuvallisista syista. Erityisen
tarkeana museo pitaa Rantapuiston varrelle osoitettua leveaa istutusvyohyketta ja puurivia
seka niiden jatkumista myos palvelurakennusten korttelialueen (P-1) kohdalla.
Kiviniemenkadun vartta reunustavat kookkaat puut, joiden sailyttaminen /uusiminen ja asian
osoittaminen kaavassa olisi toivottavaa, samoin kuin Kotkantien varren istutusalueen
sailyttaminen jonkin verran esitettya leveampana, jollainen se nayttaisi olevan voimassa
olevassa kaavassa. Korttelia reunustavilla istutusalueilla ja niissa tapahtuvilla muutoksilla on
suuri vaikutus kaupunkikuvan kannalta, etenkin, kun ollaan lahella asuinalueita ja keskustaa.
Istutusalueilla voi olla vaikutusta myos hulevesien hallinnan kannalta.

Alueelle toteutettavan rakentamisen ulkoasusta ja sopeuttamisesta kaupunkikuvaan
annetaan yleismaarayksia, jotka ovat sinansa kannatettavia. Koska tontille 7 sijoittuvasta
lampokattilalaitoksesta tulee korkea, sen sopeutumisesta kaupunkikuvaan ja maisemaan
olisi hyva varmistua ennalta tutkimalla vaikutusta esimerkiksi havainnekuvin eri suunnista.
Lahiymparistdssa korkean rakennuksen vaikutus korostuu, kun ymparilla oleva puusto
rakentamisen seurauksena poistuu tai vahenee. Nykyisten asuinrakennusten paikalle esitetty
palvelurakennusten korttelialue sijaitsee katuvarressa ja alueelle esitetyn polttoaineen
jakeluaseman sopeutumisesta kaupunkikuvaan olisi niin ikdan hyva varmistua ennalta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta asiassa ei ole kommentoitavaa.

Vastine: Kaavasta on laadittu maisemavaikutusten arviointi 3d-valokuvasovitteita hyodyntéen.
Lampdkattilalaitos on korkea ja nékyy joistain kaukosuunnista, esimerkiksi jarvindkéalassa tai
harjulta. Laitos ei kuitenkaan ole yhté korkea ja ndkyvd maisemassa kuin tietyt muut piiput tai
teollisuuslaitokset ranta-alueella tai Lohjan kirkon harja. Laitos jaa padosin puuston taakse.
Laitos on myos luonteva osa rannan teollisuusnakymaa.

Trallalan saunan suojelusta kaytiin keskustelua toimijan ja maanomistajan kanssa ja
rakennuksen kunnon sekéa toiminnan lbytymisen epavarmuuksien vuoksi suojelupéaatosta ei
tehty. Kaava mahdollistaa rakennuksen séailyttémisen.

Lohjan ymparistonsuojelu

Kohdealue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Polttoaineiden jakeluasemien
sijoittelussa on hyva arvioida niiden vaatima tilantarve suojaetaisyyksineen. Tama koskee
kaavaehdotuksessa erityisesti P- 1 aluetta. Jakeluasemien ymparistonsuojeluvaatimuksia
ohjaa asetus nestemaisten polttoaineiden jakeluasemista, kun polttoainesailididen
kokonaistilavuus on vahintaan 10 m3. Myds ohjeistavaa jakeluasemastandardia on vastikaan
paivitetty.



Matti-tietojarjestelmassa on kiinteiston 444-3-168-4 kohdilla merkinta, etta maarakentamisen
tai maankayton muutoksissa on oltava yhteydessa valtion viranomaiseen. Toimivaltainen
viranomainen naissa pilaantunut maa -asioissa on lupa- ja valvontavirasto (aiemmin
Uudenmaan ELY-keskus).

Rakennuskohteen pohjoispuolella on luontoselvityksessa arvioitu sijaitsevan I-luokan
lepakkoalue (Luontoselvitykset Lohjan Pitkaniemen alueella vuonna 2024). Tama on syyta
huomioida siten, etta rakennettavien kohteiden valaistus suunnitellaan siten, etta valo ei levia
tarpeettomasti pohjoisen suuntaan. Kaavamuutosalue on teollisuusaluetta, eika Lohjan
ymparistonsuojelun tiedossa ole sielta erityisia luontoarvoja. Lohjan ymparistdnsuojelun
tietojen mukaan koko kaava-alueella ei ole kuitenkaan tehty luontoselvityksia.

Kaavaselostuksessa havainnekuvana esitetty lampdkattilalaitos ET-alueella vaikuttaa
maisemaan. Vaikutuksen arvioimiseksi havainnenakyma Lohjanjarvelta olisi ollut hyodyllinen.

Lohjan ymparistonsuojelu pitaa hyvana, etta asemakaavan muutoksen yhteydessa on
suunnittelussa huomioitu myos hulevesien hallinta.

Vastine: Polttoaineen jakelun arviointia on kaavassa tdydennetty. Jakelu voisi sisaltaa P-1-
tontilla pienen "kylméaaseman” (esim. bensiini/diesel/HVO/etanoli/séhké). Tontin koko on
rajoitteinen eikéd mahdollista suurta tai monipuolista asemaa. Sen sijaan laajempi TT-1 -tontti
mahdollistaisi enemmaén, esimerkiksi kaasupolttoaineen jakelun, mutta alue on oletettavasti
tulevaisuudessakin aidattu ja polttoaineen jakelu liittyisi muuhun toimintaan tontilla. Toisin
sanoen alueelle ei aktiivisesti suunnitella merkittavaa polttoaineen jakelutoimintaa, vaan
enemmankin mahdollistetaan muihin korttelin toimintoihin synergista uusiutuvien
polttoaineiden jakelua. Jakelu vaatii kuitenkin joka tapauksessa luvan.

Kaavan ymparistonsuojelun (PIMA-asiat) osalta on oltu yhteydessé ja neuvoteltu lupa- ja
valvontaviraston kanssa (kts. heidéan lausuntonsa edelléa).

L77a-kaavan alueelta on laadittu luontolausunto kevaalla 2026, tdydentiden osayleiskaavan v.
2024 luontoselvitystad, saman tekijan laatimana. Selvitykseen liittyi korttelin maastokaynti.
Lepakoiden seké pesimélinnuston huomioiminen on lisétty kaavamaéarayksiin.

Kaavasta on laadittu maisemavaikutusten arviointi 3d-valokuvasovitteita hyddyntéen.

Lohjan kiinteisto- ja kartastopalvelu

e Kaupungin tai kunnan osan rajan merkinta puutteellinen ja vaara useissa kohdissa

e Kaavakartasta puuttuu otsikko

e Kaavan otsikosta puuttuu Anttilan kaupunginosa

e Liittymakielto Rantapuiston suuntaan nyt poistettu verrattuna aiempaan. Onko
tarkoituksellista?



¢ Linnaistenkadun kevyenliikenteenvayla on piirretty vaaraan pyykkiin paattymaan, kun katu
muuttuu kevyenliikenteenvaylaksi

e Mittakaava puuttuu

e Kartalta ja selitteista puuttuu sitovan tonttijaon mukaisen tontin numeroympyran ja tontin
rajan yhdistava viiva

e Otsikkoa tulee tarkentaa: tonttijaon ja asemakaavan muutos

Vastine: Kaavaan tehtiin hyvaksymisvaiheessa ylla luetellut teknisluonteiset tarkistukset.

Lohjan seudun omakotiyhdistys

Yhdistys pitaa perusteltuna korttelin 168 asemakaavan kiirehtimista erillisena hankkeena
alueen energiahuoltoa palvelevien laitosten kehittdmiseksi.

Samalla kun asemakaavan muuttaminen etenee vain korttelin 168 osalta, tulee ottaa
huomioon seuraavat lahialueeseen liittyvat tdydennykset kaavan asiakirjoihin:

Asemakaavan muutoksen selostusta tulee taydentaa tiedoilla korttelin 168 laheisyydessa
sijaitsevista asuinalueista ja kaavamuutosta laadittaessa tulee arvioida, onko uudella
maankaytolla vaikutuksia talla lahialueella asumisen viihtyisyyteen ja terveellisyyteen.

Asemakaavamuutoksen maaraykset tulee muotoilla niin, ettd uudesta maankaytosta ei
aiheudu haittaa ympariston asukkaille.

Vastine: Kaavaselostusta ja vaikutusarviointia on tarkistettu. Kaavaratkaisussa on huomioitu
vaikutukset léheisiin asuinalueisiin.

Auris Kaasunjakelu Oy

Maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetusta asetuksessa 551/2009 sdadetaan
maakaasun turvalliseen kayttoon liittyvista asioista. Asetuksessa sdadetadn muun muassa
suojaetaisyyksista, jotka tulee ottaa huomioon.

Suunniteltaessa ja rakennettaessa kunnallistekniikkaa/muuta infrastruktuuria tulee ottaa
huomioon kaasuputkiston suojaustoimenpiteet. Kaivutydt lahempana kuin viisi metria ja

rajaytystydt lahempana kuin 30 metria on luvanvaraista toimintaa ja vaativat luvan putken
omistajalta. Luvat ja ohjeistuksen saa Auris Kaasunjakelu Oy:lta.

Mahdollista rakentamista koskevat suunnitelmat tulee toimittaa Auris Kaasunjakelulle
hyvissa ajoin mahdollisten putken siirtojen tai suojausten toteuttamisen arvioimiseksi.
Kaasun jakelu putket kulkevat samassa kaivannossa Rantapuiston itdpuolella olevan kevyen
liikenteen vaylan alla. Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota siella kulkevaan 8 bar
runkolinjaan. Runkolinjan lahelld kaivaminen vaatii aina valvojan Auris Kaasunjakelu Oy:lta



tydn ajaksi kohteeseen. Naytot ja valvonnan kaasuputkille saa tilattua Verkkoselvitys.fi
palvelun kautta.

Yhteyshenkilo kaasunjakeluputkiston osalta on verkostovalvoja Jonni Paivinen

Tama lausunto koskee ainoastaan Auris Kaasunjakelu Oy:n omistamia kaasun jakelu
putkistoja. Yrityksellamme ei ole tassa vaiheessa muuta huomauttamista tai lisattavaa asiaa
koskien.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy

Caruna Oy omistaa kaava-alueella Kiviniemen sdhkdaseman ja sahkoaseman kiinteiston 444-
3-168-3. Lisdksi Caruna Oy on hankkinut omistukseensa maaraalan kiinteistolta 444-3-168-4,
mika mahdollistaa Kiviniemen sahkdaseman laajentamisen lAnnen suuntaan. Kiviniemen
sdhkoasemakiinteiston laajentaminen on sdhkdnjakelun turvaamisen kannalta
valttamatonta, jotta alueen kasvavaan sahkonkaytdn tarpeeseen voidaan vastata.

Caruna Oy:n Lohjan kaupungille toimittamassa asemakaavamuutoshakemuksessa
toimitettiin hakemuksen mukana kiinteistolta 444-3-168-4 hankitun maaraalan kauppakirjan
liitteen mukainen aluerajaus hankitusta maaraalasta. Lausuttavana olevan
asemakaavamuutosehdotuksen kaavakartan ET-merkinnan rajaus Kiviniemen sahkoéasemalla
ei kuitenkaan vastaa kauppakirjan liitteen ja asemakaavamuutoshakemuksen mukaista
rajausta hankitusta maaraalasta sahkdasematoiminnan tarpeisiin.

Taman lausunnon liitteessa 1 on esitetty ehdotuksemme, miten L77a kaava- ja
tonttijakokartan ET-merkinnan rajausta tulisi muuttaa, jotta se vastaisi
asemakaavamuutoshakemuksen ja maaraalan hankinnan kauppakirjassa esitettya rajausta.
Punainen viiva kuvaa asemakaavaehdotuksen kaavakartassa esitettya rajaa ja sininen viiva
kuvaa ehdotustamme, miten ET-merkinnan rajausta tulisi muuttaa.

Pyydamme, ettd ET-merkinnan rajaus kaavakartassa muutetaan liitteessa 1 esitettya sinista
viivaa vastaavaksi. Siten ET-merkinnan nurkka pisteet 16 ja 17 tulisi muuttaa, kuten on esitetty
liitteessa 1 sinisella. Muut kiinteistdn nurkkapisteet pidetdan ennallaan, kuten L77a
tonttijakokartassa on esitetty. Kiinteistolta 444-3-168-4 hankittu maaraala on tarkoitus liittaa
Carunan aiemmin omistamaan kiinteistoon 444-3-168-3. Carunan omistama kiinteistéalue
tulee olla kokonaisuudessaan merkittyna asemakaavakarttaan ET-merkinnalla. Tama on
edellytys sille, ettd sdhkdaseman laajennus hankitulle kiinteistdlle pystytaan toteuttamaan
suunnitellusti.

Siirtokustannusten jako



Tarvittavat Johto- ja muuntamosiirrot Caruna Oy:n sahkdverkossa tehdaan Carunan toimesta,
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Caruna Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavamuutosehdotuksesta. Pyydamme
tassa lausunnossa esitettyjen muutospyyntojen huomioimista asemakaavamuutoksen
jatkovalmistelussa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Esitetty tarkistus on huomioitu teknisluonteisina ja vdhaisena
tarkistuksena hyvéaksyttavaan kaavaehdotukseen ja tonttijakoon.

Nordkalk Oy:n muistutus

Muistutus asemakaavan ja tonttijaon muutoksen ehdotusvaiheen kuuleminen, L77a 3.
kaupunginosa Pitkaniemi, kortteli 168 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Asemakaava L77a on erotettu asemakaavasta L77 eri osapuolien tavoitteiden takia
mahdollistaen yhdyskunta- ja energiateknisten laitosten toteuttamisen alueella muuta
kaavaa nopeammalla aikataululla. Nordkalk Oy Ab Uatkossa Nordkalk) esittaa
muistutuksenaan tdhan erotettuun L77a asemakaavaehdotukseen seuraavaa:

Nordkalk nakee positiivisena, etta alue on osoitettu kaavaehdotuksessa teollisuuskayttoon
asuinkayton sijaan mahdollistaen todennakoisesti paremmin kaivostoiminnan jatkumisen
alueella, kunhan alueelle sijoittuva teollisuusala ei ole herkka tarahdyksille. Kuten
kaavaselostuksessakin on todettu, kaivostoiminta on osa alueen identiteettia, joten taméan
toiminnan esiintuominen kaavaselostuksessa seka -maarayksissa on positiivinen asia kaikille
alueen nykyisille ja tuleville toimijoille.

L77a asemakaavan selostuksessa kuitenkin viitataan useasti laajempaan
kaavoituskokonaisuuteen (L77), jonka tarkoituksena on muuttaa L77a alueen lansipuolinen
osa virkistys- ja asuinalueeksi. Tassa yhteydessa haluamme jalleen nostaa esiin aiemmat
nakemyksemme lansipuolisen osan kaavoitusehdotuksesta ja sen haasteista eri intressien
yhteensovittamiseksi.

L77a on erotettu omaksi kaavakokonaisuudekseen nopeamman toteuttamisen
mahdollistamiseksi. Talloin L77a-kaavaan ei tule sisallyttad maarayksia, jotka tosiasiallisesti
perustuvat viela kaavoittamattoman lansipuolen asuinalueen oletettuun toteutumiseen.
Tulevaa, viela ratkaisematta olevaa maankayttoa ei voida kayttaa perusteena nykyisen
toiminnan rajoittamiselle. L77a-alueella on voimassa oleva, sopimukseen perustuva
louhintaoikeus. Mikali kaavamaaraysta tulkitaan siten, ettd L77a-alueella harjoitettava
toiminta ei saa aiheuttaa hairiotd mydohemmin mahdollisesti toteutettaville lAnsipuolen



asuinalueille, muodostaisi tama tosiasiallisen rajoituksen Nordkalkin voimassa olevan
louhintaoikeuden kayttamiselle.

Kaavoituksella ei voida jalkikateisesti heikentaa olemassa olevia, sopimukseen perustuvia
oikeuksia ilman selkeaa oikeusperustaa ja vaikutusten arviointia. Mikali kaavaratkaisu
kaytannossa estaa tai merkittavasti rajoittaa louhintaoikeuden hyodyntamista, tulee
vaikutukset arvioida ja ratkaisu perustella maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Nordkalkin toiminta alueella perustuu voimassa oleviin lupiin, eika toiminnassa yliteta
lupamaaraysten ja kaytdssa olevien ohjeiden mukaisia tarina- tai muita raja-arvoja. Tasta
huolimatta tarinan kokeminen voi olla yksilollista, ja se saatetaan kokea hairitsevaksi myos
huomattavan etdalla varsinaisesta louhinnasta. Kaavoituksessa tulee tunnistaa tama ero
koetun haitan ja objektiivisesti mitattavien raja-arvojen valilla. Uuden asuinrakentamisen
sijoittaminen kaivostoiminnan laheisyyteen ei saa johtaa tilanteeseen, jossa lupaehtojen
mukainen toiminta joutuu rajoitetuksi pelkastaan koettujen hairididen perusteella.

Kaavaselostuksessa kerrotaan (sivu 88) aluetta kehitettavan teollisuuden, palveluiden ja
yhdyskuntateknisen huollon toimintojen painotuksella. Tama tavoite ei toteudu, mikali L77a
kaavan maarayksissd huomioidaan asumistoimintoja alueen lansipuolella, joita ei edes viela
ole asemakaavoitettu. Kaavaselostuksessa todetaan, ettei kaavanmukainen toiminta aiheuta
alueelle tarahdyksia. Samanaikaisesti alueella on kuitenkin voimassa oleva louhintaoikeus ja
sielld harjoitetaan kaivostoimintaa, johon liittyy ajoittaisia tarindita, polya ja raskasta
liikennetta. Kaavamaaraysten tulee lahtea siita, ettd uusi rakentaminen sopeutetaan
olemassa olevaan toimintaan, ei painvastoin.

Alueen rakentamista koskevissa maarayksissa on siis rakennuksilta vaadittava tarinan ja
polyn sietokykya. Lisaksi syvat reiat kuten poravesikaivot tulee maalamporeikien lisaksi olla
kiellettyja muilta kuin kaivostoimijalta.

Nordkalkin louhintaoikeus kasittaa lahes koko kaavoitettavan alueen ja se on merkitty
kaavakartalle ek-merkinnalla. Kaavakartan ek-merkinta ei kuitenkaan vastaa voimassa olevan
louhintaoikeuden laajuutta. Louhintaoikeusalue kaavoitettavalla alueella on isompi kuin nyt
merkitty ek-alue ja louhintaoikeus jatkuu nyt kaavoitettavan alueen ulkopuolella. Kaavakartan
tulee antaa oikea ja ajantasainen kuva alueen oikeudellisesta tilanteesta. Merkinta tulee
korjata siten, ettd se kattaa koko sopimusalueen. Lisaksi termin "kaivospiiri" sijaan tulee
kayttaa oikeudellisesti tdsmallista ilmaisua "louhintaocikeus" joka kasittda seka kaivospiireja,
ettd louhintasopimusalueita. Nordkalkilla on sopimuksen perusteella myos oikeus
louhostayttoon kaavoitettavalla alueella.

Alueella tulee kaiken kaikkiaan ottaa huomioon olemassa oleva kaivostoiminta ja siihen
liittyva tarina, poly ja raskas liikenne. Rakennukset ja niiden toiminnot tulee suunnitella siten,
ettd ne kestavat alueella harjoitettavan kaivostoiminnan vaikutukset.

Lisaksi havainnekuvassa kaavoitettavan alueen itapuolelle sijoittuva rakennus on Nordkalkin
kasityksen mukaan koulujen valiaikainen vaistoétila, eika asuinrakennus. Kaavaselostuksessa



todetaan, ettad lahialueella kaivoksessa sijaitsee maanalaisia vedenottamoita. Nord kalkin
kasityksen mukaan vedenottamot eivat sijaitse kaava-alueen valittomassa laheisyydessa.

Nordkalk esittaa, ettd merkinta vedenottamoista poistetaan.

Nordkalk katsoo, ettd asemakaavaehdotusta tulee tdsmentaa siten, ettei se rajoita olemassa
olevaa louhintaoikeutta eika siirrd kaivostoiminnan vaikutusvastuuta nykyiselta toimijalta
tulevan, viela kaavoittamattoman asuinalueen perusteella. Kaavaratkaisun tulee perustua
olemassa olevaan maankayttoon ja voimassa oleviin oikeuksiin seka turvata niiden
tosiasiallinen toteuttamiskelpoisuus.

Vastine:

Kaavamaarayksiin on tehty teknisluonteisia tarkistuksia muistutuksen perusteella.
Havainnekuvaan on korjattu koulun vaistétilan selite.

Korttelialueen toiminnan ymparistéhairidita (lédheisille asuinalueille) rajoittava kaavamaéréys
Jjuontuu ajantasa-asemakaavan maarayksesta. Tarkoituksena ei tdman kaavan yhteydessé ole
rajoittaa toimintaa verrattuna ajantasa-asemakaavaan.

Kaava-alueen toiminnot ovat luonteeltaan sellaisia, jotka soveltuvat louhintaoikeusalueen
toiminnan yhteyteen. Kaava-alueen (L77a) sisalla toimijoita (nykyiset toimijat seka
l@mpokattilalaitoksen ja sGhk6aseman hankkeet) on kaavoituksen yhteydessa muistutettu
louhinnan poly- ja taréhdysvaikutusten huomioon ottamisen tarpeesta. Kaava-alueen
ulkopuolella mééardyksessa viitataan nykyisiin, kaavan laatimishetken lédheisiin asuinalueisiin.
Toiminnan aiheuttamat héiriét huomioidaan mybdhemmissa kaavamuutoksissa senhetkisen
tilanteen mukaan (myés jatkossa L77 kaavakokonaisuudessa).

Vedenottamoita on kaavoituksen yhteydessa arvioitu yleisen vaikutusarvioinnin liséksi
viranomaistydneuvotteluissa ja lausuntojen perusteella. Pohjavesiensuojeluun ja
vedenottamoihin liittyvat maaréykset on kaavoituksen yhteydesséa néhty tarpeellisiksi. Koska
kaava-alueen maapera ei ole hyvin lapéisevaa vaan vesi valunee pintavetena Lohjanjarveen
maarays on muotoiltu yleispiirteiseksi ja kohdennettu tunnistettuihin yleisiin riskitekijoéihin
kuten polttoaineen varastointiin.

Kaydyn tyopalaverin ja ylimaéréisen kuulemiskierroksen perusteella on huomioitu myo6s
Nordkalkin muistutus 17.4.2026 (séhképosti).



	Lupa- ja valvontavirasto
	Länsi-Uudenmaan museo
	Lohjan ympäristönsuojelu
	Lohjan kiinteistö- ja kartastopalvelu
	Lohjan seudun omakotiyhdistys
	Auris Kaasunjakelu Oy
	Caruna Oy
	Nordkalk Oy:n muistutus

