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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on alueidenkayttdlain (63 §) mu-
kainen asiakirja, jossa kuvataan kaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyita seka kaavan vaikutusten arvioin-
nin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan perustiedot kaavahankkeesta
ja sen valmisteluprosessista. Siina kerrotaan kaavahankkeen ldhtokohdista, ta-
voitteista ja aikataulusta, tiedottamisesta seka siita, miten osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa.
Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Heita ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut
ympadristdn kadyttajat. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus kos-
kee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 19. kau-
punginosan Virkkalan ja 20. kaupunginosan Maksjoen asemakaavan L126 laa-
timista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan

Lohjan kaupungin internet-sivuilla www.lohja.fi/kaavoitus. Osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelmaa pdivitetddn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.
ﬂ -
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KAAVAN KAYNNISTYMINEN

Helios Nordic Energy Oy on hakenut suunnitteluvarausta kaavoitettavalle
alueelle. Kaupunkikehityslautakunta on paattanyt myoéntaa suunnitteluva-
rauksen 16.04.2024.

Helios Nordic Energy Oy on solminut vuokrasopimuksen kaupungin kans-
sa 20.6.2024. Sopimus koskee noin 30,8 ha osaa kiinteistosta 444-429-3-183
Braskari.

Kaupunkikehityslautakunta hyvdksyi asemakaavan L126 vuosien 2026-2028
kaavoitusohjelmaan 3.2.2026 § 6.

L126 Braskin aurinkoenergia-alueen asemakaava ja asemakaavan muutos on
tullut vireille kuulutuksella 18.2.2026.
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Pvm: 20.1.2026, Tekija: NP

KAAVOITETTAVA ALUE ; ) Lol kaupunk Kintis

Kartasto

\ B2 L126 vatmisteluvaineen rajaus
Asemakaava L126 Braskin aurinkoenergia-alueen suunnittelualue sijaitsee \ o NN
Hankoniementien (Vt 25) itdpuolella, Hangonradan ja sen ylittavan sillan % ' / w
etelapuolella. Gunnarlan golfkentan lansipuolella. Suunnittelualue on pin- q © “ A ‘ 3 Y
ta-alaltaan n. 31,1 ha. Suunnittelualueelle kuuluu Lohjan kaupunginosan 20.
Maksjoen tielilkennealuetta ja maatalousaluetta.

Alue on padosin kaupungin omistamaa. Pienia osia (yhteensa alle 6100m?
) kaavan alueesta kuuluu yksityisiin kiinteistoihin. Valtio omistaa tiealuetta
Vt25:n alikulun ymparistossa.

Kaavan alue sijaitsee alle 4 kilometrin pdassa Lohjan keskustasta taajama-
rakenteen reunalla. Kaava-alueen keskeiset osat ovat tasaista viljeltya pel-
toa. Puustoiset alueet ovatrezzzsm| = : ; 28
taimikkoa ja nuorta puustoa.f;
Lannessa kaava-alue rajautuulg
Hankoniementiehen(Vt25),
jonka alueella on rakennus-
kaava. Hankoniementien reu-j#
nalla maasto nousee lanttaf
kohden. Kaava-alueella sijait-§
see tarkea virkistysreitti.

Kaavamuutosalueen rajaus
voi tarkentua kaavaprosessin
aikana.

Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus S \
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TAVOITTEET

Tavoitteena on mahdollistaa osalla alueesta aurinkoenergian tuotan-
to sekd huomioida alustavasti tulevaisuuden tilavaraus mahdolliselle ra-
dan eteldapuolen liikennejarjestelyille. Lisaksi tavoitteena on huomioida
alueen luontoarvot, ekologisen verkoston ja virkistysreitien jatkuvuus.
My®és rautatieliikenteen ja valtatien 25 leventamisen vaatimukset seka maise-
man arvot huomioidaan.

Kaava mahdollistaa yhdyskuntarakenteen eheytymisen ja mahdollistaa vir-
kistysyhteyksien kehittamisen alueella. Kaava-alueen ulkopuolisen Maksjoen
uoman luontoarvojen sailyminen varmistetaan.

Kaavalla monipuolistetaan energiantuotantoa ja tuetaan kaupungin HINKU
-tavoitteiden toteutumista.

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan AKL 54 §:ssd asemakaavoitukselle ase-
tettuja sisaltovaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoitus
on luoda ja kehittda hyvaa elinymparistod. Asemakaavalla luodaan mm. edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympadristolle, palveluiden
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparis-
t6d ja luonnonymparistoa tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiymparistossa tulee olla riittavasti
puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista
merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoi-
tus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-
laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Asemakaava tukee voimassa olevan Lohjan Taajamaosayleiskaavan seka vi-
reilla olevan Taajamaosayleiskaavan paivityksen tavoitteita.

Tavoitteet voivat tarkentua kaavaprosessin edetessa.
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ALUSTAVA ASEMAKAAVAN L126 LAATIMISEN TAVOITEAIKATAULU:

Aloitusvaihe, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 02/2026
Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe 06/2026

Hyvaksymisvaihe 9-12/2026

Nakyma etelareunalta kohti radan ylittavaa vi25:
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston padatos (14.12.2017) valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut
voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttolain mukaises-
ti mukaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee
edistaa myos kuntien kaavoituksessa. Tavoitteet
on jaoteltu seuraaviin kokonaisuuksiin:

« Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen.
 Tehokas ja kestava liikennejarjestelma.
« Terveellinen ja turvallinen elinympdristo.

+ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat.

+ Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Alueidenkayttolain mukaisesta maakuntakaavas-
ta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan liitto. Loh-
jan alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050:n
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Lisak-
si Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavasta jaavat
voimaan hallinto-oikeuden paatoksen mukaiset
Natura 2000 -aluemerkinnat ja luonnonsuoje-
lualuemerkinnat. Siita on kumottu taajamatoi-
mintojen kehittamisvyohykkeen suunnittelumaa-
rays, joka koskee seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon alarajaa.

Maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) Uu-
denmaan liitto laatii talla hetkella Uudenmaan
maakunnallista energian kdyton VISIO kaavaa.
VISIO-kaavan luonnosvaiheen aineistot olivat-
nahtavilld ja kommentoitavana verkossa 11.3.
-8.5.2026.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa asemakaa-
voittamatonta aluetta, jota koskevat vain maa-
kuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
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LOHJAN MAANKAYTON
RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 15.6.2022 hyvak-
syma Lohjan maankdyton rakennemalli kuvaa
maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vuo-
sina 2022-2052. Rakennemallilla ei ole alueiden
kayttoa suoraan ohjaavaa roolia.

Rakennemallissa kaavan alueen kaakkoispuolel-
la on nauhataajaman lievealue-merkinta. Paa-
osa kaavan alueesta on tyopaikka-aluetta, jolla
KEHA-4 YRITYSLOHJA-merkinta. Lansi- ja pohjois-
puolella on nauhataajaman ydinalue.

Hanko-Hyvinkaa rata ja kuntarakenteen kan-
nalta merkittdva tieyhteys, Vt-25 sijaitsee
kaava-alueen reunalla. Rakennemallissa on eko-
logisen yhteyden merkinta.

Rakennemallissa alueella on kehitettava ekologi-
nen verkosto merkinta.
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YLEISKAAVA

Alueelle on tullut 2.3.2016 voimaan oikeusvaikutteinen taajamayleiskaavaa.

Padosa suunnittelualueesta on osoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi
(TP). Ajoneuvoliikenteen eritasoliittyma Hangon radan alitse on osoitettu yleis-
kaavassa. Yleiskaavassa on osoitettu alueelle virkistys- ja ekologisia yhteyksia.
Kaavan peltoalue ei ole yleiskaavassa maisemallisesti arvokasta (MA) aluetta.

Kaava-alueen eteldpuolella, luonnonarvoiltaan arvokkaalla Maksjoen uomalla,
on (luo 10)-merkintd, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked kohde. Kohteen kdyttda suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinympadristjen ja elidlajiesiintymien
sdilyttamisedellytykset. Numero 10 viittaa taajamayleiskaavan selostuksessa
olevaan kohdeluetteloon.

Alueen pohjoispuolella on varaus rautatien asemalle tai seisakkeelle ja liityn-
taliikenteen pysakointialueelle.

Vireilla oleva taajamayleiskaava (Nauhakaupunki 2050)

Taajamaosayleiskaavan paivitys on tullut vireille 3.5.2023. Kaavaratkaisun ta-
voite on paivittaa neljaa paateemaa, joita ovat asuminen, liikkuminen, kaup-
pa ja tyopaikat. Koko kaavatyohon on kytketty yleinen tavoite ilmastonmuu-
toksen hillinnasta.

Osayleiskaavan luonnos on ollut nahtavilld 9.4 - 30.4.2025.

Asemakaavassa L126 huomioidaan, ettd se noudattaa tulevan uuden taaja-
mayleiskaavan tavoitteita. Asemakaavassa alue osoitetaan merkinnalla EN-aur.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paikallisesti merkittavaksi aurinko-

voimatuotannon alueeksi, jossa voidaan varastoida energiaa.

,A‘ ¢ ©
.' "J [ ’l\_:l

i
.

Voimassa oleva taajamaosayleiskaava, jossa suunnittelualueen rajaus sinisella (Nosto Con-
sulting 2025).



ASEMAKAAVAT

Rakennuskaavat RKOO1 ja RKO06 ovat voimassa Vt 25:n ldnsipuolella ja radan
ylikulkusillalla.

Radan ylittavan sillan eteldpuolella oleva rakennuskaava RK001 on tullut voi-
maan 20.12.1965. Vt25:n itapuolella kaava ulottuu kaavan kiinteiston alueel-
le. Kaavassa RKOO1 on varaus radan varrella Vt 25:n alittavalle kokoojakadul-
le. Korvaava alikulku on toteutunut pohjoisemmaksi. RKO0O6 on hyvaksytty
20.3.1967.

Vt25:n lansipuolella olevassa rakennuskaavassa RK203 on varaus alueelle joh-
tavalle kadulle 29.3.1999.

Suunnittelualueella ei ole nykyisten kaavojen alueella rakennusoikeutta.
Tonttijako

Alueella ei ole sitovia tonttijakoja.

Rakennusjarjestys

Lohjan rakennusjarjestys on vuodelta 2015.

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015. Uuden ra-
kennusjdrjestyksen laatiminen on kdynnissa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Rakennuskaavojen yhdistelmad, jossa suunniitte-
lualueen rajaus sinisella. Nosto Consulting 2025.

Lohja « L126 Braskin aurinkoenergia-alueen asemakaava

Kaavoittamaton alue
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ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Alueidenkaytt6lain 9 § ja maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 1 § mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suun-
nitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja sel-
vityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ymparistovaiku-
tukset on selvitettava tarpeellisessa maa-
rin. Mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jol-
la kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdessad otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aiemmin
tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeel-
lisuuteen vaikuttavat seikat.

Selvitysten tulee olla riittavia, jotta voidaan arvi-
oida suunnitelman toteuttamisen merkittavat va-
littdmat ja valilliset vaikutukset:

-Vaikutukset lahialueen elinkeinotoiminnan edel-
lytyksiin ja tydpaikkatonttien tarjontaan.

-Vaikutukset virkistysalueiden saavutettavuuteen
ja jatkuvuuteen.

-Vaikutukset nakymiin ja maisemaan.

- Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin seka erityi-
sesti Maksjoen vesitasapainoon. Erityisesti
hulevesien tydaikaisten ratkaisujen vaikutus

pienvesistoihin.

-Vaikutukset luontoarvoihin, monimuotoisuu-
teen seka ekologiseen verkostoon.

- Vaikutukset hiilinieluihin.

- Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen?

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa.

Arviot vaikutuksista liitetdaan asemakaavan
selostukseen.

Lohja « L126 Braskin aurinkoenergia-alueen asemakaava
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat,
hallintaoikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittajat ja
muut tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka lisdksi viranomaiset.

Osallisten listaa tarkistetaan ja tarvittaessa tadydennetaan suunnittelun aikana
| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT

+ alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset, Idhinaapuruston maanomis-
tajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

I KAUPUNGIN TOIMIALAT
- Kaupunkirakenne

+  Tekninen toimi

. kaupunkitekniikka
. vesilaitos

+  Kaupunkikehitys

. kiinteisto- ja kartastopalvelut,
. rakennusvalvonta,
. ymparistonsuojelu,

ymparistoterveyspalvelut
. yrityspalvelut
«  Kehittdmispalvelut/ilmastoasiantuntija meeri.hartonen@lohja.fi
«  Virkistyspalvelut
. Lohjan Liikuntakeskus Oy

Lohja « L126 Braskin aurinkoenergia-alueen asemakaava

Il VALTION VIRANOMAISET
Vaylavirasto

Uudenmaan elinvoimakeskus
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus (tulvariski)
Lupa- ja valvontavirasto

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

IV MUUT YHTEISOT

Uudenmaan liitto,

Lansi-Uudenmaan Museo,
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos,

Caruna Oy,

Fingrid Oy,

DNA Palvelut Lansi-Uusimaa,

Lohjan Ymparistoyhdistys ry.

Lohjan lintutieteellinen yhdistys Hakki ry,
Etela-Lohjan aluetoimikunta,

Alueella toimivat muut mahdolliset yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaprosessin aikana. Tarpeen mukaan
jarjestetaan viranomaisneuvotteluja.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan
kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset, suunnittelun lahtokohdat
ja arvioidaan lisaselvitystarpeet.

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta seka valmisteluvaiheen aineisto asetetaan kaupungin viralliselle il-
moitustaululle ja julkaistaan paikallislehdissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Lohjan kaupungin kaavoitus asettaa asemakaavanmuutoksesta laaditun val-
misteluaineiston nahtaville ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esitta-
miseen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL/ MRA
308).

Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetdan lausunnot osallisten luettelon kohdissa
II, Il ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto asetetaan maa-
rdajaksi nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungin-
talo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja kaupungin
internet-sivuille (AKL 638).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua lisaksi koko kaavaproses-
sin ajan Lohjan kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla ja sitd paivitetdan
kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmiste-
luun, ja esittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta mielipiteensad ja valmisteluaineistosta ja selvitysten riittavyydesta ennen
nahtavillaolon paattymista.

EHDOTUSVAIHE

Asemakaavan valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mielipiteiden pe-
rusteella mahdollisesti tarkistettava laadittava asemakaavaehdotus asetetaan
kaupunkikehityslautakunnan paatoksella julkisesti nahtaville (AKL/MRA 27§:n)
mukaisesti vahintaan 30 paivan ajaksi.

Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupun-

Lohja « L126 Braskin aurinkoenergia-alueen asemakaava

gin sahkoiselld ilmoitustaululla ja Lansi Uusimaa-lehdessa seka kaupungin
internetsivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaa-
van muutosehdotuksesta ennen nahtavilldolon paattymista. Muistutus on toi-
mitettava kirjallisesti Lohjan kaupungin kaavoitukseen. Asemakaavan muuto-
sehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa osallisten luettelon kohdissa
1, 1l ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunkikehityslautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee asemakaavan muu-
tosehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kan-
nanotto esitettyyn muistutukseen (AKL 658).

Asemakaavan muutoksen ja annetut vastineet hyvaksyy kaupunginhallitus.
Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto
niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ol-
lessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (AKL
678).
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ASEMAKAAVAN KULKU JA TAMANHETKINEN VAIHE

Kuulutus kaavan

Yhdistetty aloitus- ja v|‘re(;lletu|o§ta Ja Palaute OAS:sta .
valmisteluvaihe tie . ottamlrlen Mielipiteen esittaminen Lautakuntaa tiedotetaan
valmisteluvaiheen Lausunto

kuuleminen

Ehdotusvaiheen Muistutuksen esittaminen

L L ) Lautakunta asettaa
nahtavilla olo Lausunto

nahtaville

Ehdotusvaihe

Lautakunta esittaa
. .. Asemakaavan
Hyvaksymisvaihe

hyviksymisp3atos Mahdollinen valitus Kaupungjn haII.itu'!(seIIe
hyvaksymista
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