ASUNTO OY LOHJAN OMENAPUU
Kaupkehltk 20.8.2026 § xx, lainveimainen-17.9-2026
340/02.08.00/2026

MAANVUOKRATUN KERROSTALOTONTIN OMAKSIOSTON

KAUPPAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

KAUPAN KOHDE

KAUPPAHINTA

KAUPAN MUUT EHDOT

Lohjan kaupunki 1068322-0
PL 71, 08101 Lohja

Asunto Oy Lohjan Omenapuu 2280186-1
c/o Is&nndinti Lampinen, PL 32, 08101 Lohja

Lohjan kaupungin Virkkalan kaupunginosan korttelin 2036 tontti 5,
444-19-2036-5, pinta-alaltaan 3668 m?2.

*k%k

Kaupan kohteen voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan 8.1.2004
asemakaavanmuutoksena nro 401. Tontin rakennusoikeus on 2201 k-m?
(e = 0.60) kayttotarkoitusmerkinnalla A eli asuinrakennusten korttelialue.
Tontti on rekisterdity 30.10.2010 erillisen sitovan tonttijaon voimaantulosta
6.10.2010.

Kaupan kohde on rakennettu ja rakennukset ovat ostajan omistuksessa.
Kaupan kohde on ollut ostajan hallinnassa 14.12.2010 allekirjoitetun osa-
puolten valisen maanvuokrasopimuksen perusteella, ajalle 1.1.2011 -

31.12.2060. Maanvuokraoikeus on laitostunnuksella 444-19-2036-5-L1.

Maanvuokrasopimuksen rakentamisvelvollisuus on tayttynyt 23.1.2012,
kun kaupan kohteelle on valmistunut kerrostalorakennus.

Kolmesataakolmekymmentékaksituhatta

viisisataakahdeksankymmentéaseitsemé&n euroa viisikymmenté senttid,
332 587,50 €.

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Ostaja maksaa kauppahinnan kokonaan myyjan lahettdmaa laskua
vastaan myyjan pankkitilille viimeistdan kaupantekotilaisuudessa ja ostaja
esittaa siita kirjallisen kuitin myyjalle. Osapuolet kuittaavat kauppahinnan
maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksilla.

2. Omistusoikeus ja maanvuokrasopimuksen paattaminen

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajille heti. Kaupan kohde on
ollut ostajan ja sen edeltdjan hallinnassa yhtajaksoisesti 1.1.2011 alkaen.



Osapuolet paattavat em. maanvuokrasopimuksensa taman kauppakirjan
allekirjoituspaivaa edeltavaan paivaan.

Lohjan kaupunki perii vuoden 202x osavuokran muutaman kuukauden
sisélla maanvuokrasopimuksen paattymisesta TAI Lohjan kaupunki
palauttaa vuoden 202x osavuokran muutaman kuukauden sisalla
maanvuokrasopimuksen paattymisesta.

3. Rasitukset: kiinnitykset ja erityiset oikeudet, vallintarajoitukset seka muistutukset

Kaupan kohteeseen ei kohdistu muita rasituksia kuin ostajan maanvuokra-
oikeuden 444-19-2036-5-L1 kirjaus 17.12.2010.

*k%k

Maanvuokraoikeuden ja rakennusten osalta:

Myyjan hallussa olevat panttikirjat ja niiden kiinnitykset maanvuokra-
oikeuteen ja rakennuksiin myyja vapauttaa ostajan kayttoon tAman
kauppakirjan allekirjoituksin. Myyja maaraa ja valtuuttaa ostajan
tekemaan naihin liittyvat toimet, joko kuolettaminen tai siirto omistus-
oikeuteen, kustannuksellaan ja vastuullaan tdman kauppakirjan alle-
Kirjoituksin.

Muiden panttikirjojen ja niiden kiinnitysten suhteen ostaja menettelee
parhaaksi katsomansa mukaan: joko kuolettaa ne tai siirtda ne omistus-
oikeuteen kustannuksellaan ja vastuullaan; tai kuten panttikirjat saanut
taho tai tahot méaraa tai maaraavat.

4. Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset

5. Verot ja maksut

Myyijélla ei ole tiedossa kaupan kohteeseen kohdistuvia rasitteita tms.

Asemakaavan ja olleen maanvuokrasopimuksen mukaisesti ostaja
vastaa kaupan kohteella olevan yleisen kevyen liikenteen vaylan
toteuttamisesta sekéd puhtaana- ja kunnossapidosta.

Mm. kaupan kohdetta itsedén palvelevia rasitteettomia putkia ja johtoja on
hyvin todennakdisesti olemassa. 1.5.2015 voimaantulleen Lohjan
kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen rakennusjarjestyksen § 65
mukaan: "Luvanhakijan on selvitettava suunnittelun yhteydessa rakennus-
paikalla ja sen laheisyydessa sijaitsevat maanalaiset johdot ja rakenteet.
Rakentaminen johtojen ja putkistojen paalle ilman omistajan suostumusta
on kielletty.”

Ostaja tekee tahan kauppaan liittyvan varainsiirtoveroilmoituksen, suorit-
tavat varainsiirtoveron valtiolle seké vastaa lainhuudon hakemisen kustan-
nuksista ja toimista valtion maanmittauslaitokselle. Kaupan kohteena
olevan tontin (maapohjan) kiinteistdvero on ostajan vastuulla kaupan
kohteen omistusoikeuden siirtymisvuotta seuraavan kalenterivuoden alusta
alkaen. Liséksi ostaja vastaa kohdassa 3. mainituista kustannuksista.

Muista veroista ja maksuista osapuolet vastaavat omistusaikojen
suhteessa.



6. Kohteeseen tutustuminen

Kaupan kohde on ollut ostajan ja sen edeltdjan hallinnassa yhtajaksoisesti
1.1.2011 alkaen, sittemmin rakennettuna kiinteistona.

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen alueen ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verranneet naita seikkoja kaupan
kohteista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole
huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. lainhuutotodistus 26.5.2026 [ja kaupantekopdiva],

2. rasitustodistus 26.5.2026 [ja kaupantekopaivd],

3. kiinteistorekisteriote 26.5.2026 [ja kaupantekopaiva],

4. vuokraoikeuden rasitustodistus 19.5.2026 [ja kaupantekopaivd], ja
5. asemakaavakartta ja -maaraykset.

8. Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteistén omistaja sallii Lohjan kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai
kiinteistoa palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiin-
nikkeiden sijoittamisen kiinteistdlle ja sen yli.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteiston omistajalle aiheutuva suora-
nainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukai-
sesti.

9. Kadun ja yleisen alueen kunnossapito

Kiinteistébn omistajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon
rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja
eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) on
saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa sdanntssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttdon eika kadunpitopaattsta ole tehty, mutta katua
kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, omistaja on velvollinen huoleh-
timaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttéon luovutettu-
jen katujen osalta on sdadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

10. Vastuu maaperén pilaantumisesta

11. Sopimussakko

12. Irtaimisto

Kaupan kohde on ollut ostajan ja sen edeltdjan hallinnassa yhtajaksoisesti
1.1.2011 alkaen ja sitda ennen myyjan hallinnassa rakentamattomana
metsaalueena.

Mikali ostaja rikkoo tata sopimusta, han on velvollinen korvaamaan
myyijélle tasta aiheutuvan vahingon.

Taman kiinteistkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.



Todistus

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjélle,
yksi ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Lohjalla xx.xx.202x

LOHJAN KAUPUNKI

Pasi Peraméki Rita Pihlaja
vt. kaupunkirakennejohtaja kaupungingeodeetti

ASUNTO OY LOHJAN OMENAPUU
Tahan kauppaan tyydymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

Paikka ja aika kuten edella

NN1 NN2
asemal/valtuutusl asemaz2/valtuutus2

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettéa vs. kaupunkirakennejohtaja
Pasi Peramaki ja kaupungingeodeetti Rita Pihlaja Lohjan kaupungin
puolesta myyjind sekd NN1 ja NN2 Asunto Oy Lohjan Omenapuun
puolesta ostajina ovat allekirjoittaneet taméan kauppakirjan ja olleet yhta
aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien hen-
kil6llisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2. luvun 1
8:ssd saadetylla tavalla.

Lohjalla xx.xx.202x

Liisa Piippo

toimitusinsindori
kaupanvahvistajatunnus 4440/7



