Maanvuokrasopimuksen paattaminen Roution kaupunginosassa
Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n kanssa

376/10.00.00.02/2025
Kaupunkikehityslautakunta 02.04.2025 § 46
1) Taustaa

Lohjan kunta ja silloinen Kiinteisté Oy Katajakumpu ovat 1.9.1986
allekirjoittaneet maanvuokrasopimuksen Roution kaupunginosan korttelin
646 kerrostalorakennuspaikkaa 2 vastaavasta tilasta 444-444-1-266 Kataja
pinta-alaltaan 7370 m2. Maanvuokra-aika on 1.4.1986 - 31.3.2046.
Edelleen voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan 25.10.1973
Lohjan kunnan aikaisena ohjeellisen tonttijaon asemakaavana RK15.
Taman kerrostalojen rakennuspaikkatilan rakennusoikeus on 3760 k-m?
kahtena erillisend rakennuksena 1400 + 2360 k-m?2. Kerrostalot ovat
valmistuneet kesalla 1.6.1987 ja niiden lisaksi rakennuspaikalla on kaksi
(2) talousrakennusta. Kaytetty rakennusoikeus on yhteensa 2315 k-m?. Ero
asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen selittyy enimmakseen toisen
rakennuksen 3-kerroksisuudella asemakaavan salliman 5 kerroksen
sijasta. Rakentaminen on ollut sen aikaisen valtion tukijarjestelman
mukaista, nykyaan 'Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus’ (osa
ymparistdministeriéta), aiemmin yleisnimi ARA.

Kiinteistdé Oy Katajakumpu on 11.10.1995 yhdistynyt Routio Vuokra-
asunnot Oy:6n. Se on taas edelleen yhdistynyt Lohjan Vuokra-asunnot
Oy:6n 1.3.2011. Vuoden 2024 maanvuokra on ollut 4643,15 € ja padoma-
arvo 92 863 €. Maanvuokramaksuissa ei ole ollut ongelmia.

Maanvuokrasopimuksen paattaminen on hallintosdannéssa
kaupungingeodeetin viranhaltijapaatos (kohtansa 8, 29.3 §), kun
maanvuokrauksen paaoma-arvo on enintaan 100 000 €. Toisaalta
hallintosdanndén 27.2 § mukaan: Viranhaltija voi saattaa asianomaisen
toimielimen ratkaistavaksi asian, joka hanella on oikeus ratkaista, jos
asialla on laajempaa ja/tai periaatteellista merkitysta.

Kun kyse on lahtétilanteessa rakennetun maanvuokra-alueen
vuokrasopimuksen paattamisesta kesken vuokrakauden, on asialla
periaatteellista merkitysta. Nain ollen se tulee paattaa lautakunnassa.

2) Hakemus maanvuokrasopimuksen paattamisesta

Lohjan Vuokra-asunnot Oy:ltd on oheinen hakemus 7.3.2025 Se hakee
maanvuokrasopimuksen paattamista esittdmilldan syilld. Rakennuksille on
olemassa rakennusvalvontaviranomaisen 19.12.2024 purkulupa, joka on
tullut lainvoimaiseksi 8.1.2025. Myds valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselta on paatds suostumuksesta rakennusten purkamiselle
26.11.2024. Se on tullut lainvoimaiseksi 3.1.2025.

Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n esittdmat perusteet ovat riittavat, jotta
maanvuokranantajan Lohjan kaupunki voi suostua
maanvuokrasopimuksen paattamiseen ja tehda liitteena olevan
paattamissopimuksen. Maanvuokrasopimuksen tarkka paattymispaiva jaa
viela osapuolten tarkemmin katsottavaksi purkutoimien edettya aivan
loppuun asti. Purkuvelvoite koskee toki myds perustuksia ja muita
maanalaisia rakenteita aina kadunvarressa oleviin eri johto- ja
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putkilaitosten liitospisteisiin saakka seka asfaltti- ja muita vastaavia pintoja.
Rakennuspaikka tulee Lohjan kaupungin hallintaa maan- pintaisena
alueena. Paattymispaiva voi siis olla eri kuin hakijan esittama 1.9.2025,
tilanteen mukaan joko ennemmin tai myéhemmin.

Liitteena olevan sopimuksen paattymispaiva on vuoden 2025
jalkimmaisella puoliskolla. Tonttipalveluilla on oikeus teknisesti muuttaa
sopimus vastaamaan tilannetta, mikali paattymispaiva on muuna
ajankohtana.

Paattamissopimuksessa on hyvin tarkoin kirjattu maanvuokraoikeuden
kirjauksen poistamisen toimet ja vastuut. Maanomistajakaupungin kannalta
on ensiarvoisen tarkeaa, ettd maanvuokraoikeuden kirjaus poistuu ko.
kiinteistolta ja siita ei jaa mitaan osaa rasittamaan kiinteistéa. Tama on
taysin selkeaa kaikissa maanvuokrasopimusten paattamisissa.
Kaytannossa kyse on paljolti kirjaamisviranomaiselle eli valtion
maanmittauslaitokselle tarvittavista sanamuodoista kaikkien
kirjaamisasioiden osalta. Niita on jouduttu jatkuvasti tarkentamaan seka
maanvuokraoikeuksien ettd lainhuutojen osalta.

3) Muuta

Taman rakennuspaikan, Salmenmaentie 28, kaytosta parkkipaikoiksi on
olemassa Karstu-Paloniemi-Routio aluetoimikunnan aloite 30.1.2025
(kaupungin diaari 160/2025). Lohjan kaupungin johtoryhma on 3.2.2025
nimennyt aloitteen vastuuvalmistelijaksi teknisen toimen
kaupunkitekniikkapaallikbn. Tama aloite ei ole ollut viela kasittelyssa tdman
kaupunkikehityslautakunnan asian valmistelun paattyessa 25.3.2025.

Aloite ei ole kaupunkikehityslautakunnan toimivallassa. Asfaltin tilanne on
Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n hakemuksessa kertoman mukainen: se
poistaa myds koko rakennuspaikan asfaltit. Purkamistoimet ja niiden
aikataulu ovat Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n asia. Tama paatos
maanvuokrasopimuksen paattamissopimuksesta ei millaan tavoin ratkaise
tuota aloitetta eika vaikuta sen kasittelyyn eika lopputulemaan.

Edellisen perusteella tdaman Roution kerrostalorakennuspaikan tai sen
osan hinnoittelusta ja laittamisesta yleiseen hakuun ei voi paattaa,
ainakaan vield. Toisaalta kerrostalorakennusoikeuden kysynta Routiolla on
vahaista.

*k%k

Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n hakemuksessa mainitsemasta Hiidensalmen
kerrostalotontista (1790 k-m?) on kaupunkikehityslautakunnan
maanvuokrauspaatoés 17.5.2023 § 83 ARA:n mukaisella maanvuokralla.
Tuo paatos tuli lainvoimaiseksi 15.6.2023 ja se on ollut voimassa
17.6.2024 saakka. Maanvuokrasopimuksen allekirjoitusajan jatkamisesta
19.5.2025 saakka on hallintosdanndn mukainen kaupungingeodeetin
paatos 28.5.2024 § 19 (kaupunkikehityslautakunta 19.6.2024 § 101). Tuo
jatkoaikapaatds tuli lainvoimaiseksi 19.6.2024.

maankayttéinsindori Riku Korhonen, riku.korhonen (a) lohja.fi

- kartta (1 sivu)
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Tiedoksi

Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkikehityslautakunta paattaa, ettd Lohjan kaupunki tekee liitteen
mukaisen sopimuksen Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n kanssa 1.9.1986
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen paattamisesta Roution alueen
rakennuspaikkatilasta 444-444-1-266 Kataja. Paattymispaiva on se paiva,
jolloin maanvuokrasopimuksen kohteen rakennusten ja rakenteiden
purkaminen on virallisesti paattynyt. Osapuolet toteavat paattymispaivan
keskenaan ennen taman paattamissopimuksen allekirjoittamista.

Tonttipalveluilla on oikeus teknisesti muuttaa liitteena oleva sopimusta,
mikali paattymispaiva on muulloin kuin vuoden 2025 jalkipuoliskolla.

Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.

ote: hakijan edustaja

ote: tonttipalvelut, kaupunginpuutarhuri Kirsti Puustinen,
suunnitteluinsindéri Timo Makinen ja kaupunkitekniikkapaallikkd Seppo
Létjdnen
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77/02.08.00/2026

Kiinteistoarvioiden tilaaminen Roution kaupunginosan
keskustan maanvuokratuista kerrostalotonteista ja -
rakennuspaikoista

Paatos

Roution kaupunginosan keskustassa on yhteensa kolme (3) maanvuokrattua kerrostalo-
paikkaa: yksi (1) kerrostalotontti (sitovat tonttijako) ja kaksi (2) rakennuspaikkaa (ohjeel-
linen tonttijako). Naiden kolmen (3) paikan maanvuokrasopimukset ovat paattymassa
2029 - 2031. Lisaksi on yksi (1) kaupungin hallinnassa oleva kerrostalorakennuspaikka,
jonka maanvuokrasopimus Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n kanssa paattyi sopimuksella
26.6.2025 (kaupunkikehityslautakunta 2.4.2025 § 46) sen purettua vuokra-alueen
rakennukset ja siistittya sen. Paikkojen perustiedot ovat:

kiinteistétunnus osoite m?  kdytt. k-m? mvuokra.sop. mvuokra.sop. maan-
tark. alkanut paattyy vuokralainen
444-22-656-2 Salmenmaéentie 3 5243 AK 2500 1.6.1969 31.12.2029 Asunto Oy Routionvuori
444-444-1-266 [Kalliomdentie 28] 7370 AK 3760 1.4.1986 26.6.2025 kaupungin hallinnassa
444-444-1-237 Kalliomaentie 10 3515 AK 2660  1.11.1970 31.12.2030 Asunto Oy Routionhaltija
444-444-1-250 Kalliomaentie 6 4160 AK 2550 1.11.1971 31.12.2031 Asunto Oy Routionvaara

Maanvuokrattujen paikkojen uudelleenmaanvuokrausta ja/tai omaksiostoa ja kaupungin
hallinnan paikan jalleenluovuttamista varten on tarpeen tilata kaksi (2) ulkopuolista ja
rippumatonta kansallisen tason AKA-arviota.

Lohjan kaupunki / maankayttdinsindori Riku Korhonen on ti 13.1.2026 pyytanyt
tarjouksia em. arvioinnista kuudelta (6) kansallisen tason riippumattomalta AKA-
arvioijalta. Tarjous- ten maaraaika oli to 29.1.2026 klo 10:00. Viisi (5) tahoa jatti
tarjouksen maaraaikaan to 29.1.2026 klo 9:28 mennessa. Kaksi (2) edullisinta tarjousta
ovat Retta Oy:n 1200 € ja Welado Oy:n 1190 €. Tarjouspyynnén mukaisesti arvioiden
tulee olla valmiita viimeistaan to 5.3.2026 klo 10:00.

Paatan, ettad Lohjan kaupunki tilaa kiinteistdarviot Roution kaupunginosan keskuksen
kolmesta (3) maanvuokratusta kerrostalopaikasta sekd yhdesta (1) kaupungin hallinnan
kerrostalopaikasta Welado Oy:lIta hintaan 1190,00 € + alv ja Retta Oy:Ita hintaan
1200,00 € + alv Lohjan kaupungin tarjouspyynnon 13.1.2026 mukaisesti.
Tarjouspyynnon mukaisesti arvioiden on oltava valmiina viimeistaan 5.3.2026 klo 10:00.

Paatosoikeusperuste

Hallintosaanto 29.3 §, maankayttéinsindori, kohta 14.

Allekirjoitus ja nimenselvennys
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Riku Korhonen
Maankayttoinsinoori

***Tdmé& asiakirja on séhkobisesti hyvéaksytty Lohjan kaupungin asianhallinta-
jarjestelméssa. ***

Tiedoksi tarjouksen jattaneet ja kiinteistokoordinaattori Antti Weiland

Paatoksen nahtavillaolo ja tiedoksianto
Paatds on viety nahtavaksi 29.1.2026 yleiseen tietoverkkoon osoitteessa lohja.fi.
Asianosaiselle Iahetettaviin oikaisuvaatimusohjeisiin merkitdan lahettamispaiva.
Paatds on annettu asianosaisille tiedoksi sdhkdpostilla, joka on lahetetty

29.1.2026.

Tiedoksiantaja maankayttdinsindori Riku Korhonen
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HANKINTAOIKAISUOHJE/OIKAISUVAATIMUSOHJE
Hankinta, yleinen, alle kynnysarvon seka hankinnat, joihin ei sovelleta hankintalakia.

Julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaliempana
hankintalaki) 135 §:n mukaan sellaisen hankintayksikon paatdksen tai muun hankinta-
menettelyssa tehdyn ratkaisun korjaamiseksi, johon ei muutoin sovelleta hankintalakia,
voidaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikdlta oikaisua (jaliempana hankinta-
oikaisu).

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikdlle oikaisuvaatimuksen se, jota
asia koskee (jaliempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Kuntalain (410/2015) 134 §:ssé tarkoitetun oikaisuvaatimuksen voi asianosaisen lisaksi
tehda kunnan jasen.

Hankintaoikaisuvaatimuksen/oikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyyty-
maton voi vaatia hankintayksikoltéa hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia
hankinta- yksikolta kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai
osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen/oikaisuvaatimuksen tekemiselle saadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua tai tehtava kuntalain mukainen oikaisu-
vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon
paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Kunnan jdsenen on tehtdva kuntalain mukainen oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa
paéatdksen tiedoksisaannista. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista. Kunnan jédsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon 7
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi
oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arki-
paivana sen jalkeen.

Hankintaoikaisua/oikaisuvaatimusta koskevan vaatimuksen sisalto
Hankintaoikaisuvaatimuksesta tai oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset

perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat
yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo
ole hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisuvaatimus toimitetaan hankintayksikolle.



LOHJAN KAUPUNKI Viranhaltijapaatos
LOJO STAD
JET]
NS/

Maankayttoinsindori 29.01.2026 § 9/2026

Hankintayksikon yhteystiedot:

Lohjan kaupungin Kaupunkikehityslautakunta / Kirjaamo
PL 71, 08101 Lohja

kayntiosoite: Karstuntie 4, 08100 Lohja
sahkoposti: kirjaamo(at)lohja.fi
Suomi.fi Suomi.fi/Viestit/Lohjan kaupunki/Kirjaamo (salattu yhteys)

Virastoaika: ma - ke 8:0 - 16:00, to 8:00 - 15:00 seka pe, aattopaivina tai aaton ollessa
vapaapaiva, aattoa edeltdvana arkipaivana 8:00 - 14:00.



Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijapaatoksiin

Kaupunkikehityslautakunta 03.02.2026 § 25
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Kuntalain 92 §:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja,
kunnanjohtaja ja hallintosdéanndssa maaratty kunnan viranhaltija voivat
ottaa kunnanhallituksen kasiteltdvaksi asian, joka on tdman lain nojalla
siirretty kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai kunnanhallituksen
jaoston toimivaltaan ja jossa asianomainen viranomainen on tehnyt
paatoksen.

Kaupungin hallintosaannén 34 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n
mukaisesti ottaa lautakunnan kasiteltavaksi, jollei ole ilmoitettu asian
ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi. Asian ottamisesta
lautakunnan kasiteltavaksi voi paattaa lautakunnan ja sen puheenjohtajan
lisdksi lautakunnan esittelija.

Otto-oikeutta ei ole niihin paatoksiin, jotka on kuntalain 92 §:ssa rajattu
otto-oikeuden ulkopuolelle. Naita ovat lain tai asetuksen mukaiset lupa-,
ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevat asiat.

Kaupungin hallintosaannon 35 §:n mukaan lautakunnan jaoston ja
lautakunnan alaisen viranhaltijan on ilmoitettava lautakunnalle tekemistaan
ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai asiaryhmia,
joista kaupunginhallitus tai lautakunta on ilmoittanut, ettei se kayta otto-
oikeuttaan. limoitus on tehtava neljan paivan kuluessa poytakirjan
tarkastamisesta. Jos poytakirjaa ei tarkasteta, maaraaika lasketaan
poytakirjan allekirjoittamisesta. llmoitus tehdaan sahkoisesti
kaupunginhallituksen ja lautakunnan maaraamille henkildille.
Kaupunginhallitus tai lautakunta voi erikseen tehda paatoksen siita,
millaisia viranhaltijapaatoksia tai alemman toimielimen paatoksia ei tarvitse
ilmoittaa mahdollisen otto-oikeuden kayttda varten.

Viranhaltijapaatdsten otto-oikeusaika on 21 vrk. Viranhaltijapaatokset ovat
luettavissa luottamushenkildportaalissa. Kaupunkikehityslautakunnalle
esitellaan kaupunkirakenne-toimialan kaupunkikehitys tulosaluetta
koskevat viranhaltijapaatokset ajalta 9.1.-29.1.2026.

Toimistosihteeri Jonna Riekkinen, jonna.riekkinen(at)lohja.fi

- Viranhaltijapaatokset ajalta 9.1.-29.1.2026

Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkikehityslautakunta paattaa merkita esitetyt viranhaltijoiden

paatokset tiedoksi ja todeta, ettei lautakunta kayta tehtyjen paatosten
osalta otto-oikeuttaan.

Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.






