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Tekninen lautakunta 17.11.2021 § 47

Neidonkeitaan uimahallikiinteisté alkaa olla teknisen kayttdikansa loppu-
suoralla, ja sen tulevaisuutta on hahmoteltu mm. laatimalla aiheeseen liitty-
va tarveselvitys. Neidonkeitaan tarveselvitys on hyvaksytty kaupunginval-
tuuston kokouksessa 16.5.2018 § 63. Tarveselvityksessa kuvattiin hyvin ja
laajasti Neidonkeitaan kunnostamistarpeita ja suuntaviivoja eri kayttajaryh-
mien tarpeiden pohjalta.

Neidonkeitaan ja sen lahialueen tulevaan kehittamiseen liittyen on myds
laadittu toteutettavuusselvitys Finesco Capital Oy:n toimesta. Toteutetta-
vuusselvityksessa on arvioitu Neidonkeitaan alueen kaupallista mahdolli-
suutta toimia tulevaisuudessa seka kaupungin hallinnassa olevan virkistys-
uimalan ettd mahdollisesti myos hotelli-elamyskeskuksen seka asuinraken-
tamisen sisaltdvana aluekokonaisuutena. Osana harjun alueen asuinraken-
tamisen kokonaisuutta on Luksian ns. metallihallin kiinteiston alue, jonka
osalta Luksia on esittanyt tahtotilansa kohteen mahdolliseksi muuttamisek-
si asuinrakennuskayttoon.

Lohjan kaupungin investointisuunnitelmassa on alustavasti hahmoteltu etta
Neidonkeitaan ensimmainen investointivuosi olisi 2024. Tahan toiminnalli-
sesti paaseminen edellyttaa sita, etta Neidonkeitaan tarveselvitys tarkastel-
laan ja paivitetdan uudelleen samassa yhteydessa, kun kohteen hanke-
suunnitelmaa laaditaan.

Neidonkeitaaseen liittyvan investointikeskustelun yhteydessa on paljon
keskusteltu siita, peruskorjataanko vanha vuonna 1970 rakennettu ja vuon-
na 1998 laajennettu uimala, vain tehdaanké kokonaan uusi uimahalliratkai-
su. Neidonkeitaan teknista kuntoa on arvioitu asiantuntijatahojen (Vaha-
nen, Ramboll) toimesta, ja tdssa yhteydessa on tarkasteltu ja vertailtu
keskendan vanhan uimahallikiinteiston peruskorjauskustannuksia ja aivan
uuden uimahallin rakentamisen kustannuksia. Tehtyjen kustannusselvityk-
sien perusteella peruskorjattu tai uusi uimahalliratkaisu eivat kustannusta-
soiltaan eroa suuresti toisistaan. Viime vuosina on myds tapauksia, jossa
vanhan uimahallin peruskorjauksissa on ilmennyt peruskorjausta hankaloit-
tavia ndkdkulmia mm. rakenteiden osalta.

Valmistelun yhteydessa on myds kayty keskustelua mahdollisen uuden
uimahallin sijoittumispaikasta. Yleiseksi ajatusmalliksi on nyt muodostunut
suunnitelma, jossa toteutetaan kokonaan uusi uimahalliratkaisu, jonka
sijoituspaikka olisi lahella nykyista uimahallia. Alueen optimaalisen tilan-
kaytdn ja palveluiden keskittdmisen kannalta toimivin sijoituspaikka
maaritellaan jatkovalmistelun yhteydessa.

Neidonkeitaan uimahallin aikataulun osalta on suunniteltu seuraavaan ko-
konaisaikataulua:

- kevat 2021 tarveselvityksen pohjalta aloitettavan hankesuunnitelman tar-
kempi valmistelu (mité ja minne) sekd mahdollisen kaavamuutoksen
kaynnistaminen



Lisatiedot

Oheismateriaali

Esitys
Elinvoimajohtaja

- syksy 2022 hankesuunnittelun vieminen luottamushenkildkasittelyyn,
kaavoituksen valmistuminen

- kevat 2023 paatetyn hankesuunnitelman lupaprosessin kdynnistdminen
ja rakennusluvan hakeminen

- syksy / talvi 2024 hankekilpailutus

- kevat 2024 valtuuston paatés rakentamisen aloittamisesta

- syksy 2024 rakentaminen aloitetaan

Edelld mainitut tydvaiheet (hankesuunnittelu sekd asemakaavoitus) vievat
kaikki oman aikansa, ja huomioiden Neidonkeitaan ensimmainen
suunniteltu investointivuosi 2024, on Neidonkeitaan hankesuunnittelu syyta
kaynnistda nopealla aikataululla, jo vuoden 2021 syksylla.

Hankesuunnittelu-vaiheen jalkeen tai rinnalla on tarpeen kaynnistaa myos
Harjun alueen asemakaavoitus, mikali paadytaan siihen vaihtoehtoon, etta
uimahalli rakennetaan uudishankkeena ja vanhaa uimahallia kaytetaan,
kunnes uusi uimahalli on valmis ja kayttokunnossa. Tall6in uuden uimahal-
lin alueelle on kaavoituksessa varattava Harjun alueelle riittdva aluevaraus.
Samoin, jos paadytadan kaynnistdmaan Harjun alueella hotellin/elamyskes-
kuksen ja asuinrakentamisen edistdminen, on ndmakin toiminnot otettava
tulevassa asemakaavoituksessa kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisuu-
dessa huomioon.

Hankkeen laajuuden ja merkittavyyden takia on perusteltua myos tassa
hankkeessa (vrt. Pentinkulman hankeselvitys) perustaa oma ohjausryhma,
jonka tehtdvana on ohjata tarkempaa suunnittelua ja kaavoitusta. Tekninen
toimi vastaa hankkeen hankesuunnittelusta, mutta hankkeeseen liittyy tii-
visti my6s kaupunginhallitus, Lohjan Liikuntakeskus, kaupunkisuunnittelu-
lautakunta seka kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta. Ohjausryhman puheen-
johtajuus paatetddn ohjausryhman ensimmaisessa kokouksessa.

tekninen johtaja Pasi Peramaki, pasi.peramaki@lohja.fi
Lohjan Liikuntakeskus Oy:n toimitusjohtaja Jukka Vienonen, juk-

ka.vienonen@]Iohja.fi
elinvoimajohtaja Pekka Puistosalo, pekka.puistosalo@lohja.fi

Tekninen lautakunta paattaa
1. kdynnistda Neidonkeitaan hankesuunnitelman valmistelun,
2. nimeaa kaksi teknisen lautakunnan edustajaa ohjausryhmaan,

3. pyytaa Lohjan Liikuntakeskus Oy:lta lausuntoa uuden uimahallin
sijoituspaikasta Harjun urheilukeskuksessa,

4. pyytaa kaupunginhallitusta, Lohjan Liikuntakeskusta, kaupunkisuunnitte-
lulautakuntaa seka kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaa nimeamaan kunkin
edustajansa ohjausryhmaan.

Esittelijan muutettu paatosesitys

Tekninen lautakunta paattaa
1. kadynnistaa Neidonkeitaan hankesuunnitelman valmistelun,

2. pyytaa kaupunginhallitusta nimeamaan hankkeelle ohjausryhman,



3. pyytaa Lohjan Liikuntakeskus Oy:lta lausuntoa uuden uimahallin
sijoituspaikasta Harjun urheilukeskuksessa.

Paatos Esittelijan muutettu paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lohjan Liikuntakeskus Oy:n toimitusjohtaja Jukka Vienonen poistui
kokouksesta tdman asian kasittelyn jalkeen klo 18.04.

Taytantdédnpano ote: kaupunginhallitus, Lohjan Liikuntakeskus Oy

Kaupunginhallitus 29.11.2021 § 400

Tekninen lautakunta paatti 17.11. 2021 kokouksessaan § 47
Neidonkeitaan uimahallin hankesuunnittelun kaynnistamisesta.
Neidonkeitaan hanke on kaupungin hankkeiden kokoluokassa mittava, ja
tasta syysta on tarkeaa ettd hankesuunnitelman laatimiseen liittyva
tydskentelya koordinoi ohjausryhma. Neidonkeitaan hanke sivuaa useiden
toimielinten tehtavakenttaa. Erityisesti kaupunkisuunnittelulautakunta,
tekninen lautakunta ja kulttuuri- ja vapaa-ajanlautakunta seka Lohjan
Liikuntakeskus Oy kasittelevat Neidonkeitaan hankkeen suunnitteluun
liittyvia asioita, kuten kaavoitusta, rakentamista ja Neidonkeitaan
toiminnallista sisaltéa. Taman vuoksi on perusteltua, ettd Neidonkeitaan
hankesuunnittelun ohjausryhmassa on edustajat kaupunginhallituksen
lisdksi edelld mainituista muista toimielimista.

Neidonkeitaan hankesuunnitelman laatimisen ohjausryhman
viranhaltijajasenista ja naiden osallistumisesta paattda kaupunginjohtaja
viranhaltijoiden tyGtilanne huomioiden.

Lisatiedot elinvoimajohtaja Pekka Puistosalo, pekka.puistosalo@lohja.fi
Esitys
Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa:

1. perustaa Neidonkeitaan hankesuunnitelman laatimisen tueksi
ohjausryhman;

2. etta tydryhman viranhaltijajasenista ja ndiden osallistumisesta paattaa
kaupunginjohtaja viranhaltijoiden tyétilanne ja tydryhman kokousten
sisaltd huomioiden; seka

3. nimeta edustajat ja heille henkildkohtaiset varaedustajat ohjausryhmaan
ja maarata heista puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan.

Paatos Kaupunginhallitus paatti jattaa asian poydalle.

Taytantéonpano kaupunginhallituksen esityslistalle 20.12.

Kaupunginhallitus 07.12.2021 § 420

Lisatiedot elinvoimajohtaja Pekka Puistosalo, pekka.puistosalo@lohja.fi

Esitys



Kaupunginjohtaja

Paatos

Kaupunginhallitus paattaa:

1. perustaa Neidonkeitaan hankesuunnitelman laatimisen tueksi
ohjausryhman;

2. etta tydryhman viranhaltijajasenista ja ndiden osallistumisesta paattaa
kaupunginjohtaja viranhaltijoiden tyétilanne ja tyéryhman kokousten
sisaltd huomioiden; seka

3. nimeta edustajat ja heille henkildkohtaiset varaedustajat ohjausryhmaan
ja maarata heista puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan.

Kaupunginhallitus paatti:

1. perustaa Neidonkeitaan hankesuunnitelman laatimisen tueksi
ohjausryhman;

2. ettd tydéryhman viranhaltijajasenista ja ndiden osallistumisesta paattaa
kaupunginjohtaja viranhaltijoiden tyétilanne ja tydryhman kokousten sisaltd
huomioiden; seka

3. nimetd edustajat ja heille henkildkohtaiset varaedustajat ohjausryhmaan
seuraavasti:

Edustaja Henkilokohtainen varaedustaja
Jussi Patinen Kaj Sundqvist

Kaisa Halme VPJ Harry Heinonen
Markku Saarinen PJ Pirjo-Leena Forsstrom
Juhani Jarvinen Satu Nyback

Janne Moilanen Bror Appelsin

Harri Lylylahti Janne Turunen

Anna Mustalahti Paivi Kellokoski

Jan Tallqgvist Juha Heinanen
Kristian Sarvi Laila Kakko

Matti Pajuoja Hannu Makkonen

ja maarata heista puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan seuraavasti:
Keskustelun kuluessa kaupunginhallituksen varapuheenjohtaja Taina
Lackman esitti Pirjo-Leena Forsstromin kannattamana puheenjohtajaksi
Markku Saarista.

Janne Turunen esitti puheenjohtajaksi Janne Moilasta.
Varapuheenjohtajaksi Kaj Sundqvist esitti Kaisa Halmetta.

Puheenjohtajan esityksesta jarjestettiin vaali puheenjohtajasta.

Aanet jakautuivat seuraavasti:

Markku Saarinen (8 aanta): Lackman Taina, Alanne Paivi, Forsstrom Pirjo-
Leena, Maittila Hannele, Uotila Urpo, Skaffari Laura, Saarinen Markku,
Pajuoja Matti

Janne Moilanen (3 danta): Luoma Pekka, Sassi Jukka, Turunen Janne

Puheenjohtaja totesi, ettd varapuheenjohtajaksi on esitetty Kaisa Halmetta,
joten Halme on valittu varapuheenjohtajaksi.



Taytantéonpano

Puheenjohtaja totesi, ettd Markku Saarinen on valittu tyéryhman
puheenjohtajaksi ja varapuheenjohtajaksi on valittu Kaisa Halme.

ote valitut edustajat
ote/email elinvoimajohtaja Puistosalo
merkitdan luottamustoimireksiteriin

Kaupunginhallitus 29.05.2023 § 203

Ohjausryhma on jatkanut suunnitteluty6ta vuoden 2022 aikana paneutuen
paaosin virkistysuimalan tarveselvitykseen, kuntotutkimusraporttiin seka
uimaloiden eri palvelu mahdollisuuksiin. Ohjausryhma teki taustatutkimusta
nykyajan uimahalleista ja niiden palveluiden laajuuksista ja yhdistelmista
tutustumalla erityyppisiin ja kokoisiin referenssikohteisiin. Suunnittelun
avuksi toteutettiin arkkitehtikilpailutus uimahallin suunnittelusta ja
tilaohjelmasta.

Suunnittelun yhteydessa kaytiin laajaa tarkastelua eri kokonaisuuksien
merkityksesta eri kayttajaryhmille. Uimahallilla on hyvin erilaisia
kayttajaryhmia ja uudistetun hallin toivotaan vastaavan naiden eri
kayttajaryhmien tarpeisiin mahdollisimman hyvin. Lohjan kuten koko
Suomen vaesto ikaantyy, joten uimahallisuunnittelussa tulee ottaa
huomioon aikaisempaa paremmin iakkdamman vaeston tarpeet, mm.
kuntoutusmahdollisuudet, terapia-altaat ja esteetdn likkuminen. Uinti on
ainoa urheilulaji, joka on erikseen mainittu opetussuunnitelmassa, joten
uimaopetuksen fasiliteetteihin tulee panostaa myos tulevassa uimahallissa,
koska uimaopetuksen maara ei nailld nakymin ole tulevaisuudessa
laskemassa. Uimahallin tulisi my&s palvella lapsiperheita, jotka
muodostavatkin varsin aktiivisen kayttajaryhman. Edella mainittujen
kayttajaryhmien lisdksi uimahallilla on paljon erilaista seuratoimintaa seka
ohjattua liikuntaa. Nama kayttajaryhmat eivat vaadi mitaan erikoisia
palveluita, vaan perinteista ratatilaa, mutta ratojen vahyys aiheuttaa
hetkittain vaikeuksia kaikkien toimintojen pydrittamiselle. Tulevassa
uimahalliratkaisussa tulisikin huomioida myoés perinteisen ratatilan maaran
tarpeet, jotta uinnin ja muun vesiliikunnan harrastajat seka kilpailijat
pystyvat hallia hyddyntamaan myds jatkossa. Tama mahdollistaa myos
kaupungin HYTE-tyon edistamisen.

Ohjausryhma kavi myoés keskustelua siitd kuinka uimahallille saataisiin
houkuteltua uusia kayttajaryhmia. Merkittavin kayttajaryhma joka loistaa
uimahallissa poissaolollaan ovat nuoret. Nuorten hyvinvoinnin
edistamiseksi olisikin tarpeellista lisata heille tarjottavia liikunnan
mahdollisuuksia ja uiminen on yksi hyva vaihtoehot. Nykyinen
Neidonkeitaan virkistysuimala ei kuitenkaan ole nuorten nakdkulmasta
kovinkaan kutsuva. Tulevan uimahallin suunnittelussa tuleekin huomioida
my0os nuorten tarpeet aikaisempaa paremmin, esimerkiksi action-alueen
muodossa. Nuorten tarpeiden lisaksi erityisen tarkeda on suunnittelussa
huomioida myds se kuinka eri kayttajaryhmat voivat toteuttaa omia
toiveitaan ja tarpeitaan uimahallilla, iiman ettd muut kayttajat merkittavasti
hairiintyvat.

Talven 2021-2022 Neidonkeitaan vieressa olevassa jaahallin katossa
havaittiin painumia, joiden vakavuutta ei pystytty heti maarittelemaan, joten
jaahallin laitettiin hetkellisesti kayttdkatkolle turvallisuussyista. Kevaalla
2022 jaahallille tilattiin laajarunkotarkistus, jonka lopputuloksena selvisi,
etta jaahallin rakenteet eivat kesta suunnitteluajankohdan
mitoituslumikuormaa 180 kg/m?. Tarkastuslaskelmien mukaan hallin



kantavat rakenteet tayttavat nykyisten suunnitteluohjeiden mukaiset
vaatimukset, kun katon lumikuorma rajoitetaan arvoon 90 kg/m?2.
Laajarunkotarkastuksen mukaan lumikuorman suuruutta tulee seurata
jatkuvatoimisella kattoristikoiden taipumien monitoroinnilla ja lumikuorma
tulee poistaa, kun kattoristikon taipuma janteen puolivalissa ylittdd 50 mm.
Hallin turvallisen kayton takaamiseksi jaahallille asennettiin jatkuvatoimiset
taipumamittalaitteet, jotka halyttavat, kun katto taipuu liikaa, jolloin sen
kaytto tulee lopettaa. Jarjesetelman asennuksen jalkeen hallia on voitu
kayttaa turvallisesti ja se olikin normaalisti kaytdssa talven 2022-2023.

Jaahallin tilanteen laajuuden selvittya, tilakeskus kaynnisti hallin
kuntokartoituksen kilpailutuksen ja toteutuksen. Syksylla 2022 Sweco
Finland Oy teki jaahallin kuntoarvion. Kuntoarvion mukaan jaahallissa on
korjaustarpeita rakenneteknisissa osissa ja LVISAK-jarjestelmissa.
Ensimmaisen kuntokartoituksen tuloksien my6ta kaynnistettiin
lisdtutkimukset. Lisatutkimuksien jalkeen selvisi, ettd jaahallin korjausaste
korjaustdiden osalta ylittanee 100 %. Lopulliset tulokset saatiin 24.3.2023.

Vuonna 1988 Lohjalle rakennettiin avojaa, jonka paalle on rakennettu
jaahalli vuonna 1992, jota laajennettiin pukutiloilla vuonna 1996. Sweco
Finlandin toteuttamissa kuntotutkimuksissa todettiin, etta jaahallin
peruskorjaustarve on erittdin suuri, ylittdnee 100 %, ja jatkotutkimuksia
vaadittaisiin viela lisda. Asiantuntijoiden suositus olikin, ettd seuraavan
viiden vuoden aikana jaahallin kayttd lopetettaan ja uusi halli rakennetaan
tilalle. Tutkimustuloksien perusteella ohjausryhma totesikin, etta
kokonaisuuden kannalta on jarkevampaa toteuttaa taysin uusi jdahalli kuin
alkaa peruskorjata vanhaa.

Jaahallin kayttotavat ja tarpeet tunnistetaan nykyisin suhteellisen hyvin.
Tulevaisuuden tarpeiden huomioimiseksi on jarkevaa kaynnistaa jaahallin
tarpeiden paivittaminen ja niiden koostaminen osaksi jaahallin teknista
hankesuunnitelmaa. Tyoryhma ehdottaa, etta jadhallin paivitetty
hankesuunnitelma liitetdan osaksi virkistysuimalan varsinaista
hankesuunnitelmaa.

Ohjausryhma hidasti syksylla 2022 Neidonkeitaan virkistysuimalan
valmistelutydn suunnittelua tarkoituksellisesti, koska jadhallin ratkaisut
voivat vaikuttaa myds itse virkistysuimalan sijaintiin ja totetukseen.
Referenssikohteihin tutustumisen yhteydessa ohjausryhma oli kuullut mita
hyétyja uimahallin ja jdahallin yhdistamisella voi olla esimerkiksi
energiatehokkuuden ja yleisten tilojen suunnittelun nakdkulmasta.
Ohjausryhma lapikavi jaahallin kuntotutkimuksien lopulliset tulosket
27.3.2023 kokouksessaan.

Kevaan 2023 aikana ohjausryhma on jatkanut virkistysuimalan
toiminnallista suunnittelua ja siihen liittyvaa tilaohjelmaan. Valmistelun
yhteydessa on miettitty eri nakokulmia siihen, miten vuonna 2018 tehtya
tarveselvitysta pystytaan parhaiten toteuttamaan. Uuden virkitysuimalan ja
tarveselvityksen tarpeiden yhteensovittamista lahdetiin avaamaan
muutamien avaintekijdiden kautta. Ensimmaiseksi nykyinen Neidonkeidas
toimii jo kapasiteetinsa aarirajoilla, eika kayttajamaaraa voida nykyisella
tilaohjelmalla enaa lisata. Suunnittelun pohjaksi otettiin eri kavijamaarien
kasvaminen tulevina vuosikymmenina, kaupugin strategian mukaisesti.
Suunniteluaikaikkuna on n. 30 vuotta. Suunnittelun pohjaksi valittiin
seuraavat kavijamaarat 350.000, 400.000 ja 425.000 kavijaa vuodessa.
Kavijamaaran arvioinnissa huomioitiin myoés virkistysuimalan vuotuinen
kayttdaste aukiolon mukaisesti, eli onko virkistysuimala auki 8 kk vai 12 kk.



Kavijamaaran lisaksi toinen painopiste suunnittelussa oli allaspinta-alan
maara suhteessa nykyisiin toimintoihin. Valittavaksi tuli jatkaa 25 metrin tai
50 metrin rataratkaisuilla sekad naita tukevilla muilla allasratkaisuilla
esimerkiksi opetusaltaat, terapia-altaat, nuorten ja ikaihmisten allasalueet.

Kolmannen painopisteen muodostaa virkistyuimalan ns.
elamyksellisyydeen lisdaminen. Kaytanndssa tata toteutettaan erilaisilla
saunamaailmaratkaisuilla niin virkitysuimalan sisatiloissa kuin ulkonakin.

Edelld mainittujen suunnitteluperusteiden kautta luotiin nelja vaihtoehtoa,
joissa A ja B vaihtoehdot ovat auki 8 + kk (toisessa aukioloaikaa voidaan
laajentaa ulkona olevilla saunaratkaisuilla). A ja B eroavat toisistaan 25 m
(a-vaihtoehto) ja 50 m (b-vaihtoehto) paaallasratkaisuineen seka niita
tukevilla erillisaltailla. C ja D vaihtoehdoissa virkistysuimala on auki 12 kk
(pl. tekniset holtokatkot). Naissakin ratkaisuissa erottavana tekijana on 25
m allas (c-vaihtoehto) ja 50 m allas (d-vaihtoehto).

Vuosien 2022 ja 2023 aikana ohjausryhma on pohtinut asiaa ja paatynyt
saatujen kuntotutkimuksen tuloksien seka tarveselvityksen pohjalta siihen,
etta uudishankkeena rakennettava uimahalli tulee vastaamaan paremmin
nykyajan tarpeisiin. Nykyisen virkistysuimalan korjausaste on yli 90%.
Neidonkeitaan nykyisessa rakennepohjassa ei pystyta toteuttamaan
tarveselvityksessa esille nousseita tarpeita eika esimerkiksi huomioimaan
nykypaivan esteettdmyydelle asetettuja vaatimuksia.

Uuden virkistysuimalan suunnittelussa on pyritty huomioimaan
mahdollisimman laajasti tarveselvityksen esille nostamia kehityskohteita.
Huomioiden jaahallin ja virkistysuimalan tilanteen seka Harjun alueen
kokonaisuunnitelma ohjausryhma on tullut johtopaatdkseen, etta uusi
virkistysuimala seka jaahalli on jarkevaa toteuttaa yhteishankkeena.
Yhteishanke mahdollistaa huomattavia synergiaetuja niin rakentamiseen,
energiaratkaisuihin kuin tilaohjelmaankin, verrattaen, jos hankkeet
toteutettaisiin erikseen. Hankkeiden yhdistaminen mahdollistaa myos
Harjun liikunta-alueen monipuolisemman suunnittelun ja kehittdmisen
maankaytdén nakokulmasta.

Suunnittelun yhteydessa on myds arvioitu eri vaihtoehtojen
kustannusarvioita. Uimahallirakentaminen koostuu hyvin erilaisista
rakenneratkaisuista. Tekniset tilat tai niiden kustannusvaikutus suhteeessa
esim. vesielementtirakentamiseen on hyvin erilainen. Arviointia on tehty
Suomessa keskimaarin toteutuneiden keskimaaraisten kustannusarvioiden
perusteella euroa/m?. Kustannusarvio on laskettu tilaohjelman kautta,
jolloin on saatu eri vaihtoehdoille karkeat kustannustasot. Kustannustasot
vaihtelevat A-, B-, C- ja D-vaihtoehtojen valilla 20 M€ noin 40 M€. Naiden
lisdksi jaahallin kustannusarvio on n. 4-5M€ aikaisemmin toteutuneuden
hankkeiden yhteydessa.

Ohjausryhma on paatynyt esittamaan kaupunginhallitukselle tulevaisuuden
virkistysuimalaksi vaihtoehtoa B (muutamilla optioilla) seka siihen
integroitua jaahalliratkaisua. Esitetyllad vaihtoehdolla saadaa
virkistysuimalaan mahdollisimman paljon tarpeellista allaspinta-alaa
palvelememaan eri kayttajaryhmia (mm. lapset, nuoret, ikdihmiset) omilla
palvelualueilla. Kayttdaikaa 8 kk voidaan laajentaa kevyella
ulkoalueratkaisuilla mm. erillissaunoilla ja oleskelualueilla, jotka tukeutuvat
itse virkistysuimalan palveluihin. Ulkouimalaratkaisuja tai ulkoalueita ei
tassa vaihtoehdossa toteuteta, vaan niille tehdaan suunnittelussa
tilavaraukset, mikali niita haluttaan tulevaisuudessa kehittaa.



Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite
Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

tekninen johtaja Markus Moisio, markus.moisio@Iohja.fi
kaupunkirakennejohtaja Pekka Puistosalo, pekka.puistosalo@lohja.fi

Yhteenveto tutkimuksista Lohjan jaahalli
Neidonkeitaan tarveselvitys KV 16052018

Neidonkeidas huonetilaohjelma

Kaupunginjohtaja Peramaki Pasi

Kaupunginhallitus paattaa:

1. virkistysuimahallin rakentamisesta uudishankkeena ja suunnittelun
toteuttamisesta ohjausryhman esittaman B-vaihtoehdon mukaisesti tietyilla
lisayksillg;

2. kaynnistaa jaahallin tarve- ja hankesuunnittelun, joka liitetdan osaksi
virkistysuimalan hankesuunnitelmaa.

3. Neidonkeitaan ohjausryhman valtuuden laajentamisesta koskemaan
koko Harjun alueen suunnittelua mukaan lukien jaahalli;

4. vaihtaa Neidonkeitaan ohjausryhman nimen Harjun alueen kehittdmisen
ohjausryhmaksi, jotta nimi vastaa paremmin ohjausryhman valtuuksia;

5. yhdistaa jaahallin ja uimahallin investointihankkeet yhdeksi
kokonaisuudeksi; seka

6. valiarvioida hanketta uudestaan, kun sen valmistelutyd on edennyt
riittdvan pitkalle.

Esittelijan muutettu paatosesitys

Keskustelun aikana kaupunginjohtaja Pasi Peramaki teki muutetun
paatdsesityksen:

Kaupunginhallitus paattaa

1. virkistysuimahallin uudishankkeen suunnittelun toteuttamisesta
ohjausryhman esittdman B-vaihtoehdon pohjalta tietyilla lisayksill;

2. kaynnistaa jadahallin tarve- ja hankesuunnittelun, joka liitetdan osaksi
virkistysuimalan hankesuunnitelmaa;

3. Neidonkeitaan ohjausryhman valtuuden laajentamisesta koskemaan
koko Harjun alueen suunnittelua mukaan lukien jaahalli;

4. vaihtaa Neidonkeitaan ohjausryhman nimen Harjun alueen kehittamisen
ohjausryhmaksi, jotta nimi vastaa paremmin ohjausryhman valtuuksia;

5. yhdistaa jaahallin ja uimahallin investointihankkeet yhdeksi
kokonaisuudeksi; seka

6. valiarvioida hanketta uudestaan, kun sen valmistelutyd on edennyt
riittdvan pitkalle.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja tiedusteli voidaanko muutettu



Paatos

Taytantdédnpano

paatdsesitys hyvaksya yksimielisesti. Koska kukaan ei vastustanut
muutettua paatdsesitysta totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti
kokouksen paatdkseksi.

Kaupunginhallitus paattaa

1. virkistysuimahallin uudishankkeen suunnittelun toteuttamisesta
ohjausryhman esittdman B-vaihtoehdon pohjalta tietyilla lisayksill;

2. kaynnistaa jadhallin tarve- ja hankesuunnittelun, joka liitetdan osaksi
virkistysuimalan hankesuunnitelmaa;

3. Neidonkeitaan ohjausryhman valtuuden laajentamisesta koskemaan
koko Harjun alueen suunnittelua mukaan lukien jaahalli;

4. vaihtaa Neidonkeitaan ohjausryhman nimen Harjun alueen kehittamisen
ohjausryhmaksi, jotta nimi vastaa paremmin ohjausryhman valtuuksia;

5. yhdistaa jaahallin ja uimahallin investointihankkeet yhdeksi
kokonaisuudeksi; seka

6. valiarvioida hanketta uudestaan, kun sen valmistelutyd on edennyt
riittdvan pitkalle.

tiedoksi Neidonkeitaan ohjausryhman jasenet, tiedoksi tekninen johtaja
Moisio, kaupunkirakennejohtaja Puistosalo, kehittamispaallikkd Partio

Tekninen lautakunta 12.02.2025 § 25

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 29.05.2023 § 203 paattanyt, etta
hanketta tulee valiarvioida uudestaan, kun sen valmistelutyd on edennyt
riittavan pitkalle. Vuoden 2024 aikana alueelle on laadittu Harjun alueen
kehittamisen masterplan jossa on selvitetty hankkeen

Aluesuunnitelma (rakennukset ja toiminnot alueella)
Energiajarjestelmaratkaisut (sisaltaen paastot)
Liikenne, liikkuminen ja pysakainti

Kiertotalous ja vahahiilisen rakentamisen ratkaisut
Markkinakatsaus

Investointikustannukset

Vertailtu toteutusmalleja seka eri urakkamuotoja

Nogakrwd =~

Selvityksessa on paadytty esittdmaan seuraavaa:

1. Aluesuunnitelma (rakennukset ja toiminnot alueella)

o Jaahalli-uimahallihanke tulisi toteuttaa yhtenaisena
rakennuskokonaisuutena jaahallin etelapuolelle
vaiheistettuna. Lisaksi alueelle tulisi suunnitella
kerrostaloasumista

2. Energiajarjestelmaratkaisut (sisaltden paastot)
e Energian kierratys lisattyna vesi-ilmalampépumppuratkaisulla
seka aurinkokeraimilla
3. Liikenne, liikkuminen ja pysakaointi
o Ei yksittaista selkeda toteutusvaihtoehtoa, joten tarvitaan
erillinen suunnittelu
4. Kiertotalous ja vahanhiilisen rakentamisen ratkaisut



e Tarvitaan erillinen suunnittelu
5. Markkinakatsaus
o Eiloytynyt taysin vastaavaa kohdetta, mutta toimii suuntaa
antavana selvityksena
6. Investointikustannukset
o Master plan -vaihtoehdoissa esitettyjen suunnitteluratkaisujen
mukainen toteutus tarkoittaa noin 40-50 M€, johon sisaltyy
vaihtoehdosta riippuen noin 6,5 — 8,5 milj € maksava
pysakdintilaitos
7. Vertailtu toteutusmalleja seka eri urakkamuotoja
o Jatkoselvitykseen ehdotetaan tarkasteltavaksi seka erilaisia
elinkaarimalleja KVR-mallilla etta perinteista jaettua urakkaa

Harjun alueen kehittdmisen ohjausryhma on kokouksessaan 28.11.2024

paattanyt esittda kantanaan etta,
“Harjun urheilukeskuksen suunnittelua jatketaan ilman asumista.
Suunnittelussa tulee huomioida liikuntakiinteistéjen nykykunnosta
jJohtuva kiireellisyysjérjestys. Ensisijaisesti tulee toteuttaa uusi
jaéhalli ja sen jalkeen uusi uimahalli. Suunnittelussa tulee
huomioida rakennusten kaikki mahdolliset saatavat synergiahyddyt
Jja kéyttokatkottomuus.”

Keskustelussa todettiin kuitenkin, etté linjaus ei poissulje asumista
vaan sité voidaan tarkastella myés kaavoitusvaiheessa

Lisaksi Harjun alueen ohjausryhma on paattanyt esittaa etta:

Neidonkeitaan ja jaahallin arkkitehti- ja rakennesuunnittelu
jatketaan vaihtoehto B:n pohjalta laadittavalla hankesuunnitelmalla
kaupunginhallituksen 29.05.2023 § 203 paatdoksen mukaisesti ja
ettd hankkeeseen varataan suunnitelmavuosille 2027-2030

n. 45 M€ hankerahoitus, seka suunnittelumaararaha vuosille
2025-2026 0,5M€.

Hankkeen kokonaiskustannusta arvioitaessa on haasteellista |0ytaa
vastaavaa vertailukohdetta. Kokonaiskustannusarvio nousee tasolle 45 milj
€, johtuen suunniteltujen toimintojen ja palveluiden laajuudesta.
Rakennettaessa pelkka uimahalli ilman jaahallia ja muita palveluita
vertailukohteena voitaisiin pitda Matinkylan tai Espoolahden uimahalleja
31,5 milj € - 35 milj €. Jaahallit taas ovat kustantaneet kohteista riippuen

8 — 15 milj €. Tarkempi kustannusarvio selvida suunnittelun edetessa.

Urakkamuotojen valisia eroja on kuvattu liitteella "Eri urakkamuodot”, joista
alustavasti valittavaksi ehdotetaan KVR (kokonaisvastuurakentaminen,
liite). Tahan tulee sisallyttad myos koko alueen liikennesuunnittelu. KVR
urakkamuoto takaa sen, etta eri osa-alueiden suunnitelmien
yhteensopivuudesta on vastuu selkeasti urakoitsijalla. Myds eri
urakoitsijoiden rajapintojen vastuiden selvittdminen on urakoitsijalla.
Kokonaisuus on kustannusten osalta hallittavampaa, kun riski lisatdille on
merkittavasti pienempi ja ongelmatilanteissa on yksi neuvotteluosapuoli.
Hankesuunnitelmaa koostetaan tasta 1ahtékohdasta lahtien tassa
vaiheessa.

Hanke on kustannuksiltaan, mittakaavaltaan seka kaupungin vetovoiman
kannalta merkittava. Nain ollen on ndhtavissa, ettd kaupungin kannalta
parhaimpaan lopputulokseen paastaan palkkaamalla kaupungille kokenut
projektipaallikkd, joka keskittyy yksistdan tdaman hankkeen edistamiseen.
Nain kaupungin etu tulee huomioiduksi hankkeen eri vaiheissa



Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite

Esittelija

Paatdsesitys

Kasittely

mahdollisimman hyvin. Projektipaallikon palkkaaminen riittdvan aikaisessa
vaiheessa edesauttaa myos hankesuunnitelman joutuisaa valmistelua,
jolloin projektipaallikko vastaa siita, etta laadittu hankesuunnitelma tahtaa
juuri taman hankkeen osalta parhaimpaan lopputulokseen. Lisaksi
hankkeelle tulee kilpailuttaa kaupunkia edustamaan eri osa-alueiden
valvojat riittdvan aikaisessa vaiheessa, jotta he ovat mukana myos
suunnitteluvaiheessa.

Hankkeen eri rahoitusmalleja on kuvattu Masterplanissa. Kaupunki on
budjettisuunnittelun yhteydessa varautunut toteuttamaan hankkeen omaan
taseeseen. Kuitenkin suotavaa olisi, etta kaupungin talousosasto laatisi tai
laadituttaisi selvityksen eri rahoitusmuotojen vaikutuksista kaupungin
talouteen tdman hankkeen osalta seuraavaan valiarviointiin. Nain
paatoksentekijat saisivat mahdollisimman selkedn nakemyksen hankkeen
vaikutuksista kaupungin talouteen.

Harjun alueen kehittamisen ohjausryhman puheenjohtaja Markku
Saarinen, markku.saarinen(at)lohja.fi

Tekninen johtaja Markus Moisio, markus.moisio(at)lohja.fi

- Uimahallihankkeen kaynnistaminen tehtavat ja vastuut

- Harjun alueen hankesuunnitelma luonnos 27.1.2025

- Eri urakkamuodot

- Harjun alueen kehittdmisen Masterplan 23.1.2025

Tekninen johtaja Moisio Markus

Tekninen lautakunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle hankkeen
valiarvioitina etta

1. harjun urheilukeskuksen suunnittelua jatketaan ilman asumista,
2. suunnittelussa tulee huomioida liikuntakiinteistdjen nykykunnosta
johtuva kiireellisyysjarjestys. Ensisijaisesti tulee toteuttaa uusi jaahalli ja

sen jalkeen uusi uimahalli,

3. jaahallin ja uimahallin suunnittelussa tulee huomioida rakennusten kaikki
mahdolliset saatavat synergiahyodyt ja kayttékatkottomuus,

4. uimahallin osalta hankesuunnitelma laaditaan vaihtoehto B:n pohjalta.

Esittelijan muutettu paatdsesitys

Tekninen lautakunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle hankkeen
valiarviointina, etta

1. harjun urheilukeskuksen suunnittelussa tulee huomioida
liikuntakiinteistdjen nykykunnosta johtuva kiireellisyysjarjestys.
Ensisijaisesti tulee toteuttaa uusi jaahalli ja sen jalkeen uusi uimahalli,

2. jaahallin ja uimahallin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
rakennusten kaikki mahdolliset saatavat synergiahyodyt ja
kayttokatkottomuus,

3. uimahallin osalta hankesuunnitelma laaditaan vaihtoehto B:n pohjalta.



Paatos

Tiedoksi

Kaupunkirakennejohtaja Pekka Puistosalo poistui kokouksesta tdman
asian kasittelyn jalkeen klo 17.37.

Tekninen lautakunta paatti muutetun paatdsesityksen mukaan.

Kapunginhallitus

Kaupunginhallitus 03.03.2025 § 74

Lisatiedot

Harjun alueen kehittamisen valmistelua on jatkettu syksyn 2023 ja vuoden
2024 aikana ns. masterplanin valmistelulla. MasterPlan:in eri
vaihtoehdoissa Neidonkeitaan virkistysuimala ja jddhalli sijoittuu Harjun
alueen luoteiseen kulmaukseen, joka mahdollistaisi nykyisten palveluiden
kaytén rakentamisen aikana.

Ohjausryhma on paatynyt esittamaan kaupunginhallitukselle aikaisemmin
tulevaisuuden virkistysuimalaksi vaihtoehtoa B seka siihen integroitua
jaahalliratkaisua. Kaupunginhallituksen 29.05.2023 § 203 paatdksen
perusteella tarkempi suunnittelu tehdaan B- vaihtoehdon mukaisesti.
Esitetylla vaihtoehdolla saadaan virkistysuimalaan mahdollisimman paljon
tarpeellista allaspinta-alaa palvelemaan eri kayttajaryhmia (mm. lapset,
nuoret, ikdihmiset) omilla palvelualueilla. Kayttdaikaa 8 kk voidaan
laajentaa kevyilla ulkoalueratkaisuilla mm. erillissaunoilla ja oleskelualueilla,
jotka tukeutuvat itse virkistysuimalan palveluihin. Ulkouimalaratkaisuja tai
ulkoalueita ei tdssa vaihtoehdossa toteuteta, vaan niille tehdaan
suunnittelussa tilavaraukset, mikali niita haluttaan tulevaisuudessa kehittaa.

Neidonkeitaan virkistysuimahallin osalta tarpeisiin tai tilaohjelmaan ei ole
tullut esille mitdan muutostarpeita. Suunnittelulle on varattava aikaa n. 12
kK ja kilpailutukselle n. 8—12 kk. Nain ollen suunnittelu tulisi pystya
kaynnistdmaan vuoden 2025 aikana.

Uimahallirakentaminen koostuu hyvin erilaisista rakenneratkaisuista.
Tekniset tilat tai niiden kustannusvaikutus suhteessa esim.
vesielementtirakentamiseen on hyvin erilainen. Hankkeeseen on varattu
suunnitelmavuosille 45 M€. Neidonkeitaan virkistysuimahalli ja jaahalli
toteutetaan yhteisena rakennuskokonaisuutena. Jaahallin osalta varataan
tilaoptio toiselle harjoitusjaaradalle tulevaisuutta varten.

Kaupungin isojen investointihankkeiden jaksotuksen kannalta on tarkeaa
valmistella hankekohtaiset suunnitelmat hyvissa ajoin valmiiksi. Hyvalla ja
riittavan pitkalla suunnitteluajalla varmistetaan, etta rakentamisen aikana ei
jouduta muuttamaan suunnitelmia laajasti. Yleisesti tiedetaan, etta
rakentamisen aikana tehtavat suunnitelmien muutokset nostavat
kustannustasoa hyvin nopeasti. Tasta syysta Harjun alueen kehittdmisen
ohjausryhma on esittanyt, ettéd Neidonkeitaan virkistysuimahallin arkkitehti-
ja rakennesuunnittelu kaynnistetdan vuoden 2025 aikana ja varaudutaan
rakentamisen kaynnistymiseen vuoden 2027 aikana.

Kaupungin investointisuunnitelman mukaisesti Mantynummen hanke
voidaan aloittaa tarpeeksi ajoissa ennen tatd hanketta ja ko. hankkeet
menevat paallekkain Mantynummen lopetuksen ja Neidonkeitaan
aloituksen osalta vuonna 2027.

Harjun alueen kehittdmisen ohjausryhman puheenjohtaja Markku
Saarinen, markku.saarinen(at)lohja.fi
Tekninen johtaja Markus Moisio, markus.moisio(at)lohja.fi



Oheismateriaali

Liite

Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Tiedoksi

- Uimahallihankkeen kaynnistaminen tehtavat ja vastuut

- Harjun alueen hankesuunnitelma luonnos 27.1.2025
- Eri urakkamuodot
- Harjun alueen kehittamisen yleissuunnitelma 23.1.2025

Kaupunginjohtaja Peramaki Pasi
Kaupunginhallitus paattaa

1. kaynnistaa Neidonkeitaan virkistysuimahallin ja jaahallin tarkemman
hankesuunnittelun paatéksentekoa varten,

2. etta Harjun urheilukeskuksen suunnittelussa tulee huomioida
liikuntakiinteistdjen nykykunnosta johtuva kiireellisyysjarjestys
rakentamisessa,

3. etta virkistysuimahallin ja jaahallin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huomioida rakennusten kaikki mahdolliset saatavat synergiahyddyt ja
kayttokatkottomuus,

4. etta virkistysuimahallin osalta hankesuunnitelma laaditaan vaihtoehto
B:n pohjalta,

5. todeta, ettd kaupungin talouden suunnitteluvuosille 2027 - 2030 tulee
varata n. 45 M€ hankerahoitus tulevassa vuoden 2026
talousarviokasittelyssa seka varata suunnittelumaararaha 0,3 M€:n
vuodelle 2026.

Kaupunginhallitus paatti esityksen mukaan.

tekninen johtaja Moisio

Kaupunginhallitus 06.10.2025 § 366

Kaupunginhallitus on 7.12.2021 § 420 perustanut Neidonkeitaan
hankesuunnitelman laatimisen tueksi ohjausryhman ja nimennyt siihen
edustajat ja puheenjohtajiston seuraavasti:

Edustaja Henkilokohtainen varaedustaja
Jussi Patinen Kaj Sundqvist

Kaisa Halme VPJ Harry Heinonen
Markku Saarinen PJ Pirjo-Leena Forsstréom
Juhani Jarvinen Satu Nyback

Janne Moilanen Bror Appelsin

Harri Lylylahti Janne Turunen

Anna Mustalahti Paivi Kellokoski

Jan Tallgvist Juha Heinanen
Kristian Sarvi Laila Kakko

Matti Pajuoja Hannu Makkonen

Lisdksi on paatetty, ettd viranhaltijajdsenet ja heidan osallistumisestaan
kokouksiin paattaa kaupunginjohtaja kunkin tyétilanteen ja ohjausryhman
kokousten sisallén huomioiden.

Kaupunginhallitus on 29.5.2023 § 203 paattanyt vaihtaa Neidonkeitaan
ohjausryhman nimen Harjun alueen kehittdmisen ohjausryhmaksi.



Valtuustokauden vaihtumisesta johtuen ohjausryhman edustajat ja
puheenjohtajisto on nimettava uudelleen.

Lisatiedot Hallintopaallikkd Jarkko Lamsa, jarkko.lamsa(at)lohja.fi
Esittelija Kaupunginjohtaja Stahl Petra
Paatdsesitys Kaupunginhallitus paattaa

1. nimeta edustajat ja heille henkilokohtaiset varaedustajat ohjausryhmaan
ja maarata heista puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan

2. etta tydoryhman viranhaltijajasenista ja naiden osallistumisesta paattaa
kaupunginjohtaja viranhaltijoiden tyétilanne ja tydryhman kokousten
sisaltd huomioiden.

3. ettd ohjausryhman tyon tavoitteena on:

1) esittda miten Neidonkeitaan hanke aikataulutetaan kaupungin muihin
isompiin investointihankkeisiin nahden

2) selvittda hankkeen kilpailutuksen ja suunnittelun eri vaihtoehdot.

3) arvioida hankkeen pitkdaikaiset vaikutukset seka hyodyllisyys eri
kokoisten toteutusvaihtoehtojen osalta.

Paatos Kaupunginhallitus paatti

1. nimeta edustajat ja heille henkilokohtaiset varaedustajat ohjausryhmaan
ja maarata heista puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan seuraavasti:

Markku Saarinen (pj) Juhani Jarvinen
Leena Saari Taina Lackman
Kaisa Halme (vpj) Maija Aaltola
Juha-Pekka Isotupa Kaj Sundqyvist
Anna Mustalahti Jani Meling

Jan Tallgvist Juha Heinanen
Matti Pajuoja Birgit Aittakumpu
Janne Moilanen Sami Ibrahim
Kirsi Ferin Ulla Patrikainen

2. etta tydryhman viranhaltijajasenista ja ndiden osallistumisesta paattaa
kaupunginjohtaja viranhaltijoiden tyétilanne ja tydryhman kokousten
sisaltd huomioiden.

3. ettd ohjausryhman tyon tavoitteena on:

1) esittda miten Neidonkeitaan hanke aikataulutetaan kaupungin muihin
isompiin investointihankkeisiin nahden

2) selvittda hankkeen kilpailutuksen ja suunnittelun eri vaihtoehdot.

3) arvioida hankkeen pitkaaikaiset vaikutukset seka hyodyllisyys eri
kokoisten toteutusvaihtoehtojen osalta.

Tiedoksi ote nimetyt edustajat, kaupunginjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunta 17.06.2026 § 62

Kaupunginhallituksen maarittdman uuden ohjausryhman toiminta alkoi
19.3.2026. Kevatkauden 2026 aikana ohjausryhma on kokoontunut nelja
kertaa, joissa on kayty keskustelua hankkeen etenemisesta. Hanketta
valmistelemaan muodostettiin tiiviimpi tydryhma, joka koostui



Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite

virkamiesedustuksesta ja ohjausryhman puheenjohtajasta.

Neidonkeitaan virkistysuimalan / jaahallin osalta linjattiin, etta hankkeen
suunnittelun edetessa haetaan valiarviota tarpeen mukaan
kaupunginhallitukselta. Ensimmaisessa vaiheessa valiarviointiin tuodaan
kolme nakdkulmaa, jotka vaikuttavat hankkeen jatkosuunnitteluun.

Ensimmainen arvioitava nakdkulma on hankkeen toteutustapa,
toteutetaanko hanke kaupungin omana toimintana kaupungin taseeseen,
vai hankitaanko uusi virkistysuimala/jaahalli elinkaaritoteutuksella.
Ohjausryhma linjasi ja esittda kaupunginhallitukselle, etta hanke
toteutetaan omana toimintana kaupungin taseeseen.

Toinen arvioitava nakdkohta on virkistysuimala/ jaahalli hankkeen laajuus.
Jos uusi virkistysuimala toteutetaan vaihtoehto B mukaisesti
(kaupunginhallitus linjaus 29.5.2023), kustannusarvio olisi n. 48 M€. Jotta
paastaisiin kaupunginhallituksen tavoitehinta arvioon 45 M€,
virkamiesvalmisteluryhma on tehnyt vaihtoehto B osalta tarkempaa
suunnittelua ilman, ettd hankkeen kokonaistavoitteet muuttuisivat.

Vaihtoehto B osalta paatavoitteet olivat 400.000 kavijan vuositavoite seka
se, etta palvelukokonaisuus on auki 12 kk. Naiden pohjalta on luotu
vaihtoehto E, jossa kokonaisuutta on optimoitu huomioiden kuitenkin
tarveselvityksessa esiin nostetut kayttajatarpeet. Nykyisen uimahallin
bruttokokonaisuus on 5 975 m2, vaihtoehto B bruttokokonaisuus on 11 141
m2. Vaihtoehdossa E bruttokokonaisuus on 8 925 m2.

Hankkeen kokonaiskustannukset koostuvat virkistysuimalan rakentamisen
lisdksi uuden jadhallin toteuttamisesta, johon on varattu n. 9 M€, seka
vanhan uimahallin/jadahallin purkamisesta, johon on varattu 1,5 M€.
Liikennejarjestelyiden parantamiseen on varattu n. 0,5 M€. Esitetyt hinnat
ovat nykyarvioita ja tarkempi kustannustaso selviaa jatkosuunnittelussa.
Ohjausryhma on linjannut ja esittda kaupunginhallitukselle, ettd hanketta
suunnitellaan ja edistetdan vaihtoehdon E pohjalta.

Kolmas arvioitava nakdékohta on jaahallin tarpeen maarittdminen ja
aikatauluttaminen. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on kasitellyt
liikuntakeskuksen esityksen jaahallin tarpeista. Liikuntakeskus on esittanyt,
ettd jaahalli toteutetaan samanlaisena harjoitushallina kuin olemassa oleva
jaahalli. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on hyvaksynyt tdman esityksen
ja esittaa edelleen kaupunginhallitukselle, etta jaahalli toteutetaan
nykymuotoisena harjoitushallina.

Aikataulua koskevana periaatteena ohjausryhma esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd Harjun alueen palvelut ovat kaytdssa
rakentamisen aikana, eli uusi jadhalli rakennetaan ensin, jonka jalkeen
vanha halli puretaan. Taman jalkeen rakennetaan uusi virkistysuimala.
Hankkeen aikana selvitetdan onko vanhassa virkistysuimalassa osioita,
joita voidaan hyddyntda muissa liikunnan aktiviteeteissa.

vs. kaupunkirakennejohtaja Pasi Peramaki, pasi.peramaki(at)lohja.fi
- Lohja 1.6.2025 esittelykalvot elinkaarimallista jaa- ja uimahallin
toteutuksessa sisaltaa vastaukset

- Hankesuunnittelun tilanne 20.5.2026

- Neidonkeitaan tilavertailuja v2

- Jaahallin tarveselvitys 16.4.2026
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Tauko

Kulttuuri- ja vapaa-aikajohtaja Lonkainen Merja

Kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunta paattaa tehda kaupunginhallitukselle
seuraavan paatosesityksen

Kaupunginhallitus paattaa
1. ettd hanketta valmistellaan seuraavien periaatteiden pohjalta:

Hankesuunnittelua jatketaan uuden virkistysuimalan osalta vaihtoehdon E
pohjalta ja jdahallin osalta uudisrakennuksena toteutettavana
harjoitushallina,

2. todeta, etta kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunta on 20.5.2026 hyvaksynyt
16.4.2026 paivatyn jaahallin tarveselvityksen.

Kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunnan puheenjohtaja Noora Kuusisto ilmoitti
olevansa esteellinen tdman asian kasittelyyn ollen Lohjan Liikuntakeskus
Oy:n hallituksen jasen (yhteis6jaavi, hallintolaki § 28 1. mom. 5 kohta) ja
poistui kokouksesta kello 17.30 ennen asian kasittelyn alkamista eika nain
ollen osallistunut asiasta kaytyyn keskusteluun eika paatdksentekoon.

Puheenjohtajana tdman asian ajan toimi varapuheenjohtaja Satu Nyback.
Teknisena korjauksena paatdsesityksen kohdassa kaksi "kulttuuri- ja

vapaa-aikalautakunta” korjataan muotoon "kulttuuri- ja vapaa-ajan
lautakunta”.

Kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunta paatti esityksen mukaan.

Kaupunginhallitus

Kokouksessa pidettiin tauko kello 17.37-17.45

Kaupunginhallitus 14.09.2026

Kaupunginhallituksen maarittdman uuden ohjausryhman toiminta alkoi
19.3.2026. Kevatkauden 2026 aikana ohjausryhma on kokoontunut nelja
kertaa, joissa on kayty keskustelua hankkeen etenemisesta. Hanketta
valmistelemaan muodostettiin tiiviimpi tydryhma, joka koostui
virkamiesedustuksesta ja ohjausryhman puheenjohtajasta.

Neidonkeitaan virkistysuimalan / jaahallin osalta linjattiin, ettd hankkeen
suunnittelun edetessa haetaan valiarviota tarpeen mukaan
kaupunginhallitukselta. Ensimmaisessa vaiheessa valiarviointiin tuodaan
kolme nakdkulmaa, jotka vaikuttavat hankkeen jatkosuunnitteluun.

Ensimmainen arvioitava nakokulma on hankkeen toteutustapa,
toteutetaanko hanke kaupungin omana toimintana kaupungin taseeseen,
vai hankitaanko uusi virkistysuimala/jaahalli elinkaaritoteutuksella.
Ohjausryhma linjasi ja esittda kaupunginhallitukselle, etta hanke
toteutetaan omana toimintana kaupungin taseeseen.

Toinen arvioitava nakdkohta on virkistysuimala/ jaahalli hankkeen laajuus.
Jos uusi virkistysuimala toteutetaan vaihtoehto B mukaisesti
(kaupunginhallitus linjaus 29.5.2023), kustannusarvio olisi n. 48 M€. Jotta
paastaisiin kaupunginhallituksen tavoitehinta arvioon 45 M€,



virkamiesvalmisteluryhma on tehnyt vaihtoehto B osalta tarkempaa
suunnittelua ilman, etta hankkeen kokonaistavoitteet muuttuisivat.

Vaihtoehto B osalta paatavoitteet olivat 400.000 kavijan vuositavoite seka
se, etta palvelukokonaisuus on auki 12 kk. Naiden pohjalta on luotu
vaihtoehto E, jossa kokonaisuutta on optimoitu huomioiden kuitenkin
tarveselvityksessa esiin nostetut kayttajatarpeet. Nykyisen uimahallin
bruttokokonaisuus on 5 975 m2, vaihtoehto B bruttokokonaisuus on 11 141
m2. Vaihtoehdossa E bruttokokonaisuus on 8 925 m2.

Hankkeen kokonaiskustannukset koostuvat virkistysuimalan rakentamisen
lisdksi uuden jaahallin toteuttamisesta, johon on varattu n. 9 M€, seka
vanhan uimahallin/jadahallin purkamisesta, johon on varattu 1,5 M€.
Liikennejarjestelyiden parantamiseen on varattu n. 0,5 M€. Esitetyt hinnat
ovat nykyarvioita ja tarkempi kustannustaso selviaa jatkosuunnittelussa.
Ohjausryhma on linjannut ja esittda kaupunginhallitukselle, ettd hanketta
suunnitellaan ja edistetdan vaihtoehdon E pohjalta. Kulttuuri- ja vapaa-ajan
lautakunta on paattanyt puoltaa ohjausryhman linjausta. Kulttuuri- ja
vapaa-ajan lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd hanketta
suunnitellaan ja edistetdan vaihtoehdon E pohjalta

Kolmas arvioitava nakdékohta on jaahallin tarpeen maarittdminen ja
aikatauluttaminen. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on kasitellyt
liikuntakeskuksen esityksen jaahallin tarpeista. Liikuntakeskus on esittanyt,
etta jaahalli toteutetaan samanlaisena harjoitushallina kuin olemassa oleva
jaahalli. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on hyvaksynyt tdman esityksen
ja esittdad edelleen kaupunginhallitukselle, ettd jaahalli toteutetaan
nykymuotoisena harjoitushallina.

Aikataulua koskevana periaatteena ohjausryhma esittaa
kaupunginhallitukselle, etta Harjun alueen palvelut ovat kaytossa
rakentamisen aikana, eli uusi jadhalli rakennetaan ensin, jonka jalkeen
vanha halli puretaan. Taman jalkeen rakennetaan uusi virkistysuimala.
Hankkeen aikana selvitetddn onko vanhassa virkistysuimalassa osioita,
joita voidaan hyddyntda muissa liikunnan aktiviteeteissa.

Tekninen lautakunta on kasitellyt kokouksessaan 19.8.2026 §114
hankkeen ohjausryhman esitysta paakohdiltaan vastaavan pohjaesityksen
pohjalta, kuin kultuuri- ja vapaa-ajan lautakunta 17.6.2026 § 62. Tekninen
lautakunta on tehnyt osaltaan asiassa seuraavan paatdksen:

"Tekninen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta arvioidaan
hankkeen vaikutukset kaupungin talouteen uuden talousjohtajan johdolla.
Arvioinnissa huomioidaan investoinnin rahoituskulujen lisaksi kustannukset
20 vuoden kayton ajalta seka rakennuksien tekninen kunto ja jaanndsarvo.
Rekrytoidaan hankkeelle projektin johtaja. Uusi virkistysuimala ja jaahalli
toteutus- ja rahoitusmuoto vaihtoehdoista tehdaan tarkempi selvitys,
huomioiden alan markkinatilanne ja eri rahoitus ja toteutusmuotojen
taloudelliset vaikutukset kaupungille. Selvitetdan lahikuntien suunnitelmat
vastaavista hankkeista ja halukkuus yhteistydhon Lohjan kaupungin
hankkeen kanssa. Taloudellisten ja kuntien yhteistyon seka
toteutusmuodon selvityksien puitteissa tarkistetaan hankkeen laajuus ja
toteutuksen vaiheistus ja rakennusten sijoittuminen.”

Huomioiden asiantuntijalautakuntien eriavat nakemykset hankkeen
jatkosta, mutta toisaalta myds kaupunginhallituksen aiemmin hankkeelle
linjaama tavoiteaikataulu, on perusteltua arvioida hankkeen jatko ja laajuus
uimahallin ja jaahallin tarvekartoitusten paivittamisen kautta. Paivittamisen
yhteydessa on tarpeen tdydentaa tarvekartoitukset kayttajaryhmien
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nakemykselld. Samanaikaisesti tarvekartoituksen paivittamisen yhteydessa
on mahdollista tuottaa ndkemys hankkeen toteuttamisen vaikutuksista
kaupungin talouteen.

Sivistysjohtaja Juha-Pekka Lehmus, juha-pekka.lehmus(at)lohja.fi
Lohjan Liikuntakeskus Oy:n toimitusjohtaja Jukka Vienonen, juk-
ka.vienonen(at)lohja.fi

- Lohja 1.6.2025 esittelykalvot elinkaarimallista jaa- ja uimahallin
toteutuksessa sisaltaa vastaukset

- Hankesuunnittelun tilanne 20.5.2026

- Neidonkeitaan tilavertailuja v2

- Jaahallin tarveselvitys 16.4.2026

Kaupunginjohtaja Stahl Petra

Kaupunginhallitus paattaa valiarvionaan, ettd ennen hankkeen edistamista
uimahallin ja jaahallin tarvekartoitukset on tarpeen paivittaa.
Tarvekartoitukset tulee paivittamisen yhteydessa taydentaa sisaltamaan
kayttajanakokulma. Samanaikaisesti paivityksen kanssa tulee tuottaa
paatdksenteon tueksi selvitys hankkeen vaikutuksista kaupungin talouteen.

Harjun alueen kehittdmisen ohjausryhman puheenjohtaja Markku
Saarinen, Lohjan Liikuntakeskus Oy:n toimitusjohtaja Jukka Vienonen,
tietohallinto- ja kehittamisjohtaja Pasi Peramaki, projektipaallikko llkka
Nyman,




