LOHJA

AlJALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS,

joka koskee kiinteistoja 444-438-5-115 (Kalliola), 444-438-5-139 (Kallionpoukama), 444-438-5-152
(Mustikka), 444-438-5-131 (Kalliorinne) ja 444-438-5-123 (Lomapoukama).

Koskee korttelia 7 ja osaa korttelista 3

Muodostuu kortteli 7 ja osa korttelista 3

Kaavaehdotuksen selostus 07.05.2025, paivitetty 20.08.2026

Kaavaselostus koskee 07.05.2025, 06.02.2026, 10.06.2026 paivattya kaavakarttaa ja kaava-
maarayksia.

Kaupunkikehityslautakunta 10.06.2026, 20.08.2026

OAS: 05.05.2022, paivitetty 12.10.2022
Vireilletulo: 18.5.2022

Kaavaluonnos: 01.02.2023

Kaavaehdotus: 07.05.2025, 06.02.2026

Ehdotus nahtavilla: 05.11. — 04.12.2025
Kaupunkikehityslautakunta: 10.06.2026, 20.08.2026
Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

Lainvoimainen:
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1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Tunnistetiedot on esitetty kansilehdella.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Lohjalla Aijilassa Hiidenveden rannassa. Ranta-asemakaava-alueen kiinteistét
rajautuvat Mynterldnsalmeen. Neljd pohjoisinta kiinteistda on saavutettavissa Aijilantielts ja ete-
ldisin rantakiinteistd Pappilanniementieltd. Matkaa Lohjan kaupungin palvelukeskukseen on maan-
teitse noin 22 km, Vihdin Nummelaan noin 15 km ja Helsinkiin noin 57 km. Saukkolaan on matkaa
noin 11 km. Sijainti on esitetty kansilehdellad seka kuvassa 1.
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti suhteessa Lohjan kaupunkikeskukseen. Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti on
osoitettu siniselld ympyrélld ja nuolella. Karttaote: MML/Paikkatietoikkuna®.
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1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Aijilin ranta-asemakaavan muutos. Kaavan paitarkoituksena on paivittaa raken-
nuspaikkojen rakennusoikeudet rakennusjarjestyksen mukaisiksi ottaen samalla huomioon alu-
eelle laaditut kattavat luonto- ja muinaisjaannosselvitykset sekda muut selvitykset.

1.4. Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Asemakaavan seurantalomake

Liite 2: Kaavakartan ja maardysten pienenndsote

2. TIVISTELMA

Ranta-asemakaavoitus on kaynnistynyt (yksityisen) maanomistajan aloitteesta. Paatavoitteena on pai-
vittaa rakennuspaikkojen rakennusoikeudet rakennusjarjestyksen maardysten mukaiseksi ja samalla
paremmin vastaamaan viime aikoina seudulla laadittujen yleiskaavojen ja ranta-asemakaavojen raken-
nuspaikkakohtaisia rakennusoikeuksia.

Alueen rakennuspaikoista nelja on loma-asuinkaytdssa ja yksi on ollut jonkin aikaa my6s ymparivuoti-
sessa kaytossa. Rakennuspaikkojen paakayttotarkoituksena tulee olemaan loma-asuminen (RA). Ta-
voitteena on, ettd ranta-asemakaava on valtuustossa viimeistaan vuoden 2026 aikana.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaavahankkeeseen kuuluvat yksityisen maanomistajan rantakiinteistot 444-438-5-115 (Kalliola
5885 m?), 444-438-5-139 (Kallionpoukama 4144 m?), 444-438-5-152 (Mustikka 6055 m?), 444-
438-5-131 (Kalliorinne 6376 m?) ja 444-438-5-123 (Lomapoukama 7210 m?). Kiinteistorekiste-
rin tietojen mukaan koko ranta-asemakaava-alueen suuruus on yhteensd 29 581 m?, eli noin
3,0 ha. Kaava-alue ja sen valiton vaikutusalue on rajattu karttaotteelle kuvassa 2.
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Kuva 2: Ranta-asemakaava-alue (violetti alue) ja vdlitén vaikutusalue (musta katkoviiva). Karttaote:
MML/Paikkatietoikkuna?.
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3.1.2. Luonnonymparisto

Kaava-alueen kaikki kiinteistot on rakennetut. Alueella ei ole luonnonsuojelu- tai Natura 2000 -
kohdemerkint6ja. Kaikki kiinteistot rajautuvat Hiidenveden Mynterlansalmeen. Topografial-
taan kiinteistot ovat rantaosiltaan paikoin hyvinkin jyrkkia. Maasto laskee karkeasti mitattuna
esim. kiinteistolla Kalliola noin 80 metrin matkalla jopa 17 m (mitattuna MML/Paikkatietoik-
kuna.fi:sta itdrajalta lansirajalle rantaviivan tuntumaan).

Alueelle on laadittu luontoselvitys nimelta Lohjan Aijéldntien asemakaava-alueen luontoselvi-
tykset 2021 (T. Metsdnen 8.12.2021, Luontoselvitys Metsdnen). Luontoselvityksen johtopaa-
tosten ja suositusten tiivistelma:

— Alueella ei havaittu liito-oravaa, mutta mahdollisuuksien mukaan rantapuusto on suositel-
tavaa sdilyttdd potentiaalisen kulkuyhteyden vuoksi.

— Vesilain noro on suositeltavaa huomioida kaavassa sdilyttdvin merkinnéin ja pienelléd pusku-
rivyéhykkeelld, joka mahdollistaa sité reunustavien puiden kasvamisen ja mikroilmaston
muodostumisen.

— Uhanalaiset sekd silmdlldpidettévit ja edustavuudeltaan hyviit luontotyyppikohteet suosi-
tellaan rajattavan rakentamisen ulkopuolelle.

— Alueen tunnistetut metsdlakikohteet suositellaan huomioitavan osana luontotyyppejd kaa-
vamerkinndin. Asemakaava-alueella metsdlakia ei sovelleta kuin M-alueilla. Lakistatus kui-
tenkin kuvaa jossain mddrin kohteiden luontoarvoja.

— Mikdli alueella tulevaisuudessa puretaan rakennuksia tai kaadetaan kolohaapoja, on niiden
osalta suositeltavaa varmistua, ettei niissd esiinny lepakoita.

— Lahokaviosammalen esiintymdt on suositeltavaa huomioida kaavassa turvaavin merkin-

néin, esim. ”pienillé luo-merkinnéilld". 3

Seuraavassa kuvassa on esitetyt luontoselvityksen luontoarvokohteet ja alueet (numerot 1-6).
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Kuva 3: Luontoselvitysraportin kuva 4.6: Selvitysalueen luontoarvot kartalla. * Kuvaan on lisétty
numerot (4-6) myds ojalle/norolle sekd lahokaviosammalkohteille.
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Seuraavassa taulukossa /luettelossa (taulukko A.) on listattu kaavaselostuksen kuvassa 3. esi-
tetyt luontoselvityksen luontoarvokohteet ja alueet.

Kohdenumero kaava-

selostuksen kuvassa 3. kuvaus merkinta kaavassa

No 1 luontokohde luo/1

No 2 luontokohde luo/2

No 3 luontokohde luo/3

No 4 oja/noro ehdotusvaiheen jidlkeen /s
No 5 lahokaviosammal luo/5

No 6 lahokaviosammal luo/6

Taulukko A: Luontoarvot luontoselvitysraportin pohjalta. "Merkintad kaavassa” tarkoittaa koh-
teen merkintda kaavakartalla, esim. luo/2 tarkoittaa luo- kohdetta numero 2.

Kohde 1-3:

Kohde 4:

Kohde 5 ja 6:

Uhanalaiset seka silmallapidettavat ja edustavuudeltaan hyvat luontotyyppi-
kohteet suositellaan rajattavan rakentamisen ulkopuolelle.

Alueelta tavattiin kolme (3) luontotyyppikohdetta, joiden edustavuus on va-
hintdan "hyvd’ ja luonnontilaisuus ovat vahintaan luokassa ‘vdhdn heikenty-
nyt'. Kohteet 1. ja 2. ovat [ahinna keskiravinteisia jarvenrantakallioita. Ykko-
nen, ehkd enemman jo kalliometsatyyppinen kohde. Selvitysalueen etela-
osan kuvio 3. on pieni lehto, tyypiltdan eniten kostea keskiravinteinen lehto.
Sen tyypin lehdot on luokiteltu silmallapidettaviksi (NT).

Vesilain noro, joka on suositeltavaa huomioida kaavassa sailyttavin merkin-
ndin ja pienelld puskurivydhykkeelld, joka mahdollistaa sita reunustavien pui-
den kasvamisen ja mikroilmaston muodostumisen. Noroa reunustavaa puus-
toa on hakattu yldosasta rinnetta, mutta lyhyt alaosa on luonnontilaisen oloi-
nen.

Ehdotusvaiheen ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kohde 4 on merkitty
suojelukohteena/osa-alueena /s

Lahokaviosammal: Luontoselvityksen mukaan lahokaviosammalen esiintymat
on suositeltavaa huomioida kaavassa turvaavin merkinndin.

Tarkemmin kohteiden kuvaus on esitetty raportissa: “Lohjan Aijéléntien asemakaava-alueen
luontoselvitykset 2021, T. Metsédnen 8.12.2021, Luontoselvitys Metscénen.”

3.1.3. Maisema

Piha-alueet ovat osin istutettuja ja maisemallisesti avoimia tai puoliavoimia. Rannat ovat on
paaosin puustoisempia ja sulkeutuneempia. Kiinteist6t ovat topografisesti paikoin hyvinkin
jyrkkia ja ne viettavat lounaaseen/lanteen. Kaikilta kiinteist6ilta aukeaa nakymat Mynterlan-
salmelle. Seuraavassa kuvassa on esitetty ilmakuva, jossa erottuu padosin puustoisemmat alu-
eet, hakkuualueet, piha-alueet, viljelyalueita sekd Mynterldansalmi (kuva 4.). Alueen topografia
sekd maaperakarttaote on esitetty kuvassa 5.
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Kuva 4: llmakuva. Kaava-alueen rajaus on esitetty keltaisella. Ei mittakaavassa. Karttaote: Lohjan kart-
tapalvelu/MMIL.

Vinovalovarjoste, Perinnemaisemat, Hoitosuunnitelmat, Luonnonmuistomerkit ©LOHJAN KAUPUNKI
GTK Maaperikartta ©GTK

Kuva 5: Maaperd ja topografia. Kaava-alueen rajaus on esitetty keltaisella. Punainen véri kuvaa maape-
rdn kallioista aluetta (Ka) ja harmaan sinertévé savialuetta (Sa). Ei mittakaavassa. Karttaote: Lohjan
karttapalvelu/GTK/MMIL.
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3.1.4. Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on kokonaisuudessaan rakennettu. Kiinteistoille sijoittuu rakennuksia yhdesta nel-
jaan per kiinteisto6 (ks. 3). Kaikille kaava-alueen kiinteistoille johtaa olemassa oleva tieyhteys ja
alueen rakennukset on liitetty sdhkéverkkoon. Puhdas kadyttévesi hankitaan paikallisesti (pora-
kaivoista), harmaat jatevedet kasitelladn maasuodatuksella sekd imeytyksella. Kaava-alueen
usealla kiinteistolla on jo nykydan kaytossa vesivessoja. WC-jatevedet keratdan umpisailidihin
ja kuljetetaan kasiteltavaksi kaupungin ohjeiden/méaaraysten mukaisesti.

17.11.2021 11 h7.g

Kuva 6: Rakennettu ympdristé. Ei mittakaavassa. Karttaote: Lohjan karttapalvelu/MMIL.

Mynterldnsalmen lansipuoliset, Aijalan kaavaa vastapaaté olevat ranta-alueet ovat hyvin tii-
viisti rakennettuja (ks. kuva 6.). Kiinteistot ovat padosin loma-asuinkdytssa. Lahimman vasta-
rannan yksi rantakiinteistd on karttatarkastelun mukaan asuinkaytossa.

3.1.5. Lilkenne

Kaava-alueen jokaiselle kiinteistolle johtaa olemassa oleva tieyhteys. Tiet palvelevat kaava-
alueen lisdksi useita muitakin kiinteist6ja

3.1.6. Laaditut selvitykset / Ymparistoselvitykset

Alueelle on laadittu syksylla 2021 luontoselvitys seka rakennustarkastelu. Muinaisjaannoksista
on saatu kirjallinen selvitys alkuvuodesta 2022. Ematilatarkastelun osalta on laadittu erillinen
selvitys, joka on kaava-asiakirjojen oheismateriaalina. Suunnittelualueen ja lahialueiden olo-
suhteisiin on perehdytty myos useiden maastokadyntien aikana. Alueen suunnittelussa hyo-
dynnetaan myos jo olemassa ja saatavilla olevia aluetta koskevia muita selvityksia.



Lohja, Aijéldntien ranta-asemakaavan muutos, Kaavaehdotuksen selostus 07.05.2025, 20.08.2026

Luettelo kaavatyota varten laadituista selvityksista:

e Lohja Paksalo Aijilantie Viiden kiinteistdn ranta-asemakaavan muutoksen arkeologi-
nen arkistoselvitys 2022, Mikroliitti Oy, Timo Jussila

e Lohjan Aijildntien asemakaava-alueen luontoselvitykset 2021, T. Metsinen 8.12.2021,
Luontoselvitys Metsanen

e Rakennustarkastelu, paivitetty kaavahankkeen kuluessa, viimeksi ehdotusvaiheen jal-
keen

e Lohja, Aijalan ranta-asemakaavan muutos, ematilatarkastelu ja rakentamiselta vapaa
ranta

3.1.7. Arkeologinen selvitys

Alueelle on tehty arkeologinen arkistoselvitys alkuvuodesta 2022. Selvityksen mukaan alue on
kuulunut neljan aiemman muinaisjaanndsinventoinnin piiriin, mutta ei ole tietoa, onko niissa
kuljettu tdman kaava-alueen |3histéll3 (Aijalan tienoilla kuitenkin on kuljettu). Pihamaita ei
aiemmissa inventoinneissa ole tiettavasti tutkittu mitenkdaan. Nama aiemmat tutkimukset ovat
Jussila & al. Helsingin yliopiston Rasi-inventointi 1985, Jyri Saukkosen Lohjan inventointi 1989,
Petro Pesosen Fibula ry:n Lohjan inventointi 1991, ja Petteri Pietildisen Lohjan inventointi
1994.

Selvityksen johtopaatosten mukaan: “Alueelta ja sen liepeiltd ei tunnetta ennestddn muinais-
jéénnoksid. Alueella ei ole ollut historiallisella ajalla asutusta eiké muutakaan kartoille merkit-
tyd toimintaa ennen nykyaikaa. Alueen kiinteistéilld on useita rakennuksia seké hoidettua pi-
hamaata. Maaston topografian perusteella alue ei vaikuta erityisen potentiaaliselta esihistori-
allisille muinaisjddnnéksille. Sijainti vesireitin varrella olisi kuitenkin niille oiva. Arvio on, ettd
kiinteistéjen alueella on varsin vihdn muokkaamatonta maastoa ja siten niiltd tuskin on 16y-
dettdvissd ehjid muinaisjddnnéksid. Oletan ettd maanpddlliset — kuten réykkiét — olisi jo ha-
vaittu. Yhtendisen alueen eteldisimmdille tontille on kartalle merkitty kalliojyrkdnne rannassa.
Onko se sellainen, jossa periaatteessa voisi olla kalliomaalaus. Voisi olettaa, ettd sellainen olisi
pihamaalla jo havaittu.”

3.1.8. Suojelupaatokset

Alueella ei ole luonnonsuojelu- tai Natura 2000 -kohdemerkintéja (ks. tarkemmin kaavaotteet
kappaleessa 3.2).

3.1.9. Maanomistus

Koko kaava-alue on yksityisessd omistuksessa (yksi maanomistaja).

3.1.10. Pohjakartta

Alueelle on laadittu uusi ranta-asemakaavan pohjakartta tasokoordinaatistossa GK24 ja kor-
keusjarjestelmassa N2000. Kartan laatimisessa on hyddynnetty soveltuvin osin aiemmin laadit-
tua pohjakarttaa. Jo kaavan luonnosvaihetta varten maastossa on mitattu kaikki rakennukset,
kiinteistorajat, tiet, sahkodlinjat ja rantaviiva. Korkeustiedot on tuotettu maanmittauslaitoksen
laserkeilausaineistosta. Maastokuvioita (mm. kalliorajat) on otettu mm-laitoksen MT)J aineis-
tosta. Luonnosvaiheen jadlkeen kartta-aineisto on viimeistelty ja tarpeen mukaan paivitetty.
Pohjakartan laatimisen tyokertomus liitteinen ja digitaalinen kartta-aineisto on toimitettu Loh-
jan kaupungin kiinteisto- ja kartastopalveluihin hyvaksyttavaksi. Kaupungingeodeetti on tehnyt
pohjakartan hyvaksymispaatoksen 09.02.2024, §9/2024.
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3.2.Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto pddtti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista 14.12.2017. Pdditékselld
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemdin ja 2008 tarkistaman pddtoksen
valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista. --- Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
ovat osa maankdytté- ja rakennuslain mukaista alueidenkdytén suunnittelujédrjestelmdd. ® Val-
takunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.°

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.”

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maa-
kuntakaavoituksen kautta ja edelleen oikeusvaikutteisen yleiskaavan kautta.

3.2.2. Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka sisaltda Helsingin seudun, Itd-Uuden-
maan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Keskeisena tavoitteena on kestava kasvu.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
selld 13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa muu-
toksia. Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn myota taajamatoimintojen ke-
hittdmisvyohykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahit-
tdiskauppaa.

Uusimaa-kaavan aikatdhtdin on vuodessa 2050, eli se kertoo, millaista maakunnan alueraken-
netta tavoitellaan siihen mennessa. Uudenmaan ennustetaan kasvavan tulevaisuudessa jopa
550 000 asukkaalla ja 290 000 tyopaikalla. Kaavan pdatavoitteet ovat:

o kasvun kestdva ohjaaminen ja alueiden valinen tasapaino
o ilmastonmuutokseen vastaaminen seka luonnonvarojen ja luonnon kestava kaytto
o hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisdéaminen

o kestava kilpailukyky.

Lohjaa koskee ranta-asemakaavoituksen valmistelun osalta Uusimaa-kaavaava 2050 kokonai-
suuteen kuuluva Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuuden v. 2020 ja tdhan kuuluvat kolme vaihemaakuntakaavaa
ovat saaneet lainvoiman 13.3.2023.

Uudenlainen kaavakokonaisuus on aiempaa strategisempi ja joustavampi, ja siind kuuluu yha
vahvemmin seutujen dani. Aijalan ranta-asemakaava-alue kuuluu Uusimaa-kaava 2050 Lénsi-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavaan. Aijilan kaava-alueelle ei ole osoitettu hyviksyttyjen
maakuntakaavojen yhdistelmassa kohdemerkint6ja. Hiidenvesi, johon kaava-alue rajautuu, on
osoitettu vedenhankinnan kannalta arvokkaaksi pintavesialueeksi (av).® Av-merkinnan suun-
nittelumaarays on: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelunékékohdat
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otettava huomioon siten, ettei vesialueen kéyttéd vedenhankintaan vaaranneta. Maakunta-
kaavaote on esitetty kuvassa 7.

Uudenmaan liiton kaavakarttapalvelu

ArcGIS Web AppBuilder
Uudenmaan fillo

Kuva 7: Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdstd. Suunnittelualueen suur-
piirteinen sijainti on esitetty punaisella pistekatkoviivalla. Karttaote: Uudenmaan liiton karttapalvelu.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan kaavakartan ja kaavamaardysten lisaksi myos
maakuntakaavan yleiset, oikeusvaikutteiset suunnittelumaaraykset. Maakuntakaavan oikeus-
vaikutteiset suunnittelumaardykset on koottu kaava-aineistojen ohessa olevaan liitteeseen:
"Liite MK-1". Maakuntakaavan yleisia suunnittelumaardyksia on tarkasteltu kattavammin myds

selostuksen kohdassa 4.4.1.

VISIO -kaava on tullut vireille 2024 ja sen luonnos on nahtavilla kevaalla 2026.
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3.2.3. Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Lohjan kunnanvaltuuston 9.12.1992 hyvaksyman oikeusvaikutuksetto-
man osayleiskaavan alueelle.® Suunnittelualue on osoitettu ko. kaavassa kokonaisuudessaan
loma-asuntoalueeksi (RA).

Kuva 8: Ote Lohjan oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta vuodelta 1992. Kaava-alueen karkea si-
jainti osoitettu keltaisilla ellipseilld. Karttaote: Lohjan karttapalvelu.

LOMA-ASUNTOALUE 2 . Sy =
RA Alueella voidaan rakentaa lomarakennuksia ja niihin liitty-

via talousrakennuksia lomarakentamiseen lohotuilla tiloilla
ja rantakaavan mukaisilla rakennuspaikoilla. Lomarakennus-
ten kayttotarkoituksen muuttaminen ymparivuotiseksi on eri-
tyisten syiden perusteella mahdollista mika@li rakennus tek-
nisesti ja vesihuollon seka ymparistdn kannalta tayttaa ym-
parivuotisen asumisen tarpeet.

Kuva 9: Lohjan oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan (v. 1992) RA-kaavamddrdys. Kaava: Lohjan kart-
tapalvelu.

3.2.4. Lohjan maankayton rakenne

Lohjan maankayton rakenne 2022-2052 -rakennemalli on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
15.6.2022 § 74.1° Rakennemallissa kaava-alue kuuluu vapaa-ajan Lohja -merkinnin alueelle.
Merkinnan selite: Maaseutualue, jonka maankéytén painopiste on vapaa-ajan asumisessa.
Mahdollisuus kestdvddn vapaa-ajan asumiseen kohtuullisella etdisyydelléd pdédkaupunkiseudun
asutuskeskittymistd. 1
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23.9.2022 1612.30 L/f'

—_—_— 1:20 000 Opaskartta, Maankayton rakenne 2013-2037 ®.OHJAN KAUPUNKI

Kuva 10: Ote Lohjan Maankdytdn rakenne 2022-2052 -kartasta. 12 Kaava-alueen suurpiirtei-
nen sijainti on esitetty violetilla katkoviivalla. Kartta: Lohjan kaupunki.

VAPAA-AJAN LOHJA

Maaseutualue, jonka maankdytén painopiste on vapaa-ajan asumisessa. Mahdollisuus
kestavadn vapaa-ajan asumiseen kohtuullisella etdisyydelld paakaupunkiseudun
asutuskeskittymistd.

Hiidenveden vapaa-ajan alueen erityistavoitteet: Syntyneiden tiiviiden loma-

asuntoalueiden tilanteen ja kaupungin tavoitteiden tarkempi selvittdminen.

Muutos edelliseen rakennemalliin: Ei muutosta.

Suositeltava maankdyttd: Hallittu kestdva vapaa-ajan asuminen, lomakylat,
rantautumispaikat, vapaa-ajan palvelut, luontomatkailu, maa- ja metsatalous, hallittu
omatoiminen vilja maaseutuasuminen.

Suunnittelun reunaehtoja: Nauhataajaman ja palvelutaajamien palvelujen
saavutettavuus, liikkuvat palvelut, vesistdjen ja rantamaiseman laatu, rakentamisen
sovittaminen maaseudun kulttuuriymparistoon, tietoliikenneyhteydet, maanomistajien
tasapuolinen kohtelu, yhteydet vesistoon, ulkoilureitit.

Ohjauskeinot: Osayleiskaavat, ranta-asemakaavat, kestdvdn vapaa-ajan asumisen
kriteerit. Hiidenveden vapaa-ajan alueella vanhojen rakennuskaavoina laadittujen
asemakaavojen muuttaminen oikeusvaikutteisiksi osayleiskaavoiksi tai ranta-
asemakaavoiksi. Kantatila/emitilaperiaatteeseen pohjautuvat mitoitustarkastelut, joissa
vapaa-ajan maaseutu on edullisuudeltaan luokkaa Ill. Suunnittelutarveratkaisut,
poikkeamisluvat. Rakentaminen toteutuu joko ranta-asemakaavan tai yksittaisten
suunnittelutarveratkaisujen, poikkeamislupien perusteella. Suunnittelutarvealueen
kriteerit maaritelldan rakennusjarjestyksessa.

Alueen kehityksesta kertovia mittareita: loma-asuntojen maara

Kuva 11: Ote Lohjan Maankdytén rakenne 2022-2052 -merkintéjen selityksistd. 3
Kuva: Lohjan kaupunki.
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3.2.5. Asemakaava / Ranta-asemakaava
Alueella on voimassa kolme eri ranta-asemakaavaa:

o Kiinteistd Kalliola: Lohjan kunta, Paksalo, Aijéld, Rantakaavan muutos ja rantakaavan
laajennus, 10.11.1988.
o Kiinteistdt Kalliopoukama ja Mustikka: Lohjan kunta, Aijéld, Rantakaavan muutos,

16.3.1992.
o Kiinteistd Kallionrinne ja Lomapoukama: Aijélén tilan rantakaava, 17.6.1982%*

Kaikki nyt laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen kiinteistot ovat ranta-asemakaavoissa
osoitettu RA-alueiksi ja niiden kaavamaarays on:

RA-kaavamdidrdys: Loma-asuntojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 100
m? loma-asuntokerrosalaa, johon siséltyy n. 20 m? sauna- ja pesutiloja, sekd erillisen enintéén
20 m? suuruisen varasto- ja autokatosrakennuksen. Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa
joko yhteen rakennukseen tai erikseen. Rakennusten suurin sallittu keskimddrdinen réystéskor-
keus on 3 m. Rakennusten on oltava rakenteeltaan ja ulkopintamateriaaleiltaan puuaineisia ja
kattokaltevuuksiltaan ja materiaaleiltaan rakennusalueittain yhtendisid. Rakennuspaikkaa
kohti on osoitettava 2 autopaikkaa. ¥

19.3.2021 16.10.52

250 m i '
—_— £ . <
1:5 000 Ranta-asemakaavat ©_OHJAN KAUPUNKI (Tiedot tarkistettava kaupungilta)

Kuva 12: Ote voimassa olevien ranta-asemakaavojen yhdistelmdstd. Kaava-alueen rajaus on esitetty vio-
letilla vdrilld. Ei mittakaavassa. Karttaote: Lohjan karttapalvelu/MMIL.

3.2.6. Rakennusjarjestys 2015

Lohjan rakennusjirjestys on tullut voimaan 1.5.2015.% Voimassa olevan rakennusjarjestyksen

mukaan:

“Ranta-alueella ja kuivanmaan lomarakennuspaikalla saa rakentaa yksiasuntoisen kerrosluvultaan
enintéddn | 2/3 loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintéédn 150 m2 Saunarakennuksen kerrosala
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saa olla enintdén 30 m? ja muiden talousrakennusten kerrosala yhteensd enintédn 70 m?2 Yksittdisen
talousrakennuksen maksimikoko ei kuitenkaan saa ylittdd 40 m2 Samalla rakennuspaikalla saa olla
yhteensd enintddn 4 rakennusta / rakennelmaa. Kiinteist6lld saa tdmdn lisdksi olla luvanvaraisuudesta
vapautettuja 20.2 § mukaisia rakennuksia. Katoksien tulee olla rakennuksiin ndhden alisteisia. Sauna-
rakennuksen tulee olla korkeudeltaan alisteinen pddrakennukseen ndhden. Rantaan sijoittuvassa sau-
nassa ei sallita parvitiloja.

Kulttuuriympdristéssd (liite 1) ja tiiviisti rakennetuilla loma-asutusalueilla, joissa asuntoja on yli 6 kpl
rantakilometrié kohden alle 5000 m%:n suuruisilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus mdédrdytyy tehok-
kuusluvun e=0,05 mukaan. Loma-asunnon osuus saa olla enintéédn 2/3 rakennusoikeudesta. Mikdéli
kiinteistén koko ylittdd 7 000 m? ja lomarakennus sijoittuu yli 60 metrid rannasta, voidaan erityisisté
syistd sallia lomarakennuksen kerrosalaksi 200 m?2 Tehokkuusluku e=0,05 ei kuitenkaan saa ylittyd.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityisté huomiota kiinnittdd rakennusten korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja vdritykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen kasvillisuus pddosin
sdilyttdd ja vain harventaminen on sallittua.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sel-
lainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Rakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikdli edelld olevasta vaatimuksesta
ei muuta johdu, olla véhintédén 30 metrid ja asunnon alimman rakentamiskorkeuden vdhintédn 1,0
metrid yldvesirajaa korkeammalla.

Rakennusta ei saa sijoittaa tulvavesirajan alapuolelle. Rakennushakkeeseen ryhtyviin on otettava huo-
mioon vedenpinnan korkeusvaihtelut ja mahdollinen aallokko riittdvén suurella varmuudella.

Jitevesien kdsittely tulee jérjestdd siten, ettd kdsittelyjérjestelmd sijoitetaan tulva-alueen yldpuolelle.

Saunan, maksimissaan 30 m?, etdisyyden tulee olla vihintddn 15 metrié rantaviivasta, ellei edellé mai-
nituista syistd muuta johdu.”

3.2.7. Rakennusjarjestyksen uudistus 2025

Lohjan kaupungin rakennusjarjestyksen uudistus on parhaillaan menossa. Rakennusjarjes-
tyksen uudistamisen tavoitteena on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voi-
maantulevan rakentamislain mukaiseksi. Rakennusjarjestystd valmistellaan ennen rakenta-
mislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maan-
kaytto- ja rakennuslain sdddosten mukaisesti 1.1.2025 asti. Uuden rakentamislain mukaisen
rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa (RakL 28 §).

Lohjan kaupunginhallitus on kokouksessaan 2.9.2024 § 313 p&attanyt asettaa nadhtéaville Lohjan
rakennusjarjestysehdotuksen. Rakennusjarjestysehdotus on pidetty MRL 63 §:n mukaisesti
nahtavilld 11.9.-14.10 2024 valisen ajan kunnan ilmoitustaululla (Karstuntie 4), rakennusval-

vonnassa ja kaupungin internet sivuilla osoitteessa www.lohja.f

3.2.8. Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1.Suunnittelun tarve

Aijalan alueen voimassa olevat ranta-asemakaavat ovat etenkin rakentamisen tonttikohtaisen
madaran osalta vanhentuneita ja osin rakennustyypin/rakentamistavan osalta myos. Nykyinen ra-
kennuskanta on vanhemman rakennuskannan osalta talotekniikaltaan ja energiatehokkuudeltaan
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kaukana nykypaivan standardeista (ks. tarkemmin rakennuskuvausraportti). Kaiken kaikkiaan ra-
kennusten korjausvelka on niin massiivinen, etta rakennusten korjaaminen ei ole taloudellisesti
eika teknisesti perusteltua. Voimassa olevat rakennusoikeudet ja rakentamista ohjaavat maarayk-
set eivat vastaa Lohjan rakennusjarjestysta eika lahiseudulla (esim. Raasepori, Inkoo, Kirkko-
nummi) kaavoitettujen uusien ranta-asemakaavojen rakennuspaikkakohtaisia rakentamisoikeuk-
sia.

Onkin tarpeen laatia nama yhden maanomistajatahon kiinteistot kasittava ajantasainen ranta-ase-
makaava, joka vastaa vahintdan Lohjan rakennusjarjestyksessa esitettyja rakennusoikeuksia. Ajan-
tasainen ranta-asemakaava mahdollistaa alueen kehittdmisen ja kdayttamisen nykyvaatimusten
mukaisesti.

4.2.Suunnittelun kaynnistaminen ja paatokset, kaavaprosessin eteneminen

Ranta-asemakaavoitus on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta. AKL:n mukaan
maanomistaja toimittaa kuntaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja sen jalkeen kaavaehdo-
tuksen ja informoi miten osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty.

Aijalan ranta-asemakaavan muutoksessa maanomistaja on teettidnyt uuden pohjakartan ja teetta-
nyt tarvittavat luonto- ja ymparistoselvitykset. Kaavasta jarjestettiin myos valmistelu-/luonnosvai-
heen kuuleminen ja pyydettiin lausunnot. AKL ei varsinaisesti edellytad kaavaluonnoksen laatimista
ja nahtaville asettamista. Kaupunki edellytti myos ematilaselvitysprosessin suorittamista, vaikka
kyseessa on ranta-asemakaavan muutos ja muutoksessa rakennuspaikkojen maara sailyy taysin
samana (5 kpl) ja myos rakennuspaikkoihin sisaltyva kokonaisrantaviiva sailyy taysin samana. Ra-
kennuspaikkojen yhteispinta-ala on my6ds sama kuin voimassa olevassa kaavassa (samat kiinteis-
tot).

Sindnsad ematilamitoitusprosessi auttaa kyllakin ymmartamaan mita eroa on rakennusoikeuden
mitoituksella (rakennuspaikkojen lukumaaran selvittdmiselld) ja rakennuspaikkakohtaisella raken-
nusoikeudella. On hyva my6ds ymmartaa, etta rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus ei vaikuta
tarkastelualueen mitoittavaan tai kaytettyyn rakennusoikeuteen mikali rakennuspaikkoja ei jaeta
useammiksi yksikoiksi ja rakentaminen rakennuspaikalla sijoittuu samaan pihapiiriin.

Toisinaan nousee esiin nakemys, etta esim. ranta-asemakaavassa yksittdisen rakennuspaikan ra-
kennusoikeus ei voi olla yhta iso kuin rakennusjarjestyksessa, koska se vaikuttaisi alueen kaytet-
tyyn rakennusoikeuteen (rakennuspaikkamaéaraan). Edellad on yritetty avata mika ero on (ranta-)
rakennusoikeuden mitoituksella (rakennuspaikkojen lukumaara kiinteistoittain) ja rakennuspaikka-
kohtaisella rakennusoikeudella. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus ei vaikuta alueen kay-
tetyn rantarakennusoikeuden maaraan (rakennuspaikkojen lukumaaraan).

Aijlan ranta-asemakaavan muutoksessa on tehty useita kaavaversioita, joiden pohjalta on kayty
neuvotteluja kaupungin kaavoittajien kanssa. Pddosin tarve uusiin kaavaversioihin on kaupungilta
saatu palaute ja ohjeet ja osallistumisprosessissa saatu viranomaispalaute. Erityisen runsaasti
tyota on teettanyt nakemysero rakennuspaikkakohtaisesta rakennusoikeudesta ja oikeudesta ra-
kentaa vesivessa. Maanomistajan taholta on laadittu useita versioita, joissa on tutkittu rakennus-
paikkakohtaisen rakennusoikeuden jarjestelya ja maarittelya. Vesivessan osalta on eridvid nake-
myksid, voidaanko vesivessa sallia vai ei. Talla hetkelld kaava-alueella on jo (aikoinaan) rakennet-
tuja vesivessoja, joiden wc-vedet kerdatdaan umpisailidihin ja kuljetetaan kasittelyyn kaupungin oh-
jeiden mukaisesti.

Viimevaiheissa palavereissa on keskitytty kdytannossa yksinomaan keskusteluun rakennuspaikka-
kohtaisesta rakennusoikeudesta. Maanomistaja esittaa ja perustelee ettd ranta-asemakaavan
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muutoksessa, jossa kaikkien rakennuspaikkojen koko on yli 5000 m? rakennusoikeus voi ja tulee
olla rakennusjdrjestyksen mukainen. Rakennuspaikat vastaavat tasmalleen rajauksia ja maaritte-
lyja mitka ovat rakennusjarjestyksessa. Rakennuspaikkamaara ei muutu.

Kaupungin kaavoitusyksikon edustajien mielesta ranta-asemakaavassa rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeus tulee olla pienempi kuin tdysin samanlaisen rakennuspaikan rakennusjarjestyksen
mukainen rakennusoikeus. Maanomistaja ei ole vield ymmartanyt mita perusteluja talla nakemyk-
selle AKL:n mukaan olisi.

Vesivessan osalta maanomistaja haluaa mahdollisuuden rakentaa vesivessat loma-asuntoraken-
nuspaikoille. Kaupungin kaavoitusyksikko ei sallisi vesivessoja.

Aijilan ranta-asemakaavan muutoshanke on edennyt siten ettd kaava-aineistot ovat valmiina vie-
tavaksi hallinnolliseen kisittelyyn loppuvuodesta 2025. Aijilan ranta-asemakaavan muutoksen eh-
dotusvaiheen kaava oli julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Kaavaehdotus pi-
dettiin nahtavilla 05.11.- 04.12.2025.

Kaavakartan maarayksiin vesi-wc maarays on pdivitetty muotoon: “Vesikdymalan rakentaminen on
sallittu. Vesikdaymalan jatevedet tulee kerata riittavan isoon umpisdilioon ja on kuljetettava puhdis-
tettavaksi lainsddadanndn mukaisesti ja kunnan ymparistéviranomaisen vahvistamalla tavalla.”

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Vireilletulo

Aijalan ranta-asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 18.5.2022.7

4.3.2. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistuminen jarjestetdan MRL:n (AKL:n) mukaisesti, ks. tarkemmin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (saatavilla mm.: https://www.lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnit-
telu-ja-kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat-ja-suunnitelmat/aijalantie/ , jossa
https://lohja.emmi.fi/|/nxxh9SVZSVTT ).

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (kuntapalaveri) on jarjestetty 25.5.2022. Muita viran-
omaisneuvotteluja jarjestetdan tarpeen mukaan suunnittelutyon edetessa.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Paatavoitteena on paivittda rakennuspaikkojen rakennusoikeudet rakennusjarjestyksen maarays-
ten mukaiseksi ja samalla paremmin vastaamaan viime aikoina lahiseudulla/Idhikaupungeissa laa-
dittujen yleiskaavojen ja ranta-asemakaavojen rakennuspaikkakohtaisia rakennusoikeuksia. Raken-
nuspaikkakohtaisesti ja alueellisesti tarkastellaan rakentamistapaohjeistusta ja erityisesti tutkitaan
mahdollisuudet pdaosin lounais-lansisuuntaan viettavien rinteiden hyédyntaminen rakennusten
massoittelussa ja arkkitehtuurissa. Rakennuspaikkojen valirajoja kaava-alueen sisalla tarkistetaan
tarpeen mukaan.

Otetaan huomioon luonto- ja ymparistoselvitysten johtopaatokset.

Maanomistaja hankkeelle asettamat kehittamistavoitteet luovat raamit kaavassa tutkittaville rat-
kaisuille. Luonto-/ymparistoselvitysten, rakennusinventointien ja mm. mitoituksen johtopaatokset
luovat tarkemmat puitteet tavoitteiden toteuttamiselle. Tavoitteena on, ettd ranta-asemakaava
on valtuustossa alkuvuodesta 2026.
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4.4.1. Lahtokohta-aineistoista johdetut tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Lohjan kaupungilla ei ole erityisia_maankaytollisid tavoitteita/alueavarauksia kaavan suhteen.
Kunnan rakennusjarjestys asettaa yleiset ja selkedt reunaehdot ranta-alueiden suunnittelulle ja
mm. rakennuspaikkakohtaiselle rakennusoikeudelle ja rakennusten etdisyydelle rantaviivasta.

Ematilamitoituksessa/-tarkastelussa noudatetaan Lohjan kaupungin hyvaksymia ja yleisesti
noudattamia perusteita ja normituksia. Toisaalta kaava-alueen rakennusoikeus (rakennuspaik-
kojen lukuma&ara) ja vapaarantaosuudet on ratkaistu jo ensimmaisessa vaiheessa laaditussa
ranta-asemakaavassa. Nyt laadittava kaavamuutos ei vaikuta milldan tavalla vapaarantaosuuk-
siin tai rantarakennusuoikeuden mitoitukseen (loma-asuntoa/rantaviivakilometri). Kaavan
oheisaineistoissa on kuitenkin esitetty ematilatarkastelu (kaupunki edellytti valmisteluvai-
heessa emaétilatarkastelua).

Vesihuollon ratkaisuissa ja toteutuksessa noudatetaan myos ensisijaisesti Lohjan kaupungin
noudattamia maarayksia ja ohjeistuksia seka jatkossa myds uusia (laadittavia) ympaéristénsuo-
jelumaarayksia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueelle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa ”suoraan” kaavapro-
sessia. Maakuntakaavassa alueelle ei ole esitetty varauksia tai kohdemerkint6ja. Av-merkinta
koskee vesialuetta. Kaava-alue rajautuu koko pituudeltaan rantaan.

Maakuntakaavan oikeusvaikutteiset yleiset maaraykset koskevat kuitenkin myds Aijilan ranta-
asemakaavan laatimista.

Ranta-asemakaavan laatimista ohjaa Uusimaa 2050 — maakuntakaavakokonaisuus. Suunnitte-
lualuetta koskevat myds maakuntakaavan yleiset, oikeusvaikutteiset suunnittelumaaraykset.
Kopiokooste yleisistd suunnittelumaarayksistd on kaavan oheisaineistona, Liite: MK-1. Seuraa-
vassa referoidaan maakuntakaavan yleisia suunnittelumaarayksia:

Maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset

Maakuntakaavan merkinnat ovat yleispiirteisia. Maakuntakaavan yleispiirteisyys koskee
seka kaavan sisaltoa, esitystapaa etta tulkintaa. Alueidenkaytdn ratkaisujen tulee tar-
kentua yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tai viranomaispéétésten yhteydessé.

Yleiset suunnittelumaaraykset on jaettu viiteen pddkohtaan:

Kasvun kestdvd ohjaaminen sekd liikkuminen ja logistiikka

Kauppa ja elinkeinot

Ympdiriston voimavarat ja vetovoima

Energia ja tekninen huolto

Ympdiristohdiriot

Aijilan ranta-asemakaavan kaikki korttelialueet on osoitettu loma-asumiseen. Aijaldn ranta-
asemakaavan osalta maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset ovat sellaisia, joiden asia-
yhteyksien tutkiminen, selvitykset ja arviointi pohjautuvat hyvin kattavasti jo suoraan MRL:n
pykaliin seka muihin sdaadoksiin ja ohjeituksiin seka vakiintuneisiin tyétapoihin. Nama asiat ja

teemat on jo kuvattu ja arvioitu kaavaselostuksessa. Seuraavassa referoinnissa kasitelldan/si-
vutaan vain niitd suunnittelumaarayksia, joilla katsotaan olevan selkea suora yhteys Aijildn
kaavaprosessiin. Muilta osin katsotaan, ettd maarays ei koske Aijaldn kaavahanketta tai ettd
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maardys toteutuu jo muiden maaraysten ja lakien pohjalta ja on myos kasitelty kaavaselostuk-
sessa.

Ympariston voimavarat ja vetovoima

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkdytéssé on otettava huomioon alueiden
arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympdristén arvot.

o Alueelle on laadittu kattavat luonto- ja ymparistoselvitykset ja niiden johtopaatokset
on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Alueelle on laadittu rakennusinventoinnit ja sel-
vitysten mukaisesti rakennuksilla ei ole varsinaista suojelutarvetta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdvd vesiensuojelua ja pyrittévé paranta-
maan vesien ekologista tilaa.

e Vesihuollosta on annettu maaraykset. Kaava-alue rajoittuu maakuntakaavassa esitet-
tyyn vedenhankinnan kannalta arvokkaaseen pintavesialueeseen (av). Av-merkinnan
suunnittelumaarays on: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelunaké-
kohdat otettava huomioon siten, ettei vesialueen kayttd6a vedenhankintaan vaaran-
neta. Aijalan kaavassa on annettu maarayksia hulevesien kasittelysts, rantavydhykkei-
den kasvillisuudesta seka mahdollisesta rakentamisen aikaisesta valumavesien haitalli-
sesta johtumisesta vesistoon (samentumisriski).

Maakuntakaavan yleisista suunnittelumaarayksista on lyhyt referaattitarkastelu kaavaselostuk-
sen oheisaineistona, Liite MK-1.

Yleiskaavallinen tarkastelu on esitetty kohdassa 5.5.1.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet pohjautuvat luonto/-ymparistdselvitys-
ten ja muiden selvitysten johtopaatoksiin.

Osallisten tavoitteet

Mahdolliset tarkistustarpeet kaavaratkaisun tavoitteiden osalta kayvat ilmi kaavan valmistelu-
vaiheen lausuntojen ja huomautusten vastineraportista.

Ranta-asemakaavan laadulliset tavoitteet

Keskeinen lahtokohta suunnittelussa on, ettd otetaan huomioon laaditut selvitykset siten, etta
suunniteltu rakentamien ei merkittavasti heikenna luonto/-ymparistéolosuhteita eikd maise-
maolosuhteita. Hyvilld vesihuollon ratkaisuilla (mm. hulevedet) turvataan myds, ettei vesiston
laatu rakentamisen myo6ta heikkene.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.Kaavan rakenne

Aijalan ranta-asemakaavan muutoksessa kaava-alue siilyy tdysin samana kuin ennen kaavamuu-
tosta. Kaavaan sisaltyy kaksi korttelialuetta ja yhteensa viisi vapaa-ajan asuntojen (RA) rakennus-
paikka. Kaikki rakennuspaikat ovat jo rakennettu.

Liikenne rakennuspaikoille tapahtuu nykyisia rakennettuja ja kdytdssa olevia teita pitkin. Alueelle
ei osoiteta uusia tieyhteyksia. Korttelialueiden ulkorajat sdilyvat samoina kuin nytkin. Pienia raken-
nuspaikkojen valisia alueen sisdisa kiinteistojarjestelyja voidaan tehda. Kaikki rakennuspaikat ra-
joittuvat rantaan ja ovat kooltaan yli 5000 m?.
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5.2. Mitoitus, ematilatarkastelu rakentamiselta vapaa ranta

Ematilatarkastelu

Ohjeiston “Kaavaprosessi Lohjan alueelle laadittavissa ranta-asemakaavoissa” mukaan Lohjan alu-
eelle laadittavien ranta-asemakaavojen selostuksen tulee kaavaehdotusvaiheessa kasittdaa mm.
ematilamitoitustarkastelu. Ematilatarkastelu seka selvitys rakentamiselta vapaan ranta-alueen
osuudesta on esitetty kattavasti kaavaselostuksen oheisaineistossa ”Lohja, Aijilan ranta-asema-
kaavan muutos, ematilatarkastelu ja rakentamiselta vapaa ranta”. Seuraavassa on otteita ematila-
tarkastelusta sekd vapaan ranta-alueen osuudesta.

Aijalan kiinteistolle (alueelle) on laadittu ranta-asemakaava ja alkuperdisen ranta-asemakaavan
muutoksia. Alkuperéinen Aijildn ranta-asemakaava on hyviksytty kunnanvaltuustossa 17.06.1982
ja vahvistettu Uudenmaan ldaninhallituksessa 22.08.1983. Aijilan ranta-asemakaava on kasittanyt
Aijalan kiinteistdn sisimaan alueet ja kaikki ranta-alueet. Sisimaassa ja osin myds rannassa kaavan
sisaltyy myos muita kiinteistdja. Vuoden 1984 peruskartan mukaan rannassa on rakennettuna yh-
teensa kuusi (6) rakennuskohdetta/-paikkaa. Rannan pohjoisosassa on yksi pieni rantatila.

Lohjalla ematilavuodeksi on paatetty 1959. Selvityksen mukaan ematilavuonna 1959 olemassa on
ollut tila 428-438-5-48 Aijila. Sen pinta-ala on ollut 113,62 ha. Tila 428-438-5-48 Aijila on Aijalan
ematila-/kantatilatarkasteluissa rakennusoikeuden (ja vapaarannan) mitoituksellinen emétilalah-
tokohta. Peruskarttaotteilla vuosilta 1959, 1963, 1972 ja vuodelta 1984 (ematilaselvityksen liitteet
PK-1, PK-2, PK-3 ja PK-4) on esitetty Aijilan alueen maankayttd eri vuosina. Liitteelld PK-1 on alu-
een rakentamistilanne vuoden 1959 peruskartan mukaan. Vuosi 1959 kuvaa hyvin ematilavuoden
rakentamistilannetta. Vuoden 1984 kartta (emaitilaselvityksen Liite PK-4) kuvaa melko hyvin Aija-
|an ranta-asemakaavan laatimisajankohtaa (kaava on saanut lainvoiman 1983). Vuoden 1984 pe-
ruskartan mukaan ldhes kaikilla ranta-asemakaavan mukaisilla rantarakennuspaikoilla on jo raken-
nettuna paarakennus (loma-asunto) ja osa tonteista on myds jo lohkottu kaavan mukaisiksi itse-
naisiksi tiloiksi.

Nyt laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen tilat onkin maaritelty jo vuoden 1983 ranta-asema-
kaavassa. Tilat on myos rakennettu ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavojen muutosten mukai-
sesti. Tiloilla on ollut pdarakennukset rakennettuna paaosin heti ranta-asemakaavan valmistumi-
sen jalkeen. Eli kiinteist6t 444-438-5-115 Kalliola, 444-438-5-139 Kallionpoukama, 444-438-5-152
Mustikka, 444-438-5-131 Kalliorinne ja 444-438-5-123 Lomapoukama on huomioitu jo vuoden
1983 ranta-asemakaavassa ja nain ollen my6s ematilamitoituksessa.

Nyt laadittava Aijilidn ranta-asemakaavan muutos kisittda tdsmalleen samojen korttelialueiden ja
tonttien alueet, jotka ovat saanet lain voiman jo vuoden 1982/1983 ranta-asemakaavassa ja sen
jalkeen tehdyissa ranta-asemakaavan muutoksissa. Nyt laadittavassa ranta-asemakaavan muutok-
sessa ei puututa muilta osin alkuperaiseen ranta-asemakaavaan (vuoden 1983 kaavaan). Rakenta-
misen kokonaisméaara (tonttimaara) sailyy taysin samana ja korttelialueisiin sisdltyvan rantaviivan
maara sailyy myods samana kuin on ollut alkuperaisessa ranta-asemakaavassa. Kaavamuutos ei
muutoinkaan varsinaisesti vaikuta voimassa olevan ranta-asemakaavan maankayttoon.

Edellad olevan kuvauksen mukaan ematilamitoituksella ei kdytanndssa olekaan vaikutusta nyt laa-
dittavana olevan Aijildn ranta-asemakaavan muutoksen rakennusoikeuden mitoitukseen (raken-
nuspaikkojen maaraan). Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisia rakennuspaikkoja ei vahen-
netd eikd myo6skaan lisata. Kaavamuutosalueella rakennuspaikkoihin siséltyva rantaviiva/ranta-alu-
eiden kokonaismaara ja maankayttd pysyy myos taysin samana.
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Rakentamiselta vapaa ranta-alue

Arvioitaessa maanomistajien tasapuolista kohtelua ja siihen liittyen vapaan ranta-alueen maaraa,
tulee rakentamiselta vapaan ranta-alueen maaraa ensi sijassa mitoituksellisesti tarkastella alkupe-
rdisen vuonna 1983 lain voiman saaneen Aijildn ranta-asemakaavaratkaisun pohjalta.

Nyt laadittavaan ranta-asemakaavan muutokseen ei sisally yhtaan korttelialueisiin kuulumatonta
rantaviivaa. Korttelialueilla rantaviivan maara sailyy samana kuin alkuperaisessa ranta-asemakaa-
vassa on ollut. Kaavamuutokseen ei sisally mitdan muita voimassa olevan ranta-asemaakaavan
osia/alueita, joten Aijdlidn voimassa olevan ranta-asemakaavan rakentamiselta vapaan yhteniisen
rantaviiva maara ei kaavamuutoksen myota vahene eikd myoskaan lisaanny.

Ajantasakaavakartan mukaisesti mitatun koko alkuperdisen (v. 1983) Aijildn kaava-alueen rantavii-
van pituus Mynterlansalmen rannassa on noin 1,5 km. Kaavayhdistelmakartan mukaan kaikkien RA
korttelialueiden rantaviiva on yhteensa noin 0,57 km. Rakentamiselta vapaan rantaviivan maara,
sisdltden kaavan mukaiset VV ja LV alueet on kaavayhdistelmakartan mukaan ollut noin 0,93 km.
Rakentamiselta vapaan rannan osuus on ollut 62 %. Vuonna 2000 ja 2003 Lohjan kaupunki on hy-
vaksynyt kaksi ranta-asemakaavan muutosta, jossa alkuperaisen ranta-asemakaavan ranta-alueen
pohjoisempaan osaan (alun perin rakentamiselta vapaan ranta-alueen osalle) on osoitettu kolme
uutta omarantaista RA rakennuspaikka. Alkupaisen vapaan rannan osuus on vahentynyt noin 160
metrilld. Uusien rakennuspaikkojen jilkeenkin vapaan rannan osuus koko alkuperdisen Aijaldn
ranta-asemakaavan alueella on 51 % mika on edelleen todella hyva maara.

Mitoitus/tilastotietoja (kaavakartta 07.05.2025, 06.02.2026)

Yhteensa koko ranta-asemakaavan muutosalueen suuruus on KTJ:n mukaan 29 581 m?, ja kaava-
kartan tietojen mukaan 3,0332 ha, eli noin 3,03 ha. Kaava on kokonaisuudessaan osoitettu RA-1
korttelialueiksi (Loma-asuntojen korttelialue). RA korttelialueiden pinta-ala kaavakartan mukaan
on yhteensa 3,0332 ha. Rakennusoikeus on yhteensa 5 x 250 k-m?= 1250 k-m?. Loma-asuntojen
rakennusoikeus on yhteensi enintddn 5 x 150 k-m2 = 750 k-m?,

Tilastotiedot on tarkemmin esitetty asemakaavan seurantalomakkeella, josta kopio on kaavaselos-
tuksen liitteena 1.

5.3. Kaavan suunnittelu- ja ympariston laatutavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos kasittda jo rakennetun alueen. Kaavassa kaikki rakennuspaikat on
osoitettu RA-1 alueiksi (RA-1: Loma-asuntojen korttelialue). Kaavamuutos ei vaikuta hajauttavasti
yhdyskuntarakenteeseen. Lahialueille sijoittuu Lohjan karttapalvelun mukaan myos useita vakitui-
sia asuinrakennuksia (ks. seuraava kuva 13). Osa Aijaldn kaavan rakennuspaikoista olisikin yhdys-
kuntarakenteellisesti mahdollista osoittaa ymparivuotiseen kayttoéon ilman etta silla olisi merkitta-
vaa hajauttavaa merkitystd yhdyskuntarakenteeseen. Yksi Aijildn rakennuspaikka on itse asiassa
ollut jo ymparivuotisessa kdytossa. Nykyadn se on taas loma-asuinkadytossa.
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Kuva 13: Ote asuinrakennuskannasta suunnittelualueen ldhiympdristéssd (asuinrakentaminen osoitettu kel-
taisin talosymbolein). Suunnittelualueen karkea sijainti on osoitettu oranssilla katkoviivalla. Ei mittakaa-
vassa. Karttaote: Lohjan karttapalvelu.

Kaavassa on annettu maarayksia mm. rakentamista ja luontokohteita koskien. Kaavamaarayksia
noudattamalla ei alueen toteutuminen vaaranna alueen luonto- tai maisemallisia arvoja. Ranta-
asemakaavan muutos noudattaa voimassa olevia lakeja, valtakunnallisia alueiden kayttotavoit-

teita, maakuntakaavoituksen seka Lohjan rakennemallin maankaytolle asettamia tavoitteita.

5.4. Aluevaraukset, lilkenne ja tekninen huolto
5.4.1.Korttelialueet

Kaava on kokonaisuudessaan osoitettu loma-asuntojen korttelialueiksi (RA-1). Korttelialueita
on kaksi ja rakennuspaikkoja on yhteensa viisi (5 kpl).

RA — 1 korttelialueiden pinta-ala on kaavakartan mukaan yhtenséa 3,0332 ha. Rakennuspaikka-
kohtaien rakennusoikeus on enintidan 250 k-m?2. Loma-asumiseen saa rakennuspaikkakohtai-
sesti kdyttaa enintddn 150 k-m?. Talousrakennusten rakennusoikeuteen siséltyy enintaan yksi
rantasauna, jonka koko on enintéin 30 k-m?,

Luo - Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue, /s suojelualue/kohde
Korttelin 3 rakennuspaikkojen 3 ja 4 valissa kulkeva oja/noro ja sen lahiympéristdé 10 metrin
leveydeltd on osoitettu sailytettavaksi luonnontilaisena (kohde 4) ja jatettavaksi kokonaan ra-
kentamisen ulkopuolelle. ELY-keskuksen ehdotusvaiheen lausunnon mukaisetsi noroalue on
viimeistellyssi kaavassa muutettu kokonaan /s suojelumerkintakohteeksi, jonka kaavamaarays
on: ”Alue tulee sdilyttaa luonnontilaisena”.

Korttelin 3 rakennuspaikoille 3 ja 4 on lisdksi osoitettu yhteensa 3 luo-kohdetta ja korttelin 7
rakennuspaikalle 1 on osoitettu 2 luo-kohdetta luontoselvityksen suositusten mukaisesti.
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Luontokohteet on esitetty selostuksen kuvassa 3 ja lisdksi taulukossa A. Luo- ja /s kohteita on
kaavassa yhteensd 6 kpl (kohteet luo/1, luo/2, luo/3, /s ja Luo/5 seka luo/6).

5.4.2. Lilkenne

Alueen kaikki kiinteistdt on jo rakennetut ja niille johtaa olemassa olevat ajoyhteydet. Ajotiet
sailyvat kaavassa nykytilanteen mukaisina.

5.4.3. Tekninen huolto

Yleisperiaatteen mukaisesti kiinteistdjen tekninen huolto tapahtuu jatkossakin Lohjan kaupun-
gin ohjeiden mukaisesti. Helmikuussa 2025 kaava-aineistoja on paivitetty asianajotoimisto
HPP:n laatiman muistion "Ranta-asemakaavan kasittelyvelvoite” mukaisesti. Kaavakartan maa-
rayksiin vesi-wc maarays on paivitetty muotoon: "Vesikdymaldn rakentaminen on sallittu. Ve-
sikdymalan jatevedet tulee kerata riittavan isoon umpisailioon ja on kuljetettava puhdistetta-
vaksi lainsaadannon mukaisesti ja kunnan ympaéristéviranomaisen vahvistamalla tavalla.” Alu-
eella on jo nykyaan kaytossa myos vesivessoja, joista jatevedet kerdtdan umpisailidihin ja kul-
jetetaan kasiteltavaksi kaupungin ohjeiden/maaraysten mukaisesti. Sallimalla vesi-wc lopuille-
kin kiinteistoille vaikutus kokonaisuuteen ei ole merkittava.

Harmaat jatevedet kasitelldan maasuodatuksella sekd imeytyksella. Harmaiden vesien kasitte-
lya ja johtamista ohjaavat Lohjan ympaéristénsuojelumaaraykset. Lohjan ymparistonsuojelu-
madraysten paivitys on tullut voimaan 01.06.2024.

Puhdas kayttovesi hankitaan paikallisesti (porakaivoista). Porakaivoista on otettu sdanndllisesti
vesindytteet ja vedet on todettu talouskayttoon sopiviksi. Tutkimusraportit ovat kaavan oheis-
aineistoissa.

5.5. Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (nykyaan AKL), jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huo-
mioon myds mita yleiskaavan sisadltovaatimuksista sdadetaan.

5.5.1.Yleiskaavalliset vaikutukset

Alla olevassa taulukossa selvitetdaan, miten kaava huomioi yleiskaavan sisaltévaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: | Yleiskaavan sisdltévaatimusten huomioiminen

asemakaavassa:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli- Kaava-alue on kyldalueiden ulkopuolista alu-
suus ja ekologinen kestavyys, etta, jossa pddmaankayttd on maa- ja metsata-

lous. Sisdmaassa rakentaminen on haja-asutus-
tyyppistd. Maatilojen talouskuskusalueet ovat
tarked osa yhdyskuntarakennetta. Aijilan kaa-
vassa ja lahialueilla rakennukset ovat padosin
loma-asuinkaytossa ja rakentaminen sijoittuu
suurelta osin ranta-alueille. Aijilan kaavassa ra-
kennuspaikat ovat isoja (yli 5000 m?) ja viljia ja
rakentamistehokkuus on alhainen. Rakennus-
aloilla ja muuallakin rantavyohykkeella sailyy
runsaasti puustoa ja muuta kasvillisuutta. Alue

23



Lohja, Aijéldntien ranta-asemakaavan muutos, Kaavaehdotuksen selostus 07.05.2025, 20.08.2026

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

Yleiskaavan sisédltévaatimusten huomioiminen
asemakaavassa:

toimii kasvillisuutensa ja eldimiston osalta luon-
tevana osana muuta lahiymparistoa.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto,

Yhdyskuntarakenne pohjautuu kohdan 1. mu-
kaisesti haja-asutustyyppiseen vapaa-ajan asu-
miseen ja sisdmaassa vakituisen asumiseen. La-
hin kylataajama on Saukkola (11 km) ja kunta-
taajama Vihdin Nummela (25 km)

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

Aijlan kaava-alue on kaavoitettu kokonaan
loma-asumiseen. Lahimmat kunnalliset palvelut
on saavutettavissa Vihdin Nummelasta (n. 15
km) ja Lohjan kaupunkikeskuksesta (22 km).
Kaupallisia palveluita on myos Saukkolassa (11
km).

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jar-
jestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestavalla tavalla;

Kaava-alueelle ei ole eika ole tulossa joukkolii-
kennepalveluja. Lshimmat bussipysakit ovat
"Vanhan Turuntien” varressa noin 1 km etaisyy-
delld kaava-alueelta. Jokaiselle rakennuspaikalle
on olemassa ajotieyhteys.

Alueella on olemassa sahkoverkosto, johon ra-
kennuspaikat on liitetty.

Vesihuolto perustuu paaosin rakennuspaikka-
kohtaisiin ratkaisuihin.

Kaavakartan maarayksiin vesi-wc maarays on
paivitetty muotoon: "Vesikaymalan rakentami-
nen on sallittu. Vesikdymalan jatevedet tulee
kerata riittavan isoon umpisdiliéon ja on kulje-
tettava puhdistettavaksi lainsdadannon mukai-
sesti ja kunnan ymparistoviranomaisen vahvis-
tamalla tavalla.”

Harmaat jatevedet imeytetddan maahan. Jateve-
sien kasittelyta on annettu kattavat maaraykset.
Jatehuolto perustuu alueelliseen toimijaan.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

Aijlan kaavan rakennuspaikat on osoitettu va-
paa-ajan asumiseen kuten paaosin kaikki muut-
kin lahiympariston rakennuspaikat.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
set;

Alue on osoitettu vapaa-ajan asuinkayttoon.

Alueella ei ole varsinaisia tyopaikkoja. Kysee-
seen tulee lahinna isdanndinti- ja huolto seka

vartiointipalvelut.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

Yleiskaavan sisédltévaatimusten huomioiminen
asemakaavassa:

7) ymparistdhaittojen vdhentaminen;

Alueella ei ole eika alueen kayttd aiheuta mer-
kittavia ymparistohairioita.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen; seka

Rakennuskanta tulee nailla nakymin kaava-alu-
eella uudistumaan. Rakennuksia on tarkasteltu
kattavasti rakennuskuvausraportissa (kaavan
oheisaineistona). Pihapiirien ja ranta-alueiden
toteuttamisessa noudatetaan paaosin nykyista
ilmettd/tapaa. Samoin sailytetdan maiseman ja
kasvillisuuden perusolemus.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Rakentamien on osoitettu loma- ja vapaa-ajan
kayttoon. Kayttajilla on hyvat mahdollisuudet
ulkoiluun ja retkeilyyn ldhialueiden metsissa.
Rakennuspaikat rajoittuvat rantaan, joten ve-
neily ja kalastus sekd muu vesilla liikkumien luo-
vat erityisen lisdn virkistaytymiseen.

Kunnallisia virkistyskohteita tai alueita kaavaan
ei ole osoitettu eika niille ole nahty tarvetta-
kaan. Ulkoilu ja retkeily sekd muu metsissa ja
vesilla liikkkuminen pohjautuu jokamiehen oi-
keuteen.

Lisdksi osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan (ranta-asemakaavan) toteutumisen vaiku-
tukset. Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovai-
kutusta ja paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia:

o ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

o maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

o kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

o alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

. liilkenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparisté6n
. asuinymparistoon.

5.5.2. Yleiset vaikutukset

Alue on jo kokonaisuudessaan rakennettu ja on loma-asuin-/asuinkaytossa. Rakennuspaikko-

jen ja samalla asuntojen (nyt kaikki ovat vapaa-ajan asuntoja) yhteislukumaéara pysyy samana
kuin nytkin voimassa olevassa kaavassa. Yleiset vaikutukset jadavat suhteellisen vahaisiksi.

5.5.3. Vaikutukset maisemaan

Maisemalliset vaikutukset jaavat vahaisiksi rakentamisen sijoittuessa pdaasiassa jo rakenne-
tuille alueille. Kaavamaarayksia mm. rantapuuston osalta on maaratty niin, etta vaikutukset
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nakymiin jarven suunnasta jadvat vahaisiksi. Rakennusten sijoittelusta on annettu myods maa-
rayksia.

5.5.4. Vaikutukset alueen luontoon ja luonnonarvoihin

Vaikutuksen luontoarvoihin jaavat vahaisiksi, kun alueen kdytdssa huomioidaan kaavassa osoi-
tetut luo-merkinnat, /s merkinta ja muu ohjeistus mm. puustoon ja rantakasvillisuuteen liit-
tyen. Hulevesien kasittelysta seka esim. rakentamisen aikaisesta valumavesien hoidosta on an-
nettu maaraykset (estetddn haitallisten valumavesien samentava vaikutus vesistéon).

5.5.5. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset rakennuskantaan rakeisuuden osalta jaavat paaosin vahaisiksi, silla uusi rakenta-
minen tulee sijoittumaan p&aosin jo rakennetulle alueelle/rakennuspaikan osille. Rakennus-
paikkakohtainen ja kokonaisrakennusoikeus kasvaa hieman verrattuna nykytilanteeseen. Ra-
kennuspaikkamaara ei lisddnny. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on maaritelty suo-
raan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Kaikki rakennuspaikat ovat isoja (yli 5000 m?2), joten ra-
kentamistehokkuus jaa kuitenkin pieneksi ja valjyys sailyy likimain nykytasolla. Sikali kun nykyi-
sid matalia (huonokuntoisia) loma-asuinrakennuksia puretaan ja rakennetaan kaavan mukaisia
uudisrakennuksia (kerrosluku 2/3 1), ovat rakennuspaikkakohtaiset muutokset selkeammin
tunnistettavissa. Kaavan mukainen rinneratkaisu sopii kuitenkin hyvin rakennuspaikalle, jossa
maasto viettda osin jyrkastikin rantaa kohti. Kaikki (uudet) paarakennukset ovat vahintaan 30
metrin etdisyydelld rannasta ja rantaan jaa mahdollisimman kattava puusto. Kaikki rakennus-
paikat suuntautuvat lanteen. Rakennuksista avautuvien vesindkymien huomioon ottamien on-
kin yksi tarkea elementti arkkitehtisuunnittelussa. Samalla kuitenkin rakentaminen sulaute-
taan sailytettavalla isokokoisella puustolla ja muulla kasvillisuudella alueen vallitsevaan maise-
matilaan. Maiseman kannalta tarkeaa on puuston latvaprofiilin sdilyttdminen mahdollisimman
ehyend, kaavamaarayksen mukaisesti.

5.5.6. Vaikutukset suojelualueisiin

Alueella ei ole Natura-- tai muitakaan suojelualueita. Hiidenvesi, johon kaava-alue rajautuu,
on maakuntakaavassa osoitettu vedenhankinnan kannalta arvokkaaksi pintavesialueeksi (av).
Av-merkinnan suunnittelumaarays on: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuoje-
lunékékohdat otettava huomioon siten, ettei vesialueen kdyttéd vedenhankintaan vaaranneta.

Kaavan vesi- ja viemariteknisia ratkaisuita koskevat maaraykset ovat Lohjan ajantasaisten oh-
jeistusten seka voimassa olevien lakien suuntaviivojen mukaiset. Merkittavid negatiivisia vai-
kutuksia vedenlaatuun ei ole odotettavissa.

Kaavakartan maarayksiin vesi-wc maarays on pdivitetty muotoon: "Vesikdaymalan rakentami-
nen on sallittu. Vesikdymalan jatevedet tulee kerata riittavan isoon umpisdiliéon ja on kuljetet-
tava puhdistettavaksi lainsddddannon mukaisesti ja kunnan ympaéristéviranomaisen vahvista-
malla tavalla.”

Rakennuslupavaiheessa huolehditaan siitd, etta vesi- ja viemaritekniset ratkaisut vastaavat
ajantasaisia maardyksia seka lakeja. Lohjan ymparistonsuojelumaaraysten pdivitys on tullut
voimaan 01.06.2024.

5.5.7 Vaikutukset virkistysalueisiin ja ulkoilumahdollisuuksiin

Kaavamuutos on voimassa olevan ranta-asemakaavan maankayttoratkaisun mukainen. Kortte-
lialueet ovat taysin samankokoisia ja kaavalle ei ole vaikutusta voimassa olevan kaavan muihin
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alueisiin. Kaavaratkaisu ei vahenna voimassa olevan kaavan vapaa-alueiden maaraa eikda myos-
kaan heikenna ulkoilu ja virkistaytymismahdollisuuksia. Rakennuspaikoille tuleva tiestd on jo
valmiina ja kaytossa.

5.5.8 AKL 73§

AKL 738:n mukaan tulee selvittaa etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttoé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjesta-
minen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

AKL 738§:n sisdltovaatimusten toteutuminen on tarkasteltu jo osana kohtia 5.2. ja 5.5.1. - 5.5.6.
Yhteenveto: Laaditut luontoselvitykset on otettu hyvin huomioon kaavassa. Rakentamiselta
vapaata yhtenaista ranta-aluetta jaa riittavasti. Muutoinkin kohdassa 2. mainitut edellytykset
toteutuvat kaavassa. Lisaksi Aijdlan ranta-asemakaavan mitoituksessa toteutuu maanomista-
jien tasapuolinen kohtelu vahintdaan hyvin. Toisaalta kaavan mitoitus (rakennuspaikkojen luku-
ma&ara) ja vapaiden rantojen osuus on ratkaistu jo Aijilan ensimmaiisen ranta-asemakaavan
aikana.

5.6. Ympariston hadiriotekijat

Kaava ei aiheuta varsinaisia ymparistohairioita. Uudisrakentamisesta aiheutuu luonnollisesti va-
haista rakentamisen aikaista hairiota. Kaava-alueelle ei mydskaan kohdistu liikenteen tai muun
meluldhteen tms. aiheuttamaa merkittavaa ymparistohairiota. Tiestot jo rakennettuna ja kaytdssa,
joten uusia ajouria tai ajoreitteja ei alueelle muodostu.

5.7.Kaavamerkinnat ja maaraykset

Ranta-asemakaavan muutoksen karttaote (pienennds) seka kaavamaaraysote kokonaisuudessaan
on esitetty kaavaselostuksen liitteella 2.

Kaavassa RA-1 korttelialueen kaavamaardys vastaa hyvin suoraan Lohjan nykyisen ja uudistuspro-
sessissa olevan rakennusjirjestyksen rantaan sijoittuvan pinta-alaltaan vahintaan 5000 m? olevan
loma-asuntorakennuspaikan maardysta. Kaavamaarays on laadittu siten, ettd loma-asunnon enim-
maiskoko koko on sama kuin rakennusjarjestyksessa ja samoin sauna ja muiden talousrakennusten
mé&ara. Loma-asunnon koko saa olla enintdan 150 k-m?ja rakennuspaikan enimmaiskerrosala on
250 k-m2. Kaavamaarayksen (tulkinnan) mukaan talousrakennuksia varten voi kayttda kokonaisra-
kennusoikeudesta myés enemman kuin 100 k-m?2. Tosin talousrakennuksia saa olla yhteensa enin-
tdan 4 kpl ja yhden talousrakennuksen koko saa olla enintdan 70 k-m2.

Yhden enintddn 30 k-m? saunan saa sijoittaa rantaan.

Yhten3 tavoitteena on, ettd sallitaan tietyissa rajoissa vaihtelua, miten rakentaminen (k-m?) toteu-
tetaan. Maanomistajan toive on saada loma-asuntoon sijoitettua tiloja myos etatyo- ja toimisto-
kayttoon. Tarve vierasmajoitustiloille on myos ilmeinen. Rakennusten tilasuunnittelusta halutaan
myos valjid siten etta voidaan hyddyntaa mahdollisimman hyvin erinomaiset nakymat Lohjanjar-
velle ja lahiymparistéon. Aijald on kdytannossa osa paakaupunkiseutua, joten matkat Aijalaan
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ovat lyhyet ja onkin mahdollista jarjestaa juostavasti myos (tyo-) asiakaspalavereita erinomaisessa
rantamaisemassa.

Kaavakartan maarayksiin vesi-wc maarays on pdivitetty muotoon: "Vesikdymalan rakentaminen on
sallittu. Vesikdaymalan jatevedet tulee kerata riittavan isoon umpisdiliodn ja on kuljetettava puhdis-
tettavaksi lainsddadanndn mukaisesti ja kunnan ymparistéviranomaisen vahvistamalla tavalla.”

Rantarakennusuoikeuden mitoitusta ja rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeuden maarittelya on
tarkasteltu kattavammin kohdassa 4.2.

Muut kaavamaaraykset ovat hyvin vakiomaarayksia. Osa niissa esitetyista ohjeista ja vaatimuksista
on sisallytetty jo rakennusjarjestykseen. Detaljikaavassa samasta asiasta annettu maardys ohittaa
rakennusjarjestyksen maarayksen, joten silta osin ei tule tulkintaongelmaa kumpaa maaraysta
noudatetaan.

6. VALMISTELUVAIHEEN PALAUTTEEN POHJALTA TEHTYJA MUUTOKSIA

Aijilan kaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineistot ja kaavan idealuonnos olivat nahtavilld alkuvuo-
desta 2023. Lausunnot pyydettiin toimittamaan 14.03.2023 mennessa kaavan laatijoille. Vastaukset
saatiin kymmeneen lausuntopyynt6on. Naistd nelja lausunnonantajaa ilmoitti, etteivat anna lausun-
toa. Huomautuksia tuli yksi. Lausunnoista ja huomautuksesta on laadittu lyhenteet ja vastineet. Vasti-
neet ovat kaavan oheisaineistona.

Vastineissa kaavaratkaisuun esitetyt muutokset ja tarkistukset on kuvattu kaavaselostuksessa ja luon-
nosvaiheen selostusta on paivitetty nailta osin. Samalla kaavaselostukseen, kaavakarttaan ja muihin
kaava-aineistoihin on tehty my6s muita esim. kaupungin kanssa kdydyissa neuvotteluissa esiin tulleita
mahdollisia tarkistuksia.

Keskeinen johtopaatos saatujen lausuntojen pohjalta on, etta kaikki kaavan rakennusupaikat esitetdan
pelkdstddn vapaa-ajan asumiseen merkinnalla RA-1. Ympdrivuotista asumista kaavaan ei nyt esiteta.
Rakennusoikeuden maard on madritelty kdytdannossa suoraan Lohjan rakennusjarjestyksen mukaisesti.
RA-1 korttelialueiden kaavamaardys vastaa myos parhaillaan laadittavana olevan Lohjan uuden raken-
nusjarjestyksen "RA” kaavamaaraysta.

Lohjan Kaupungin kaavayksikossa kesalla 2024 kadydyissa keskusteluissa nousi kaupungin puolelta vield
esiin vaatimus rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden maarittelemisesta pienemmaksi kuin mita
jo pelkka rakennusjarjestys sallii. Maanomistajan ja kaavan laatija osalta tallainen vaatimus todettiin
tdysin kohtuuttomaksi ja kaupungin perustelut hyvin vaikeasti ymmarrettaviksi.

Aijalan kaavahankkeen kuvaus on esitetty seikkaperiisesti kaavaselostuksessa. Kaavaselostuksessa on
kuvattu kattavasti myos kaavaratkaisun vaikutusten arviointi. Kuvausten ja arviointien mukaan nah-
daan, ettd kaava tayttaa hyvin AKL:n vaatimukset ja muut kaavahankkeelle asetetut vaatimukset ja
reunaehdot.

Helmikuussa 2025 kaava-aineistoja on péivitetty asianajotoimisto HPP:n laatiman muistion "Ranta-ase-
makaavan kasittelyvelvoite” mukaisesti. Kaavakartan maarayksiin vesi-wc maarays on paivitetty muo-
toon: “Vesikdymdildn rakentaminen on sallittu. Vesikdymdlén jéitevedet tulee kerditd riittévén isoon
umpisdiliéén ja on kuljetettava puhdistettavaksi lainsddddnnén mukaisesti ja kunnan ympdristéviran-
omaisen vahvistamalla tavalla.” Alueella on jo nykydan kaytéssa useampi vesi-wc.
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7. EHDOTUSVAIHEEN PALAUTTEEN POHJALTA TEHTYJA MUUTOKSIA

Lohjan kaupunkikehityslautakunta paatti 24.9.2025 § 118 asettaa RA2 Aijilin ranta-asemakaavan
muutoksen ehdotusvaiheen julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Kaavaehdotus
pidettiin ndahtavilla 05.11.- 04.12.2025 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston
aukioloaikoina, osoitteessa Karstuntie 4. Muistutus tuli |ahettda nahtavilla olon aikana kirjallisesti
osoitteeseen kaavapalaute(at)lohja.fi tai Lohjan kaupunki, kaupunkikehitys, kaavoitus, PL 71, 08101
Lohja.

Aijalan ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin seitsemain (7) viranomaislausuntoa ja lau-
sunto myo6s ymparistoyhdistykseltd. Muistutuksia ei jatetty.

Lausunnoista on laadittu vastineet, jotka ovat kaavan oheisaineistona.

Aijalan viimeisteltyyn ranta-asemakaavaan on tehty vastineissa esitetyt tarkistukset ja tismennykset.
Tarkistukset ja tdsmennykset ovat seuraavat:

. Kaavaselostukseen paivitetddan maakuntakaavoitusta koskeva tilanne. Lohjaa koskee
ranta-asemakaavoituksen valmistelun osalta Uusimaa-kaavaava 2050 kokonaisuuteen
kuuluva Lansi-Uuden-maan vaihemaa-kuntakaava. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uu-
simaa-kaava 2050 kokonaisuuden v. 2020 ja tahan kuuluvat kolme vaihemaakuntakaavaa
ovat saaneet lainvoiman 13.3.2023.

o Kaavan vesi-WC maéaraykseen tehtiin muutosehdotus kaupunkikehityslautakunnan ko-
kouksessa 10.06.2026. Muutosehdotus ja paatos seka perustelut on kasitelty kattavasti
kaavaehdotuksen vastineiden vastinekohdassa no 4 (vesi WC sallitaan). Pdatéksen mu-
kaan: "Vesikdymalan rakentaminen on sallittua. Vesikdaymalan jatevedet tulee kerata riit-
tavan suureen umpisdilioon ja kuljettaa puhdistettavaksi voimassa olevan lainsdadadannon
mukaisesti sekd kunnan ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla." Kaavakartan yleis-
maaradykset on paivitetty (10.06.2026,) paatoksen mukaiseksi.

o Paivitetdaan istutettavan alueen osan maarays ELY-keskuksen esityksen pohjalta. Paivitetty
maardys on: “Istutettava alueen osa. Alueen osa, jossa tulee sdilyttdd ja ylldpitéd alueella
luontaisesti esiintyvé ja kasvupaikalle sopiva puusto ja muu kasvillisuus. Puuston latvuston
profiili tulee sdilyttéié mahdollisimman ehyend. Alueen hoidossa tulee ottaa huomioon,
ettei maisemallisesti hdiritsevié ndkymid muodostu.”

o Muutetaan noroalueelle esitetty luo-4 osa-aluemerkinta suojelumerkinnaksi (/s) ja paivi-
tetdan maarays muotoon: “Noroalue. Alue tulee sdilyttdd luonnontilaisena”.

o Paivitetaan kaavaselostusta ymparistonsuojelumaaraysten voimaantulon osalta. “Lohjan
ympdristénsuojelumddrdysten pdivitys on tullut voimaan 01.06.2024.”

. Kaava-alueen rakennuskannasta on kaavaprosessin aikana laadittu selvitys (28.10.2022),
jossa kaikki rakennukset on valokuvattu ja rakennusten ominaisuuksia on tarkasteltu ja
arvioitu. Selvitykseen on ehdotusvaiheen jilkeen lisatty kohta, jossa tarkastellaan kolmen
loma-asuinrakennuksen mahdollista sailyttamis-/suojelutarvetta. Selvitysraportti on kaa-
van oheisaineistona: ”Aijilantien ranta-asemakaavan muutoksen rakennustarkastelu,
28.10.2022, paivitetty 06.02.2026.” Selvityksen mukaan rakennusten varsinaiselle suoje-
lulle ei 16ydy painavia perusteita. Rakennukset sijoittuvat rakennusalojen sisdlle ja raken-
nusalat ovat laajoja. Kaavaratkaisu mahdollistaakin nykyisten (loma-)rakennusten kayton
ennen uudisrakentamista, mikali niin halutaan.

29



Lohja, Aijéldntien ranta-asemakaavan muutos, Kaavaehdotuksen selostus 07.05.2025, 20.08.2026

e Rakennustarkasteluraportin ”Aijalantien ranta-asemakaavan muutoksen rakennustarkas-
telu, 28.10.2022, paivitetty 06.02.2026.” kohdassa 6. kuvataan rakennusten ominaisuuk-
sia tarkemmin. Raportin johtopaatésten mukaan todetaan, ettei tilojen Mustikka, Kallio-
rinne ja Lomapoukaman eikda myds Kalliopoukama paarakennusten sdilyttamiselle ole tar-
vetta antaa kaavassa erityisia rakennussuojelumaarayksia. Tilan Kalliola paarakennus on
jo rakennettu uudestaan. Nykyisid rakennuksia voidaan kayttaa ja yllapitaa tai tarpeen
mukaan rakentaa kokonaan uudet rakennukset kaavaratkaisun ja kaavamaaraysten mu-
kaisesti.

Kaavaan ei ole myoskaan tarve antaa suojelumaarayksia, joiden pohjana olisi nykyisten
loma-asuinrakennusten sijainti tai rakennusten muodostama mahdollinen yhtendinen
ryhma tai kylakuva. Kaavassa voidaan riittavilla rakentamista ja ymparistéoloja ohjaavilla
maarayksilla turvata miellyttava “kyldkuva” ilman vaatimusta nykyisten rakennusten sai-
lyttamisesta.

Paarakennusten korjausvelka on ilmeisesti mittava ja jo se yksistadn tekee sailyttamisen
mahdottomaksi. Voidaankin todeta, ettd rakennusten saattaminen energiateknisesti seka
-taloudellisesti ja rakennusteknisesti nykyvaatimusten tasolle sekd muiden rakennusten
puutteiden korjaaminen vaatisi pitkalti kaikkien ikkunoiden ja ovien uusimista, koko run-
gon ja katon purkamista ns. luilleen, jolloin rakennusten kaytanndssa uudistuisivat koko-
naisuudessaan. Rakennusten sailyttamiselle ei myoskadan |6ydy erityisia rakennushistorial-
lisia, arkkitehtuuriin liittyvia tai ns. kylakuvallisia perusteita.

Saunarakennusten ja muiden talousrakennusten tuleva kaytto ratkeaa tonttikohtaisen
suunnittelun yhteydessa. Saunarakennuksilla ja muilla talousrakennuksilla ei ole selkeaa
yhtenadista ilmetta, rakentamistapaa tai massoittelua. Hyvin luontevaa on, etta ainakin osa
saunarakennuksista kyllakin sailyy kdytossa myos jatkossa. Kaikkien talousrakennusten
korvaaminen uusilla rakennuksilla on kuitenkin myés mahdollista (kaavan kokonaisraken-
nusoikeuden puitteissa).

Ranta-asemakaavan muutosratkaisussa rakennusten sallittu kerroskorkeus voidaan muut-
taa sellaiseksi, ettd se mahdollistaa rakennusten sovittamisen alueelle huomioiden maas-
ton osin jyrkan topografian. Kerrosluku 2/3kl mahdollistaa rinnerakentamisen. Uudisra-
kentaminen ei edellytd yhtdaikaista toteutusta, vaan kukin kohde voidaan toteuttaa erik-
seen oman aikataulunsa mukaisesti. Yhdelld rakennusmallilla toteuttamien on myés mah-
dollista / perusteltua.

Rakennustarkasteluraportti ”Aijdlantien ranta-asemakaavan muutoksen rakennustarkas-
telu, 28.10.2022, paivitetty 06.02.2026.” on ranta-asemakaavan oheisaineistona.

Ranta-asemakaava-aineistot on paivitty: 07.05.2025, tarkistettu 20.08.2026. Aijaldn viimeisteltyyn
ranta-asemakaavaan tehdyt tarkistukset ja tasmennykset ovat vahaisia tai koskevat vain kaava-alueen
maanomistaja, joten kaavaa ei ole tarve asettaa uudelleen nahtaville.

8. RANTA-ASEMAKAAAVAN TOTEUTUS

8.1. Toteuttamisvastuu

Vastuu kaavan toteuttamisesta on maanomistajalla.
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8.2. Toteuttamisen ajoitus

Kaavan mukainen rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

8.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seuranta tapahtuu Lohjan kaupungin rakennusvalvonnan puitteissa.

9. YHTEYSTIEDOT

KAAVAKONSULTTI / KAAVANLAATIA
Seppo Lamppu, DI, kaavakonsultti,
Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY
s-posti: seppo.lamppu(a)kaavoitus.fi
puh: 040 867 4451

LOHJAN KAUPUNKI
Kaavoituksen yhteystiedot:
Kaupunkikehitys / Kaavoitus
PL 71, 08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)
www.lohja.fi/kaavoitus

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

Sahkoéposti:
etunimi.sukunimi(a)lohja.fi
kaavapalaute(a)lohja.fi

Vastaava kaavoittaja:
Yleiskaavasuunnittelija Tiitus Kuisma, puh. 044 374 0148, tiitus.kuisma@Iohja.fi
ja kaavoitusinsinoori Niko Mikkonen, puh. 0406867096, niko.mikkonen@lohja.fi

Sihteeri: Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvédksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

444 Lohja Tayttamispvm
Aijalan ranta-asemakaavan muutos

3,0332

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0,44

0 Ei-omarantaiset O
5 Ei-omarantaiset 0

Liite 1

10.06.2026

10.06.2026
18.05.2022

3,0332

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

Tehokkuus

[k-m?] [e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

3,0332

100,0

1250 0,04

650

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

3,0332

100

1250 0,04

650

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensa

3,0332

100,0

1250

0,04

650

A yhteensa

AO

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

3,0332

100,0

1250

0,04

650

RA

3,0332

100,0

1250

0,04

650

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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LOHJA
AIJALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kaavaehdotus 07.05.2025, 06.02.2026, 10.06.2026

Kaavamuutos koskee kiinfeistdja 444-438-3-115 Kalliola,
L44-438-5-139 Kalliopoukama, 444-438-5-152 Mustikka,
L4 L-438-5-131 Kalliorinne ja 4L4L-438-5-123 Lomapoukama

Kaavamuutos koskee korttelia 7 ja osaa korttfelista 3
Kaavamuutoksella muodostuu kortfeli 7 ja osa korffelista 3

MITTAKAAVA (virallinen) 1:2 000 9 020 40 6 B Wm

Kaavamerkinndf ja mddrdykset:

RA-1 |Loma-asuntojen korftelialue

Korfttelialue on tarkoiteftu loma—asun’rogen sekd sauna- {a muiden
talousrakennusten rakentamiseen. Yhdelle rakennuspaikalle sijoitef-
tavien rakennusten kerrosala saa olla yhteensd enintddan 250 kerros-
alaneliometrid. Rakennuspaikalle saa sijoittaa enintddn yhden loma-
asunnon, jonka koko saa olla enintddn 150 k-m2. Rakennuspaikkakohtai-
nen rakentamistehokkuus saa olla enintddn e=0,05.

Talousrakennusten rakennusoikeuteen sisdltyvan yhden enintdan

30 k-m2 kokoisen saunan saa sijoittaa kaavassa "sa" merkinnalld
esitetylle rakennusalalle/rakennusalan osalle. Yhden talousraken-
nuksen enimmdiskoko saa olla enintddn 70 k-m2. Jokaiselle raken-
nuspaikalle voisallia yhteensd enintddn & rakennusta/rakennuspaikka.

Katoksien ftulee olla rakennuksiin ndhden alisteisia. Saunarakennuksen
tulee olla korkeudeltaan alisteinen pddrakennukseen ndhden. Rantaan
sijoittuvassa saunassa ei sallita parvitiloja.

Kﬁﬂtglialueelle ohjeellisena esitettyd rakennuspaikkamdardd ei saa
ylittas.

— ... —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

———————— — Osa-alueen raja.

3 Korttelin numero.
9 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
I Roomalainen numero osoitftfaa rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

%kI Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoiftaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kdyttdd kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
' Rakennusala.

T ™3 Rakennusala tairakennusalan osa, johon saa sijoiffaa
E__S2 _ivain yhden saunarakennuksen.

3o Ohjeellinen ajoyhteys.




TN Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue, joka
kdsittdd keskiravinteisen ja osin kalliometsdtyyppisen jdrvenranta-

\imj/ kallioalueen. Alue tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisena.
7N Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue, joka
( Wo-2 kdsittad keskiravinteisen jdrvenrantakallioalueen. Alue tulee
~ sdilyttdd mahdollisimman luonnontilaisena.

_/'\“\ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue, joka
\luo—B/' kdsittdd tyypiltdan kostean keskiravinteisen lehdon. Alue tulee
~ sdilyttdd luonnontilaisena.

(//S> Noroalue. Alue fulee sdilyttdd luonnontilaisena.

N~

/'““\ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue, joka
( luo-5 ; kdsittdsd lahokaviosammalen esiintyman. Alue tulee sdilyttda

(

~\././ mahdollisimman luonnontilaisena.

'/'\“\ Luonnon menimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue, joka
( o6 j kdsittda lahokaviosammalen esiintyman. Alue tulee s&ilyttas
\\/,/ mahdollisimman luonnontilaisena.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa tulee sdilyttdd ja yll3pitdd alueella luontaisesti
esiintyvd ja kasvupaikalle sopiva puusfo ja muu kasvillisuus.
Puuston latvuston profiili tulee sailyttdd mahdollisimman ehyend.
Alueen hoidossa tulee oftaa huomioon, eftei maisemallisesti
hdiritsevid nakymid muodostu.

Yleiset mddrdykset:

Kiinteistolld tulee olla saatavilla riittdavasti hyvanlaatuista talousvettad.

Vesikdymaldn rakentaminen on sallittua. Vesikégm'él'én jdtevedet tulee kerdtd
riittdvdn suureen umpisdilisdn ja kuljettaa puhdistetftavaksi veimassa olevan
lainsddddnndn mukaisesti sekd kunnan ymp&aristdviranomaisen hyvdksymdlld tavalla.

Harmaat jdtevedet on kdsiteltdva niin kaukana rannasta, etteivdt jdtevedet jdrven
innan mahdollisen nousun seurauksena pddse sekoittfumaan jdrviveteen.

aava-alueella syntyvdat hulevedet tulee kédsitelld rakennuspaikkakohtaisesti. Huleve-
sien hallinnan tavoiftfeena on vesien mdardllinen ja laadullinen hallinta. Kaava-alueella
tulee suosia luonnonmukaisia huleveden hallintfamenetelmid. Hulevesien johtamisessa

ja kdsittelyssd ranfojen luontoarvot tulee ottaa huomioon, sdilyttdd ja hyddyntdsd
pintavesien hyvan tilan saavuttamiseksi. Tarpeen mukaan fyomaavesid tulee

viivyttdad ftydmaalla.

Suunnitelma jatevesien ja hulevesien kdsittelystd rakennuspaikalla on hyvaksytettdvd
viimeistddn rakennuslupahakemuksen yhteydessd. Suunnitelmassa on esitettdva myds,
miten rakentamisen aikainen vesistddn johtuva valumavesien mahdollinen kiintoai-
?g§haiffa ofetaan huomioon ja miten valumavesien mahdollinen samennushaitta este-
ddn

Jdtteet kerdtddn jdtesdilioon ja kuljetetaan kunnalliselle jatteidenkdsittelypaikalle tai
komfos’roidaan. Komposti on hoidettava niin, eftei siitd aiheudu haittaa naapurialueiden
kdytolle eikd vesistélle.

Rakennusten tulee sopeutua ympardivddn luontoon ja maisemaan vdritykseltddn,
julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan sekd sijainniltaan. Voimakkaasti
heijastavia katto- ja seindpintoja ei sallita.

Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoideftfava luonnonvaraisena ja rakennuspai-
kalla on sdilytettdvd maiseman kannalta merkittdva ]Puus’ro. Erityisesti tulee kiin-
nitt3d huomiota isokokoisen puusten, jarveltd katsottuna latvusfon muodostaman
profiilin sdilymiseen ehjdnd. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus
JE'ai'aiosin sdilyttad ja vain harventaminen on sallittua. Rakennuspaikka fulee ftarvit-
aessa soviffaa maisemaan istutuksin.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei fule sijoittaa kastuessaan
vaurioifuvia tai vahinkoa aiheuttavia kiinfteitd rakenteita fai tfoiminfoja ilman asianmu-
kaista vesieristystd, on Hiidenveden rannalla N2000 +33,75 metrid. Suositus koskee
kaikkea uutta rakentamista sekd siihen verrattavissa olevaa rakenteiden taysimittaist
uusimista. Suositus tulee ottaa huomicon varsinaisten rakennusten lisdksi myos {h_
ﬂysku)n’ra’rekniikan rakenteiden sijoittelussa (mm. vesihuolto, energianjakelu, fietolii-
enne).

Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertdmistd tarvitaan mahdollisimman via-
hdn. Pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa siten, ettd rakennetut ja luonnon-
tilaiset alueet sulautuvat toisiinsa.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyd6td, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrat-
tavaa foimenpidettd eisaa suoritfaa rantfa-asemakaava-alueella ilman kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen mydntdmad maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuffamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- fai
toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan v&hdisiin toi-
menpiteisiin.

Rakentamislain 53 §:n mukainen foimenpiderajoitus on voimassa koko kaava-alueella.
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Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan §:n kohdalla
hyvaksynyt taman ranta-asemakaavan muutoksen.
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Kaupunginvaltuusto

Kaupunginhallitus

Kaupunkikehityslautakunta

20.08.2026

Kaupunkikehityslautakunta

10.06.2026

Nahtavilla, ehdotus

05.11. - 04.12.2025

Nahtavilla, valmisteluvaihe, luonnos

15.03. - 14.04.2023

HYVAKSYMISPVM
LOHJAN KAUPUNKI
AIJALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS SAANUT LAINVOIMAN
07.05.2025, 06.02.2026, 10.06.2026 ehdotus
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Pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain asettamat vaatimukset. Hankenumero
Lohja
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