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Asian selvitys

Lohjan rakennusvalvonta oli saanut 25.5.2026 ilmiannon mahdollisesta
laittomasta rakennuksen purkamisesta ja uuden rakennuksen
rakentamisesta Liessaaressa, 08100 Lohja, kiinteist6lla 444-465-1-157.
Tarkastusinsin6ori Kalle-Oskari Gabrielsson on 28.5.2025 kiinteistolla
kadydessaan todennut vanhan rakennuksen puretuksi ja kdynnissa olevan
uuden rakennuksen rakentamisen.

Kiinteistdlle on mydnnetty poikkeamislupa 444-2023-32 20.6.2023, missa
sallitaan lomarakennuksen 102650639X:n pysyttdminen paikallaan ja
kayttotarkoituksen muuttaminen talousrakennukseksi. Nyt kyseinen
rakennus on purettu ilman purkamislupaa (RakL 558§) ja sen tilalle on alettu
ilman lupaa rakentaa uutta rakennusta (RakL 428§).

Rakennustyot maarattiin saman kaynnin yhteydessa keskeytettavaksi
rakentamislain 146§ nojalla.

Asianosaisen kuuleminen

Asianosaiselle lahetetyssa maarayksessa on annettu mahdollisuus
mielipiteen antamiseen.

" Kuuleminen: Témé keskeyttdmismaéaéréys késitellddn seuraavassa
mahdollisessa kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston kokouksessa
13.8.2026.

Asianosaisena Teille varataan mahdollisuus mielipiteen antamiseen, joka
tulee toimittaa 14 péivaéa kirjeen vastaanottamisesta (hallintolaki 34 §).”

Asianosainen on toimittanut vastineen asiasta.

Paatdoksen perustelu ja oikeusohjeet

Rakentamislain 146 § 1. momentin mukaan, jos rakennustyohon tai
muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan vastoin taman lain
tai sen nojalla annettuja sdanndksia tai maarayksia taikka mydnnetyn
luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla ja
rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus
keskeyttaa tyo.

Rakentamislain 55 § mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa
purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla yleiskaavassa niin
maarataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkayttélain 53 §:ssa
tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.



Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain
mukainen katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteistad annetun
lain mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty
ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei mydskaan
tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti
merkittdvana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen
kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 paivaa ennen purkamistydhén
ryhtymista (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi
mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

Rakentamislain 42 § mukaan uuden rakennuskohteen rakentaminen
edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:

1)asuinrakennus;

2)kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
3)kooltaan vahintaan 50 nelidmetria oleva katos;

4)yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista
henkil6a lukuun ottamatta enintddn kolme kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta; (19.12.2024/897)

5)vahintaan 30 metrid korkea masto tai piippu;

6)vahintaan 2 nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7)energiakaivo;

8)erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia
sitd ympardivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myos,
jos rakentamisella on vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden
kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon tai
ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai
rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista
yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos
toimenpide perustuu alueidenkayttdlain mukaiseen katusuunnitelmaan,
liikennejarjestelmasta ja maanteistad annetun lain (503/2005) mukaiseen
hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen
hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessa
kuitenkin maarata, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
tdssd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka
on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen
laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen.
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon.
Rakentamislupa tarvitaan myds korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan
aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla
on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
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rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

Rakentamislaki 147 § Uhkasakko ja teettamisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai
maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
voi kunnan rakennusvalvontaviranomainen 6, 8, 10, 12 ja 13 luvun
mukaisissa asioissa velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlygjan
kustannuksella.

Uhkasakosta ja teettdmisuhasta sdadetdan uhkasakkolaissa (1113/1990).

Rakentamislaki 42 §, 55 §, 146 § ja 147 §
Hallintolaki 34 §

Toimivalta
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston delegoitin paatés 23.1.2025 § 10

Tarkastusinsinoori Kalle-Oskari Gabrielsson, kalle-
oskari.gabrielsson(at)lohja.fi

- Maarays 29.5.2026 Tydmaan keskeytys
- Vastine

Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa pitda rakennustyon

keskeytyksen voimassa, kunnes rakennustyolle on saatu lain vaatimat ja
lainvoimaiset luvat.




