
 
Rakennusjärjestyksen hyväksyminen 
 
170/10.03.00/2024 
  
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 06.06.2024 § 75 
 

Aikaisemmat päätökset 
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 25.04.2024 § 51 päättänyt 
aloittaa rakennusjärjestyksen uudistustyön ja hyväksynyt siihen liittyvän 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (jatkossa OAS) 
 
Rakennusjärjestysluonnoksen sisällöstä; 
Rakennusjärjestyksessä on pyritty edelleen turvaamaan vesistöjen 
virkistyskäyttö sekä järkevä määräystaso asemakaava-alueella silloin, kun 
kaavamääräykset ovat suppeat. Lähtökohtaisesti määräystasolla on pyritty 
sallimaan kiinteistön omistajille samanlaiset rakentamisen mahdollisuudet, 
kuin nykyisellään voimassa olevan rakennusjärjestyksen aikaan. 
 
Rakennusjärjestys on käytännössä pyritty säilyttämään ja muuttamaan 
siten, että se pätee tulevan rakentamislain aikana rakentamisen 
ohjauksessa. 
 
Erityistä huomiota on kiinnitetty; 
- rantarakentamisen sekä rakentamislain vapauttamien rakennusten ja 
rakennuskohteiden sekä laitteiden suhteesta 
- vanhempien asemakaavojen määräysten sekä rakentamislain 
vapauttamien rakennusten ja rakennuskohteiden sekä laitteiden suhteesta 
- haja-asutusalueella rakentamisen sekä rakentamislain vapauttamien 
rakennusten ja rakennuskohteiden sekä laitteiden suhteesta 
- saunalauttojen uuteen sääntelyyn 
- muodostuneiden käytäntöjen aukikirjaus (selitteellisempi) 
 
Lausunnot 
Lausunnot luonnokseen pyydetään hyväksytyn OAS:in mukaisesti. 
 

Lisätiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@lohja.fi 
 
Oheismateriaali - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
 
Liite - Lohjan Kaupungin Rakennusjärjestys 2025 -luonnos 28.05.2024 
 
Esittelijä Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha 
 
Päätösesitys Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päättää 

 
1. merkitä rakennusjärjestysluonnoksen tiedoksi, 
 
2. sekä asettaa liitteenä olevan rakennusjärjestysluonnoksen nähtäville. 

 
Päätös Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päätti esityksen mukaan. 
 
Täytäntöönpano Kuulutus nähtävilläolosta  
------------------------------------ 
 
 
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 15.08.2024 § 88 
 



 Aikaisemmat lupajaoston päätökset asiassa 
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 25.04.2024 § 51 päättänyt 
aloittaa rakennusjärjestyksen uudistustyön ja hyväksynyt siihen liittyvän 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (jatkossa OAS). 
 
Lupajaoston päätös rakennusjärjestyksen luonnoksen nähtäville 
asettamisesta 06.06.2024 § 75. 
 
Rakennusjärjestysehdotuksen sisällöstä; 
Rakennusjärjestysehdotukseen on huomiotu saadut lausunnot. Lausunnot 
eivät merkittävässä määrin muuttaneet rakenusjärjestysluonnoksen 
sisältöä. 
 
Lausunnot 
Lausunnot luonnokseen pyydetään hyväksytyn OAS:in mukaisesti. 
 
Rakennusjärjestyksen kuulutukset sekä esittelyt 
Luonnosvaiheesta tiedotettiin lehtikuulutuksin virallisissa lehdissä, 
rakennusjärjestysluonnos on ollut nähtävillä rakennusvalvonnan nettisivuilla 
sekä Monkolan alakerrassa. 
Rakennusjärjestyksestä pidettiin ennakkoesittely lupajaoston jäsenille 4.6., 
ennen virallista lupajaoston kokousta.  
Rakennusjärjestysluonnoksesta kiinnostuneille pidettiin  viranhaltioiden 
toimesta esittely Monkolassa 18.06.2024 
 
Rakennusjärjestysehdotuksen hallinnolliset askeleet 
Hallinnon askeleet ennen rakennusjärjestysehdotuksen nähtäville 
asettamista (OAS:n mukaan). 
 
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston käsittely 15.08.2024. 
Kaupunkikehityslautakunnan käsittely 21.08.2024 ja esitys 
kaupunginhallitukselle rakennusjärjestysehdotuksen hyväksymisestä 
nähtäville asettamista ja lausuntoja varten 02.09.2024 

 
Lisätiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@lohja.fi 
 
Oheismateriaali -  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

- Saapuneet lausunnot ja kommentit; 
  - Lausunto rakennusjärjestysluonnos ELY 

  - Lausunto Rakennusjärjestysluonnos Länsi-Uudenmaan Museo 
  - Caruna – kommentti – rakennusjärjestysluonnos 
  - Ympäristösuojelun lausunto 26.07.2024 – luonnosvaihe 
  - Lausunto Uudenmaanliitto – luonnosvaihe 
  - Siuntio – Lausunto - luonnosvaihe 
 - Rakennusjärjestysehdotus muutokset värjätty 

 
Liite - Lohjan kaupungin rakennusjärjestys 2025 -ehdotusvaihe 15.08.2024 
 
Esittelijä Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha 
 
Päätösesitys Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päättää 

 
1. merkitä rakennusjärjestysehdotus tiedoksi, sekä 
 
2. esittää kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle 
hyväksyttäväksi liitteenä olevan rakennusjärjestysehdotuksen, 
 
3. tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta kokouksessa. 

 



Käsittely  
 

Esittelijän muutettu päätösesitys 
 
 Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päättää 

  
1. hyväksyä omalta osaltaan liitteenä olevan rakennusjärjestysehdotuksen 
sekä  
 
2. esittää kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle 
liitteenä olevan rakennusjärjestysehdotuksen asetettavaksi julkisesti 
nähtäville,  
 
3. tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta kokouksessa. 

 
Kaupunkikehitysjohtaja Pekka Puistosalo poistui tämän asian käsittelyn 
aikana klo 16.50. 

 
Päätös Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päätti esittelijän muutetun 

päätösesityksen mukaan. 
 
Täytäntöönpano ote: Kaupunkikehityslautakunta 
------------------------------------ 
 
Kaupunkikehityslautakunta 21.08.2024 § 106 
 

 Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 15.08.2024 päättänyt 
rakennusjärjesehdotuksen esittämisestä kaupunkikehityslautakunnalle ja 
siitä edelleen kaupunginhallitukselle hyväksyttäväksi 
 
Rakennusjärjestysehdotuksen hallinnolliset askeleet 
”MRL 15§ Rakennusjärjestyksen hyväksyy kunnanvaltuusto. 
Rakennusjärjestystä valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava, 
mitä 62 §:ssä säädetään vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssä 
kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nähtäville. 
Rakennusjärjestyksen laatimisesta säädetään tarkemmin asetuksella.” 
MRL:n mukaan rakennusjärjestyksen nähtäville asettaminen ja kuuleminen 
etenee kuten asemakaavat (MRL 62§, 65§). 
 
Hallintosääntö 
Hallintosääntö 29.1.§ mukaan kaavojen hyväksyminen nähtäville kuuluu 
kaupunginkehityslautakunnalle 
Hallintosääntö §26 kohdan 18 mukaan rakennusjärjestyksen nähtäville 
asettamisesta vastaa Kaupunginhallitus. 

 
Lisätiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@lohja.fi 
 
Oheismateriaali -  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

- Saapuneet lausunnot ja kommentit; 
  - Lausunto rakennusjärjestysluonnos ELY 
  - Lausunto Rakennusjärjestysluonnos Länsi-Uudenmaan Museo 
  - Caruna – kommentti – rakennusjärjestysluonnos 
  - Ympäristösuojelun lausunto 26.07.2024 – luonnosvaihe 
  - Lausunto Uudenmaanliitto – luonnosvaihe 
  - Siuntio – Lausunto - luonnosvaihe 
 - Rakennusjärjestysehdotus muutokset värjätty 

- Rakennusjärjestys 2025 luonnosvaihe 
- Rakennusjärjestys 2015 



 
Liite - Lohjan kaupungin rakennusjärjestys 2025 -ehdotusvaihe 15.08.2024 
 
Esittelijä Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka 
 
Päätösesitys Kaupunkikehityslautakunta päättää 

 
1. osaltaan hyväksyä rakennusjärjestysehdotuksen, sekä 
 
2. esittää liitteenä olevan rakennusjärjestysehdotuksen edelleen 
kaupunginhallitukselle hyväksyttäväksi ja nähtäville asetettavaksi. 

 
Käsittely 
 
Vastaesitys Erkki Huikari teki Kirsi Ferinin ja Karitta Laitisen kannattamana asian 

jättämistä pöydälle. 
 

 Puheenjohtaja totesi, että asian käsittelyn aikana on tehty kannatettu esitys 
asian jättämisestä pöydälle, joten puheenjohtaja rajasi keskustelun 
koskemaan vain asian pöydälle jättämistä. 
 
Koska asian pöydälle jättämistä on kannatettu siirrytään äänestykseen. 

 
Äänestys Puheenjohtajan esityksestä suoritettiin sähköinen äänestys seuraavasti 

ne, jotka kannattavat, että käsittelyä jatketaan, äänestävät JAA 
ne, jotka kannattavat, että asia jätetään pöydälle, äänestävät EI. 
 
JAA: 8 ääntä (Laaksonen Sanna, Sohl Erkki, Kuitunen Päivi, Murto Risto,  
Liimatainen Tiina, Kellokoski Päivi, Moilanen Janne, Malkamäki Jari) 
EI: 4 ääntä (Sarin Teuvo, Ferin Kirsi, Laitinen Karitta, Huikari Erkki) 

 
 Kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja totesi, että äänin 8-4 asian 

käsittelyä jatketaan. 
 
Käsittely Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen poistui kokouksesta tämän 

asian käsittelyn jälkeen klo 19:36. 
 
Päätös Kaupunkikehityslautakunta päätti esityksen mukaan. 
 
Täytäntöönpano Kaupunginhallitus 
------------------------------------ 
 
Kaupunginhallitus 02.09.2024 § 313 
 
  
Lisätiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@lohja.fi 
 
Oheismateriaali -  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

- Saapuneet lausunnot ja kommentit; 
  - Lausunto rakennusjärjestysluonnos ELY 
  - Lausunto Rakennusjärjestysluonnos Länsi-Uudenmaan Museo 
  - Caruna – kommentti – rakennusjärjestysluonnos 
  - Ympäristösuojelun lausunto 26.07.2024 – luonnosvaihe 
  - Lausunto Uudenmaanliitto – luonnosvaihe 
  - Siuntio – Lausunto - luonnosvaihe 
 - Rakennusjärjestysehdotus muutokset värjätty 

- Rakennusjärjestys 2025 luonnosvaihe 
- Rakennusjärjestys 2015 

 



Liite - Lohjan kaupungin rakennusjärjestys 2025 -ehdotusvaihe 15.08.2024 
 
Esittelijä Kaupunginjohtaja Perämäki Pasi 
 
Päätösesitys Kaupunginhallitus päättää asettaa rakennusjärjestysehdotuksen julkisesti 

nähtäville. 
 
Päätös Kaupunginhallitus päätti esityksen mukaan. 
 
Täytäntöönpano ote johtava rakennustarkastaja Heikkinen 
------------------------------------ 
 
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 24.10.2024 § 110 
 
 Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto pitää tärkeänä, että kaupungilla on 

voimassa rakentamislakia vastaava rakennusjärjestys Rakentamislain 
voimaan tullessa 01.01.2025. 
 
Ehdotusvaiheeseen tulleet lausunnot 

  - Museoviraston lausunto 
 - ELY:n lausunto 
 - Enäjärven suojeluyhdistyksen lausunto 
 - Finavia lausunto 
 - Uudenmaanliiton lausunto 
 - Yksityishenkilön lausunto 1 kpl 
 - Kokoomuksen Lohjan kunnallisjärjestön lausunto 

 
 Myöhässä saapuneet huomioidut lausunnot 

 - Vihdin kunnan lausunto 
  -Länsi-uudenmaan museon lausunto 

 
Perustelut 
Mikäli uusi rakennusjärjestys ei tule voimaan Rakentamislain voimaan 
tullessa, asettaa se kuntalaiset eriarvoiseen asemaan, kun joudutaan 
tekemään tulkintoja Maankäyttö- ja rakennuslain mukaisesta 
vanhentuneesta rakennusjärjestyksestä. 
Maankäyttö- ja rakennuslain aikana jätetyt hakemukset käsitellään 
maankäyttö- ja rakennuslain mukaan. 01.01.2025 jälkeen jätetyt 
hakemukset tulee käsitellä Rakentamislain mukaan, eikä vanha 
rakennusjärjestys tue tätä. 

 
Lisätiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@lohja.fi 
 
Oheismateriaali - Rakennusjärjestys, muutokset keltaisella 

- saapuneet lausunnot 
  - Museoviraston lausunto 

- ELY:n lausunto 
- Enäjärven suojeluyhdistyksen lausunto 
- Finavia lausunto 
- Uudenmaanliiton lausunto 
- Yksityishenkilön lausunto ************** 
- Lohjan Seudu Ympäristöyhdistys ry 
- Kokoomuksen Lohjan kunnallisjärjestön lausunt 
- Vihdin kunnan lausunto 

  - Länsi-Uudenmaan Museon lausunto 
 
Liitteet - Rakennusjärjestys 
 
Esittelijä Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha 



 
Päätösesitys Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päättää 

 
1. hyväksyä osaltaan oheisen rakennusjärjestyksen, sekä 
 
2. esittää kaupunkikehityslautakunnalle, kaupunginhallitukselle sekä 
edelleen kaupunginvaltuustolle hyväksyttäväksi liitteenä olevan 
rakennusjärjestyksen, 
 
3. tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta kokouksessa 

 
Päätös Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päätti esityksen mukaan. 
 
Täytäntöönpano Kaupunkikehityslautakunta 
------------------------------------ 
 
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 11.12.2025 § 117 
 
 Asia 
 Rakentamislain korjaussarjan takia rakennusjärjestyksen aikaisempi 

käsittely asetettiin tauolle. 
 
Rakennusjärjestyksen laatimiseen perustettiin ohjaus- sekä 
asiantuntijaryhmät. 
 
Ohjausryhmä aloitti työnsä 15.9.2025 ja kokoontui kaikkiaan 6 kertaa. 
 
Rakennusjärjestyksen valmistelu on edennyt sellaiseen vaiheeseen, että 
se voidaan OAS:in mukaisesti asettaa uudelleen ehdotusvaiheessa 
nähtäville. 
 
Päivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oheismateriaalina (OAS) 

 
Lisätiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen(at)lohja.fi 
 
Oheismateriaali - Päivitetty OAS 02.12.2025 

- Aikataulu (osin toteutunut) 11.12.2025 
 
Liite - Rakennusjärjestys 2027 Ehdotusvaihe 6.0 

- Rakennusjärjestyksen liite 1 
 
Esittelijä Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha 
 
Päätösesitys 

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päättää 

1. hyväksyä omalta osaltaan liitteenä olevan rakennusjärjestysehdotuksen 
nähtäväksi asetettavaksi, sekä 

2. esittää kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle 
liitteenä olevan rakennusjärjestysehdotuksen asetettavaksi julkisesti 
nähtäville 

Käsittely Kokouksen esityslistan julkaisun jälkeen oheismateriaalina olevaa 
”Aikataulu (osin toteutunut)” on päivitetty. 

 
Vastaesitys Asian käsittelyn aikana kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston jäsen Ulla 

Patrikainen teki seuraavan vastaesityksen: 
 



”Lupajaosto päättää lähettää asian uudelleen valmisteluun sillä 
rakennusjärjestys ei ole lain- eikä Lohjan edun mukainen” 
 
Puheenjohtaja totesi, että vastaesitystä ei ole kannatettu, joten se raukeaa 
kannattamattomana. 
 

Päätös 
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päätti esityksen mukaan. 

 
Täytäntöönpano Kaupunkikehityslautakunnan listalle 
------------------------------------ 
 
Kaupunkikehityslautakunta 15.01.2026 § 9 
 

 Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 11.12.2025 §117 päättänyt 
rakennusjärjestysehdotuksen esittämisestä kaupunkikehityslautakunnalle ja 
siitä edelleen kaupunginhallitukselle hyväksyttäväksi 
 
Rakennusjärjestysehdotuksen hallinnolliset askeleet 
”RAKL 19§ Rakennusjärjestyksen hyväksyminen, kuuleminen ja 
julkaiseminen  
Rakennusjärjestyksen hyväksyy kunnanvaltuusto.  
 
Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjärjestykseksi julkisesti nähtäville 
vähintään 30 päivän ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta säädetään 
kuntalain (410/2015) 108 §:ssä. Kunnan jäsenille ja osallisille on varattava 
tilaisuus tehdä muistutus rakennusjärjestysehdotuksesta. Muistutus on 
toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nähtävänäoloajan päättymistä. 
Ehdotuksesta rakennusjärjestykseksi on pyydettävä lausunto Lupa- ja 
valvontavirastolta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden käyttöön 
tai rakentamiseen rakennusjärjestys voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille, 
jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu 
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.” 
 
Hallintosääntö 
Rakentamislain aikana rakennusjärjestyksen nähtäville asettaminen ja 
kuuleminen etenee kuten asemakaavat. 

 Hallintosääntö §26 kohdan 18 mukaan rakennusjärjestyksen nähtäville 
asettamisesta vastaa Kaupunginhallitus. 

 
Lisätiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen(at)lohja.fi 
 
Oheismateriaali - Päivitetty OAS 02.12.2025 

- Aikataulu (osin toteutunut) 11.12.2025 
 
Liite - Rakennusjärjestys 2027 Ehdotusvaihe 6.0 

- Rakennusjärjestyksen liite 1 
 
Esittelijä Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka 
 
Päätösesitys 

Kaupunkikehityslautakunta päättää  

1. osaltaan hyväksyä liitteenä olevan rakennusjärjestysehdotuksen 
nähtäville asetettavaksi, 

2. tehdä kaupunginhallitukselle seuraavan päätösesityksen: 



Kaupunginhallitus päättää hyväksyä liitteenä olevan rakennusjärjestyksen 
nähtäville asetettavaksi. 

Käsittely  
 
Saapuminen/poistuminen  
 
 Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen saapui kokoukseen klo 16.06 

tämän asian käsittelyn alkaessa. 
 
Esittelijä Pekka Puistosalo poistui kokouksesta klo 16.21. Kokouksen 
esittelijänä jatkaa maankäyttö ja logistiikkapalveluiden vs. yksikön päällikkö 
Rita Pihlaja. 
 
Vammaisneuvoston edustaja Marsa Valtonen poistui kokouksesta 
klo 16.22 tämän asian käsittelyn aikana. 
 
Hallintopäällikkö Maria Pernu poistui kokouksesta klo 16.45 tämän asian 
käsittelyn aikana. 
 

Esitys asian palauttamisesta valmisteluun 
 

Asian käsittelyn aikana kokouksessa käydyn lähetekeskustelun perusteella 
kaupunkikehityslautakunta on esittänyt asian palauttamista ohjausryhmälle 
valmisteluun. 
 
Puheenjohtajan tiedustellessa asiaa kukaan kaupunkikehityslautakunnan 
jäsenistä ei ilmoittanut vastustavansa esitystä asian palauttamisesta 
valmisteluun. Näin ollen puheenjohtaja totesi, että 
kaupunkikehityslautakunta on yksimielisesti päättänyt palauttaa asian 
ohjausryhmälle valmisteluun.  

 
Saapuminen/poistuminen  
 
 Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen poistui kokouksesta klo 17.24 

tämän asian käsittelyn päättyessä. 
 
Päätös 

Kaupunkikehityslautakunta päätti palauttaa asian ohjausryhmälle 
valmisteluun. 

------------------------------------ 
 
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026   
 
 Johdanto 

Kaupunkikehityslautakunta on 15.01.2026 § 9 päättänyt 
rakennusjärjestysehdotuksen palauttamisesta ohjausryhmälle 
valmisteluun. 
Ohjausryhmä kokoontui rakennusjärjestystä koskeviin kokouksiin 7 kertaa, 
lisäksi rakennusjärjestyksen valmistelusta pidettiin seminaari. 
 
Tuleva valmistelu keskittyi 15.01.2026 pidetyn lähetekeskustelussa 
nousseisiin asioihin. 
Lopulta valmistelun keskiössä oli mm.; 
-rannan rakentaminen 
-vesivessa 
-käyttötarkoitusten muutokset 



-suunnittelutarvealueet 
-rakennusjärjestyksen laajuus sekä liitteet 

 
 Rakennusjärjestyksen suunnittelutarvealue 

Rakennusjärjestykseen on liitetty viimeisimmän ohjausryhmän kokouksen 
jälkeen ohjausryhmässä hyväksytty suunnittelualue kartta. Karttaan on 
taajanasutuksi alueeksi valittu merkittävän alue, joka ulottuu 400 metrin 
päähän olevista asuinrakennuksista. Karttaan on myös kaavoituksen 
toimesta merkitty kaikki oikeusvaikutteiset kaavat, sekä muut alueet, jotka 
vaativat erityistä huomiota rakentamisen suhteen. Suunnittelutarvealueen 
kartta on liitteenä 4. 
 
Käyttötarkoituksen muutokseen liittyvät periaatteet 
Käyttötarkoituksen muutoksen muuttamisen periaatteita ei saatu avattua 
rakennusjärjestykseen selkeästi, laajemman selvitystyön puuttuessa. 
Käytännössä Lohja suhtautuu myönteisesti vapaa-ajan asuntojen 
muuttamiseen omakotitaloiksi, mutta harkinta on edelleen tapauskohtaista. 
 
Vapaa-ajan asunnon käyttötarkoituksen omakotitaloksi muuttamisen 
määritteitä ei voi määritellä rakennusjärjestykseen ilman laajempia 
tutkimuksia.  
 
Ohjausryhmä on 11.8.2026 kokouksessaan painottanut käyttötarkoituksen 
muutoksen sääntöjen selkeyttämistä ja tuonut esille mahdollisen 
edullisuusvyöhykekartan ja sääntöjen laatimista. Edullisuusvyöhykkeet on 
laadittu esimerkiksi ainakin Hämeenlinnassa. 
 
Edullisuusvyöhykekartta olisi Kaavoituksessa laadittava karttamuotoinen 
selvitys joka sisältää vyöhykkeet, joissa vapaa-ajan asunto on mahdollista 
muuttaa vakituiseen asumiseen. Vyöhykekartta laadittaisiin 
vuorovaikutuksessa osallisten kanssa ja se perustuu selvityksiin, joihin 
kuuluvat mm. palvelut, nykyinen vakituinen asuminen, tiestön laatu, vesi- ja 
viemäriverkosto yms.. 
 
Ehdotettu lisäys vesihuoltoon/vesivessoihin 
Pykälään 52 ehdotettu jätevesiä koskeva lisäys on jätetty pois 
rakennusjärjestysehdotuksen tekstistä. Ohjausryhmän ohjeistama teksti 
kuului nän; 
 
”Ranta-alueella vesikäymälän rakentaminen on sallittua, mikäli 
käymäläjätevedet johdetaan tiiviiseen umpisäiliöön, ellei asemakaavassa, 
ranta-asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa toisin 
määrätä. Määräys koskee uusia rakennuspaikkoja sekä olemassa olevien 
rakennusten luvanvaraisia muutostöitä. 
 
Rakentamisluvan yhteydessä on esitettävä selvitys jätevesien 
käsittelyratkaisusta sekä umpisäiliön mitoituksesta, rakenteesta ja 
sijoittamisesta. Ratkaisun tulee olla toteuttamiskelpoinen ja varmistaa, ettei 
jätevesistä aiheudu ympäristön pilaantumisen vaaraa. 
 
Umpisäiliön tulee olla rakenteeltaan vesitiivis ja käyttötarkoitukseen 
soveltuva. Säiliö on varustettava täyttymishälyttimellä. Säiliön 
tyhjennyksestä ja kunnossapidosta on huolehdittava siten, ettei jätevesistä 
aiheudu ympäristön pilaantumisen vaaraa. 
Umpisäiliön sijoittamisessa tulee ottaa huomioon riittävät suojaetäisyydet 
vesistöön ja talousvesikaivoihin. 
 
Kaikkien jätevesien käsittelyssä sekä vesihuollon järjestämisessä on 
noudatettava, mitä muualla tässä rakennusjärjestyksessä, kunnan 



ympäristönsuojelumääräyksissä sekä Ympäristönsuojelulaissa säädetään.” 
 
Rakennusjärjestys ehdotukseen ehdotettu lisäys on jätetty pois, koska se 
ohjaa Rakennusjärjestyksen lukijaa uskomaan, että vesivessat olisivat 
automaattisesti myös haja-asustusalueen rannoilla sallittuja ja ohjaavat 
lukijaa väärällä tiedolla. Lohjalla vesivessa vaatii Rakentamisluvan ja ranta-
alueen suunnittelutarvealueella myös poikkeamisluvan (AL 72§), tätä 
tekstissä ei avata ollenkaan. Kuivalla maalla vesivessa ei vaadi 
poikkeamislupaa. Ranta-alueen poikkeamispäätöksen lopputulos harkitaan 
tapauskohtaisesti, sen tapauskohtaisen harkinnan lopputulosta ei voi 
ennalta auki kirjoittaa.  

 
Lisätiedot Johtava rakennustarkastaja, juha.heikkinen(at)lohja.fi 
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Liite - Rakennusjärjestys 2027 Ehdotusvaihe 

- Rakennusjärjestyksen liite 1 
- Rakennusjärjestyksen liite 2 
- Rakennusjärjestyksen liite 3 
- Rakennusjärjestyksen liite 4 

 
Esittelijä Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha 
 
Päätösesitys 

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto päättää 
1. hyväksyä omalta osaltaan liitteenä olevan rakennusjärjestysehdotuksen 
nähtäväksi asetettavaksi, sekä 
2. esittää kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle 
liitteenä olevan rakennusjärjestysehdotuksen sekä sen liitteet (1...4) 
asetettavaksi julkisesti nähtäville 

 
Päätös 

  
 
Tiedoksi Kaupunkikehityslautakunta 
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