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Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026

Hallintosdannon 134 §:n mukaan avattuaan kokouksen puheenjohtaja
toteaa lasna olevat seka onko kokous laillisesti koolle kutsuttu ja
paatosvaltainen. Toimielimen kokous on laillinen, jos se on toimielimen tai
puheenjohtajan paattamana kokousaikana (hallintosaanto § 125).
Toimielimen kokous on paatésvaltainen, kun lasna on vahintaan puolet
toimielimen jasenista tai varajasenista.

Esittelija vs. Kaupunkirakennejohtaja Hakkinen Hannes
Paatdsesitys

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto toteaa, etta kokous on laillinen ja
paatdsvaltainen.

Paatos
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2
Poytakirjan tarkastus

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026

Poytakirjan pitamisesta ja tarkastamisesta maarataan hallintosaannon
147 §:ssa. Poytakirjan pitamisesta ja sisallosta vastaa toimielimen
puheenjohtaja. Jos puheenjohtaja ja poytakirjanpitaja ovat eri mielta
kokouksen kulusta, poytakirja laaditaan puheenjohtajan nakemyksen
mukaan.

Pdytakirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja varmentaa pdytakirjanpitaja.
Poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla tavalla.
Mikali poytakirjan tarkastaja/tarkastajat ovat erimielisia poytakirjaan
kirjatusta paatdksesta, tarkastetaan asia toimielimen seuraavassa
kokouksessa. Paatds syntyy vasta, kun poytakirja on tarkastettu.
Esittelija vs. Kaupunkirakennejohtaja Hakkinen Hannes
Paatdsesitys

Taman poytakirjan tarkastajiksi valitaan kaupunkikehityslautakunnan
lupajaoston jasenet Juhana Salmenpohja ja Tuukka Sandberg.

Paatos
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3
Asioiden kasittelyjarjestyksen hyvaksyminen

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026

Toimielimelle on toimitettu kokouksen esityslista. Hallintosadannén 136 §:n
mukaan asiat kasitelldan esityslistan mukaisessa jarjestyksessa, jollei
toimielin toisin paata.

Hallintosdanndn 137 §:n mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai
jasenen ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistépaatoksella
kasiteltavaksi asian, jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Esittelija vs. Kaupunkirakennejohtaja Hakkinen Hannes

Paatosesitys
Paatetaan kasitelld asiat ennalta jaetun esityslistan mukaisesti.

Paatos
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4

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston alaisen toiminnan
ajankohtaiset asiat

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026

Lisatiedot
Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaostoa halutaan informoida
valmistelussa olevista asioista ja hankkeista sekd muista toimialan
ajankohtaisasioista. Tasta syysta toimialajohtaja ja tulosaluejohtajat pitavat
oman ajankohtaiskatsauksensa kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston
kokouksessa.

- Rakennusvalvonnan ajankohtaiset / johtava rakennustarkastaja Juha
Heikkinen

- Kaupunkirakenteen henkildstdasiat / vs. kaupunkirakennejohtaja Hannes
Hakkinen

vs. Kaupunkirakennejohtaja Hannes Hakkinen, hannes.hakkinen(at)lohja.fi
vs. Kaupunkirakennejohtaja Hakkinen Hannes

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattada merkita ajankohtaiset
asiat tiedoksi.
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Rakentamista koskeva poikkeaminen, Harjanvatsa, 444-2026-39

1232/10.03.00/2026

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026

Rakennuspaikka

Harjanvatsa, 444-482-3-17 Marttaranta, os. Palonokantie 21b.
Kohdekiinteiston pinta-ala on 2500 m?. Kohdekiinteisto sijaitsee
alueidenkayttdlain 72 § 1. momentin mukaisella rantavydhykkeella
rajautuen Lohjanjarveen. Rakennusoikeus on osayleiskaavan perusteella
0.05 % pinta-alasta, kuitenkin enintdan 250 k-m?2.

Kaytetty rakennusoikeus

Saunarakennus (15 k-m?, valm. 1960). Purettu.
Saunarakennus (15 k-m?), osittain rakennettu. Tydomaa keskeytetty.

Haettu rakennustoimenpide

Saunarakennuksen (15 k-m?) rakentaminen alle 15 metrin etdisyydelle
rantaviivasta.

Rakentamisrajoitus
Rakennusjarjestys 27 §

Ylavesirajalla tarkoitetaan keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvaa
tulvakorkeutta. Alin suositeltava rakentamiskorkeus on maaritetty
seuraaville jarville (N2000-korkeusjarjestelmassa): Lohjanjarvi +33.35 m.
Rakennusta ei saa sijoittaa tulvavesirajan alapuolelle.
Rakennushakkeeseen ryhtyvan on otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut ja mahdollinen aallokko riittdvan suurella varmuudella.
Alin suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Mikali ylin havaittu
tulvakorkeus ylittaa kerran 100 vuodessa esiintyvan ylimman
tulvakorkeuden ja harkinnanvaraisen lisdkorkeuden, tulee siita
rakentamiskorkeutta maaraava arvo. Jatevesien kasittely tulee jarjestaa
siten, etta kasittelyjarjestelma sijoitetaan tulva-alueen ylapuolelle.

Saunan, maksimissaan 30 m?, etdisyyden tulee olla vahintdan 15 metria
rantaviivasta, ellei edelld mainituista syistd muuta johdu.

Maaraysta sovelletaan myds asemakaavoitetuilla alueilla, mikali kaava ei
muuta maaraa.

Rakentamislaki 57 §
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lupajaosto

Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite
Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Tiedoksi

Poikkeaminen: Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttdlaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja
edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella.
Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella (RakL 57 §).

Toimivalta

- Lohjan kaupungin hallintosdannén 29.3.9 §:n kohdan 1 mukaan
myonteisten rakentamislain 57 §:n mukaisten poikkeamisten
ratkaiseminen kuuluu kaavoitusinsinoorin toimivaltaan.

- Lohjan kaupungin hallintosdannén 29.2.3. §:n kohdan 3 mukaan
valmistelussa kielteiseksi arvioitujen rakentamislain 57 §:n mukaisten
poikkeamisten ratkaiseminen kuuluu kaupunkikehityslautakunnan
lupajaoston toimivaltaan.

Kaavoitusinsinddri Niko Mikkonen, niko.mikkonen(at)lohja.fi

- 444-2026-39 Hakemus

- 444-2026-39 Asemapiirros

- 444-2026-39 Karttaote

- 444-2026-39 Korkeuskayrat

- 444-2026-39 Lupajaoston paatds 2025950-7

- 444-2026-39 Ymparistdnsuojelun lausunto

- 444-2026-39 Rakennusvalvonnan lausunto rakennuspaikan olosuhteista
- 444-2026-39 Hallinto-oikeuden paatés 7237 2025

- 444-2026-39 Lupapaatos

vs. kaavoituspaallikkd Kaisa Leppikangas

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto hylkéda RakL 57 § 2. momentin
nojalla liitteena olevan lupapaatdoksen mukaisesti haetun
poikkeamislupahakemuksen.

ote kaavoitussihteeri Lintuniemi
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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle / Johtavan
rakennustarkastajan viranhaltijapaatos 29.4.2026 § 2

646/10.03.00/2026
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026

Asia

Johtava rakennustarkastaja on tehnyt rakentamislupapaatdksesta
18.3.2026 § 75, lupatunnus 444-2026-77, tehtyyn oikaisuvaatimukseen
viranhaltijapaatoksena oikaisuvaatimuspaatoksen 29.4.2026 §2/ 2026,

josta on jatetty hallintovalitus Helsingin hallinto-oikeuteen.

Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt 20.7.2026 lausuntoa valituksen

johdosta. Asiakirjat on pyydetty toimittamaan hallinto-oikeudelle

viimeistadan 31.8.2026. Rakennusvalvonta on pyytanyt lausunnon
antamiseen lisdaikaa lupajaoston kokousaikataulujen vuoksi, ja Helsingin

hallinto-oikeus on myontanyt lisdaikaa 18.9.2026 saakka.

Hallintovalituksen on jattanyt kiinteiston 444-11-67-6 haltija, joka on

rakennuskohteena olevan kiinteiston 444-11-67-10 rajanaapuri.
Hallintovalituksen jattopaiva 27.5.2026.

Rakentamislupapaatds koskee osoitteeseen Veijolankatu 16, 08150 Lohja

(kiinteistétunnus 444-11-67-10) rakennettavaa yksikerroksista
asuinrakennusta (rakennusoikeudellinen kerrosala 158 m2) ja

talousrakennusta/ autosuoja-varastoa (rakennusoikeudellinen kerrosala 41

m2).
Hanke

Kiinteistétunnus: 444-11-67-10
Osoite: Veijolankatu 16, 08150 Lohja

Rakentamislupa: Sijoittamisen ja toteuttamisen edellytysten tarkastelu,

Asuinrakennus ja talousrakennus
Kuntalupatunnus: 444-2026-77
Rakentamislupapaatds mydnnetty: 18.3.2026 § 75
Paatoksentekija: lupa-arkkitehti Sini Honkonen

Hallintovalituksessa esitetyt vaatimukset

Vaaditaan, etta rakennuslupa hylataan, koska

1. Kumpikaan rakennus ei sovi ymparistéonsa - liikaa poikkeamisia
asemakaavasta (Alueidenkayttolaki 54 §, Rakentamislaki 5 § ja 57 §)

2. Rakennus estaa nakymia parvekkeelta ja varjostaa oleskelupihaani,
joka on omakotitaloni ja suunnitellun rakennuksen valissa (Laki eraista

naapuruussuhteista 2 §)
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Lupakasittelijan vastine hallintovalituksessa esitettyihin vaatimuksiin

Hallintovalituksessa esitettyihin vatimuksiin on vastattu kattavasti jo
oikaisuvaatimuspaatoksessa 29.4.2026 §2/2026, eika perusteluihin ole
tassa yhteydessa lisattavaa.

Paatoksen perustelut

Hankkeen vahaisistd poikkeamisista huolimatta, voidaan katsoa, etta
rakennuskohteet soveltuvat rakennuspaikalle seka ymparistoon ja tayttavat
sijoittamisen ja toteuttamisen edellytykset, eivatka oleellisen haitallisesti
vaikuta naapurin etuun tai kaavan toteutumiseen.

Lisatiedot johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen(at)lohja.fi

Oheismateriaali - Lausunnon liite 1: Karttapaketti
- Lausunnon liite 2: Oikaisuvaatimuspaatos
- Lausunnon liite 3: Rakentamislupapaatés
- Lausunnon liite 4: Asemapiirustus_444-11-67-10
- Lausunnon liite 5: Julkisivupiirustus_asuinrakennus_444-11-67-10
- Lausunnon liite 6: Julkisivupiirustus_talousrakennus_444-11-67-10
- Johtavan rakennustarkastajan viranhaltijapaatos 29.4.2026 § 2

Liite Lausunto Johtavan rakennustarkastajan viranhaltijapaatosta 29.4.2026 § 2
koskevaan valitukseen

Esittelija Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha

Paatdsesitys
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. antaa Helsingin hallinto-oikeudelle liitteena olevan lausunnon, sekd

2. todeta ettei hallintovalituksessa ei ole tuotu esille mitaan sellaista
lisatietoa, jonka perusteella asiaa olisi syyta arvioida toisin tai
rakentamislupapaatdsta hylata.

Paatos

Tiedoksi Hallinto-oikeus
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Tyomaan keskeytys, Liessaari 444-465-1-157

967/10.03.00/2026

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026

11

Rakennuspaikka

Kiinteistotunnus 444-465-1-157

Kaupunginosa Ojamo

Kaavatilanne Rantakaava R-AK039 & Yleiskaava OYK006

Kiinteiston omistaja/haltija:
Omistaja:

Asian selvitys

Lohjan rakennusvalvonta oli saanut 25.5.2026 ilmiannon mahdollisesta
laittomasta rakennuksen purkamisesta ja uuden rakennuksen
rakentamisesta Liessaaressa, 08100 Lohja, Kiinteistolla 444-465-1-157.
Tarkastusinsin6ori Kalle-Oskari Gabrielsson on 28.5.2025 kiinteistolla
kadydessaan todennut vanhan rakennuksen puretuksi ja kdynnissa olevan
uuden rakennuksen rakentamisen.

Kiinteistdlle on mydnnetty poikkeamislupa 444-2023-32 20.6.2023, missa
sallitaan lomarakennuksen 102650639X:n pysyttdminen paikallaan ja
kayttotarkoituksen muuttaminen talousrakennukseksi. Nyt kyseinen
rakennus on purettu ilman purkamislupaa (RakL 558§) ja sen tilalle on alettu
ilman lupaa rakentaa uutta rakennusta (RakL 428§).

Rakennustydt maarattiin saman kaynnin yhteydessa keskeytettavaksi
rakentamislain 146§ nojalla.

Asianosaisen kuuleminen

Asianosaiselle lahetetyssa maarayksessa on annettu mahdollisuus
mielipiteen antamiseen.

” Kuuleminen: Témé keskeyttdmismaéérays kasitelldén seuraavassa
mahdollisessa kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston kokouksessa
13.8.2026.

Asianosaisena Teille varataan mahdollisuus mielipiteen antamiseen, joka
tulee toimittaa 14 péivééa kirjeen vastaanottamisesta (hallintolaki 34 §).”

Asianosainen on toimittanut vastineen asiasta.

Paatdoksen perustelu ja oikeusohjeet

Rakentamislain 146 § 1. momentin mukaan, jos rakennusty6hoén tai
muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan vastoin tdman lain
tai sen nojalla annettuja sdannoksia tai maarayksia taikka mydnnetyn
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luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla ja
rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus
keskeyttaa tyo.

Rakentamislain 55 § mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa
purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla yleiskaavassa niin
maarataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkayttblain 53 §:ssa
tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain
mukainen katusuunnitelma, likennejarjestelmasta ja maanteistd annetun
lain mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty
ratasuunnitelma edellyttdvat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan
tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti
merkittdvana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen
kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 paivaa ennen purkamistyéhon
ryhtymista (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi
mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

Rakentamislain 42 § mukaan uuden rakennuskohteen rakentaminen
edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:

1)asuinrakennus;

2)kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
3)kooltaan vahintdan 50 nelidmetria oleva katos;

4)yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista
henkilda lukuun ottamatta enintdan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta; (19.12.2024/897)

5)vahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu;

6)vahintaan 2 neliémetrin suuruinen valaistu mainosilaite;

7)energiakaivo;

8)erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia
sitd ympardivien alueiden kaytdlle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myos,
jos rakentamisella on vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden
kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon tai
ymparistonakdkohtiin, rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai
rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista
yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos
toimenpide perustuu alueidenkayttdlain mukaiseen katusuunnitelmaan,
likennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain (503/2005) mukaiseen
hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen
hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessa
kuitenkin maarata, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
tdssd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
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Lisatiedot

Oheismateriaali

Esittelija

rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostydhdn, joka
on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen
laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon.
Rakentamislupa tarvitaan myds korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan
aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla
on merkittdvaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistdvaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

Rakentamislaki 147 § Uhkasakko ja teettamisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai
maaraysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
voi kunnan rakennusvalvontaviranomainen 6, 8, 10, 12 ja 13 luvun
mukaisissa asioissa velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan
kustannuksella.

Uhkasakosta ja teettdmisuhasta sdadetdan uhkasakkolaissa (1113/1990).

Rakentamislaki 42 §, 55 §, 146 § ja 147 §
Hallintolaki 34 §

Toimivalta
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston delegoitin paatés 23.1.2025 § 10

Tarkastusinsindori Kalle-Oskari Gabrielsson, kalle-
oskari.gabrielsson(at)lohja.fi

- Maarays 29.5.2026 Tydmaan keskeytys
- Vastine

Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha
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Jarvikaupunki

Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

Paatosesitys
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa pitda rakennustyon

keskeytyksen voimassa, kunnes rakennustyolle on saatu lain vaatimat ja
lainvoimaiset luvat.

Paatos

Tiedoksi
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Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024
Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024
Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026
Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

8

Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

170/10.03.00/2024

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 06.06.2024 § 75

Lisatiedot

Aikaisemmat paatokset

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 25.04.2024 § 51 paattanyt
aloittaa rakennusjarjestyksen uudistustydn ja hyvaksynyt siihen liittyvan
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (jatkossa OAS)

Rakennusjarjestysluonnoksen sisallosta;

Rakennusjarjestyksessa on pyritty edelleen turvaamaan vesistojen
virkistyskaytto seka jarkeva maaraystaso asemakaava-alueella silloin, kun
kaavamaaraykset ovat suppeat. Lahtdkohtaisesti maaraystasolla on pyritty
sallimaan kiinteistdon omistajille samanlaiset rakentamisen mahdollisuudet,
kuin nykyisellaan voimassa olevan rakennusjarjestyksen aikaan.

Rakennusjarjestys on kaytanndssa pyritty sailyttdmaan ja muuttamaan
siten, etta se patee tulevan rakentamislain aikana rakentamisen
ohjauksessa.

Erityistd huomiota on kiinnitetty;

- rantarakentamisen seka rakentamislain vapauttamien rakennusten ja
rakennuskohteiden seka laitteiden suhteesta

- vanhempien asemakaavojen maaraysten seka rakentamislain
vapauttamien rakennusten ja rakennuskohteiden seka laitteiden suhteesta
- haja-asutusalueella rakentamisen seka rakentamislain vapauttamien
rakennusten ja rakennuskohteiden seka laitteiden suhteesta

- saunalauttojen uuteen saantelyyn

- muodostuneiden kaytantdjen aukikirjaus (selitteellisempi)

Lausunnot
Lausunnot luonnokseen pyydetaan hyvaksytyn OAS:in mukaisesti.

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@]Iohja.fi



L o H JA ESITYSLISTA 8/2026 16

Jarvikaupunki

Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024
Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024
Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026
Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

Oheismateriaali - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite - Lohjan Kaupungin Rakennusjarjestys 2025 -luonnos 28.05.2024
Esittelija Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha
Paatosesitys Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. merkita rakennusjarjestysluonnoksen tiedoksi,
2. seka asettaa liitteena olevan rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville.
Paatods Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti esityksen mukaan.

Taytantdéénpano Kuulutus nahtavilldolosta

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 15.08.2024 § 88

Aikaisemmat lupajaoston paitokset asiassa
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 25.04.2024 § 51 paattanyt
aloittaa rakennusjarjestyksen uudistustyon ja hyvaksynyt siihen liittyvan
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman (jatkossa OAS).

Lupajaoston paatoés rakennusjarjestyksen luonnoksen nahtaville
asettamisesta 06.06.2024 § 75.

Rakennusjarjestysehdotuksen sisallosta;
Rakennusjarjestysehdotukseen on huomiotu saadut lausunnot. Lausunnot
eivat merkittadvassa maarin muuttaneet rakenusjarjestysluonnoksen
sisaltoa.

Lausunnot
Lausunnot luonnokseen pyydetaan hyvaksytyn OAS:in mukaisesti.

Rakennusjarjestyksen kuulutukset seka esittelyt

Luonnosvaiheesta tiedotettiin lehtikuulutuksin virallisissa lehdisséa,
rakennusjarjestysluonnos on ollut nahtavilld rakennusvalvonnan nettisivuilla
seka Monkolan alakerrassa.
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Jarvikaupunki
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Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024

Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024

Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026

Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026

lupajaosto
Rakennusjarjestyksesta pidettiin ennakkoesittely lupajaoston jasenille 4.6.,
ennen virallista lupajaoston kokousta.
Rakennusjarjestysluonnoksesta kiinnostuneille pidettiin viranhaltioiden
toimesta esittely Monkolassa 18.06.2024
Rakennusjarjestysehdotuksen hallinnolliset askeleet
Hallinnon askeleet ennen rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville
asettamista (OAS:n mukaan).
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston kasittely 15.08.2024.
Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 21.08.2024 ja esitys
kaupunginhallitukselle rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksymisesta
nahtaville asettamista ja lausuntoja varten 02.09.2024

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@]Iohja.fi

Oheismateriaali

Liite
Esittelija

Paatosesitys

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Saapuneet lausunnot ja kommentit;
- Lausunto rakennusjarjestysluonnos ELY
- Lausunto Rakennusjarjestysluonnos Lansi-Uudenmaan Museo
- Caruna — kommentti — rakennusjarjestysluonnos
- Ymparistésuojelun lausunto 26.07.2024 — luonnosvaihe
- Lausunto Uudenmaanliitto — luonnosvaihe
- Siuntio — Lausunto - luonnosvaihe
- Rakennusjarjestysehdotus muutokset varjatty

- Lohjan kaupungin rakennusjarjestys 2025 -ehdotusvaihe 15.08.2024
Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. merkita rakennusjarjestysehdotus tiedoksi, seka

2. esittda kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
hyvaksyttavaksi litteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen,

3. tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa.
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Jarvikaupunki
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Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024
Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024
Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026
Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

Kasittely

Esittelijan muutettu paatdsesitys

Paatos

Taytantdédnpano

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. hyvaksya omalta osaltaan liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
seka

2. esittdd kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
litteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville,

3. tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Kaupunkikehitysjohtaja Pekka Puistosalo poistui tdman asian kasittelyn
aikana klo 16.50.

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti esittelijan muutetun
paatdsesityksen mukaan.

ote: Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunkikehityslautakunta 21.08.2024 § 106

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 15.08.2024 paattanyt
rakennusjarjesehdotuksen esittamisesta kaupunkikehityslautakunnalle ja
siitd edelleen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi

Rakennusjarjestysehdotuksen hallinnolliset askeleet

"MRL 15§ Rakennusjérjestyksen hyvéksyy kunnanvaltuusto.
Rakennusjéarjestystéa valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava,
mitéa 62 §:ssé sdddetédén vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssé
kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti néhtaville.
Rakennusjérjestyksen laatimisesta sdadetéaéan tarkemmin asetuksella.”
MRL:n mukaan rakennusjarjestyksen nahtaville asettaminen ja kuuleminen
etenee kuten asemakaavat (MRL 62§, 65%).

Hallintosaanto
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Jarvikaupunki

Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024
Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024
Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026
Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

Hallintosaanto 29.1.§ mukaan kaavojen hyvaksyminen nahtaville kuuluu
kaupunginkehityslautakunnalle

Hallintosaantd §26 kohdan 18 mukaan rakennusjarjestyksen nahtaville
asettamisesta vastaa Kaupunginhallitus.

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@lohja.fi

Oheismateriaali - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Saapuneet lausunnot ja kommentit;
- Lausunto rakennusjarjestysluonnos ELY
- Lausunto Rakennusjarjestysluonnos Lansi-Uudenmaan Museo
- Caruna — kommentti — rakennusjarjestysluonnos
- Ymparistosuojelun lausunto 26.07.2024 — luonnosvaihe
- Lausunto Uudenmaanliitto — luonnosvaihe
- Siuntio — Lausunto - luonnosvaihe

- Rakennusjarjestysehdotus muutokset varjatty

- Rakennusjarjestys 2025 luonnosvaihe

- Rakennusjarjestys 2015

Liite - Lohjan kaupungin rakennusjarjestys 2025 -ehdotusvaihe 15.08.2024
Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka
Paatosesitys Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. osaltaan hyvaksya rakennusjarjestysehdotuksen, seka

2. esittaa liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen edelleen
kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi ja nahtaville asetettavaksi.

Kasittely

Vastaesitys Erkki Huikari teki Kirsi Ferinin ja Karitta Laitisen kannattamana asian
jattamista poydalle.

Puheenjohtaja totesi, ettd asian kasittelyn aikana on tehty kannatettu esitys
asian jattamisesta poydalle, joten puheenjohtaja rajasi keskustelun
koskemaan vain asian poydalle jattamista.

Koska asian pOydalle jattamista on kannatettu siirrytdan aanestykseen.
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Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024
Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024
Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026
Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

Aznestys Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen danestys seuraavasti

ne, jotka kannattavat, ettd kasittelya jatketaan, danestavat JAA
ne, jotka kannattavat, etta asia jatetaan poydalle, aanestavat El.

JAA: 8 4anta (Laaksonen Sanna, Sohl Erkki, Kuitunen Paivi, Murto Risto,
Liimatainen Tiina, Kellokoski Paivi, Moilanen Janne, Malkamaki Jari)
El: 4 aanta (Sarin Teuvo, Ferin Kirsi, Laitinen Karitta, Huikari Erkki)

Kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja totesi, ettd aanin 8-4 asian

kasittelya jatketaan.

Kasittely Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen poistui kokouksesta tdman
asian kasittelyn jalkeen klo 19:36.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.

Taytantdédnpano Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus 02.09.2024 § 313

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@]Iohja.fi

Oheismateriaali - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Saapuneet lausunnot ja kommentit;
- Lausunto rakennusjarjestysluonnos ELY
- Lausunto Rakennusjarjestysluonnos Lansi-Uudenmaan Museo
- Caruna — kommentti — rakennusjarjestysluonnos
- Ymparistdsuojelun lausunto 26.07.2024 — luonnosvaihe
- Lausunto Uudenmaanliitto — luonnosvaihe
- Siuntio — Lausunto - luonnosvaihe
- Rakennusjarjestysehdotus muutokset varjatty
- Rakennusjarjestys 2025 luonnosvaihe

- Rakennusjarjestys 2015

Liite - Lohjan kaupungin rakennusjarjestys 2025 -ehdotusvaihe 15.08.2024

Esittelija Kaupunginjohtaja Peramaki Pasi
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Jarvikaupunki

Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024

Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024

Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026

Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026

lupajaosto

Paatdsesitys Kaupunginhallitus paattaa asettaa rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti
nahtaville.

Paatos Kaupunginhallitus paatti esityksen mukaan.

Taytantédnpano ote johtava rakennustarkastaja Heikkinen

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 24.10.2024 § 110

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto pitaa tarkeana, etta kaupungilla on
voimassa rakentamislakia vastaava rakennusjarjestys Rakentamislain
voimaan tullessa 01.01.2025.

Ehdotusvaiheeseen tulleet lausunnot
- Museoviraston lausunto
- ELY:n lausunto
- Endjarven suojeluyhdistyksen lausunto
- Finavia lausunto
- Uudenmaanliiton lausunto
- Yksityishenkilon lausunto 1 kpl
- Kokoomuksen Lohjan kunnallisjarjeston lausunto

Mybhassa saapuneet huomioidut lausunnot
- Vihdin kunnan lausunto
-Lansi-uudenmaan museon lausunto

Perustelut

Mikali uusi rakennusjarjestys ei tule voimaan Rakentamislain voimaan
tullessa, asettaa se kuntalaiset eriarvoiseen asemaan, kun joudutaan
tekemaan tulkintoja Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta
vanhentuneesta rakennusjarjestyksesta.

Maankaytto- ja rakennuslain aikana jatetyt hakemukset kasitelldan
maankayttd- ja rakennuslain mukaan. 01.01.2025 jalkeen jatetyt
hakemukset tulee kasitelld Rakentamislain mukaan, eikd vanha
rakennusjarjestys tue tata.

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@]Iohja.fi
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Jarvikaupunki

Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024
Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024
Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025
lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026
Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

Oheismateriaali - Rakennusjarjestys, muutokset keltaisella

- saapuneet lausunnot
- Museoviraston lausunto
- ELY:n lausunto
- Endjarven suojeluyhdistyksen lausunto
- Finavia lausunto
- Uudenmaanliiton lausunto
- Yksityishenkilon lausunto || GzG
- Lohjan Seudu Ymparistdyhdistys ry
- Kokoomuksen Lohjan kunnallisjarjestdn lausunt
- Vihdin kunnan lausunto
- Lansi-Uudenmaan Museon lausunto

Liitteet - Rakennusjarjestys
Esittelija Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha
Paatosesitys Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. hyvaksya osaltaan oheisen rakennusjarjestyksen, seka

2. esittda kaupunkikehityslautakunnalle, kaupunginhallitukselle seka
edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteend olevan
rakennusjarjestyksen,

3. tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa

Paatos Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti esityksen mukaan.

Taytantéonpano Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 11.12.2025 § 117

Asia
Rakentamislain korjaussarjan takia rakennusjarjestyksen aikaisempi
kasittely asetettiin tauolle.

Rakennusjarjestyksen laatimiseen perustettiin ohjaus- seka
asiantuntijaryhmat.

22
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Jarvikaupunki

Kaupunkikehityslautakunnan
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunnan
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunkikehityslautakunnan
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunnan
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunta
Kaupunkikehityslautakunnan
lupajaosto
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§ 75 06.06.2024
§ 88 15.08.2024
§ 106 21.08.2024
§ 313 02.09.2024
§ 110 24.10.2024
§ 117 11.12.2025
§9 15.01.2026

10.09.2026

Ohjausryhma aloitti tydnsa 15.9.2025 ja kokoontui kaikkiaan 6 kertaa.

Rakennusjarjestyksen valmistelu on edennyt sellaiseen vaiheeseen, etta
se voidaan OAS:in mukaisesti asettaa uudelleen ehdotusvaiheessa
nahtaville.

Paivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oheismateriaalina (OAS)

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen(at)lohja.fi

Oheismateriaali - Paivitetty OAS 02.12.2025

Liite

Esittelija

Paatdsesitys

Kasittely

Vastaesitys

- Aikataulu (osin toteutunut) 11.12.2025

- Rakennusjarjestys 2027 Ehdotusvaihe 6.0
- Rakennusjarjestyksen liite 1

Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. hyvaksya omalta osaltaan liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
nahtavaksi asetettavaksi, seka

2. esittda kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
litteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville

Kokouksen esityslistan julkaisun jalkeen oheismateriaalina olevaa
"Aikataulu (osin toteutunut)” on paivitetty.

Asian kasittelyn aikana kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston jasen Ulla
Patrikainen teki seuraavan vastaesityksen:

"Lupajaosto paattaa lahettaa asian uudelleen valmisteluun silla
rakennusjarjestys ei ole lain- eika Lohjan edun mukainen”

Puheenjohtaja totesi, ettd vastaesitysta ei ole kannatettu, joten se raukeaa
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Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024
Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024
Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026
Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

kannattamattomana.
Paatos

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti esityksen mukaan.
Taytantdédnpano Kaupunkikehityslautakunnan listalle

Kaupunkikehityslautakunta 15.01.2026 § 9

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 11.12.2025 §117 paattanyt
rakennusjarjestysehdotuksen esittdmisesta kaupunkikehityslautakunnalle ja
siitd edelleen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi

Rakennusjarjestysehdotuksen hallinnolliset askeleet
"RAKL 19§ Rakennusjérjestyksen hyvdksyminen, kuuleminen ja

julkaiseminen

Rakennusjérjestyksen hyvéksyy kunnanvaltuusto.

Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjérjestykseksi julkisesti ndhtéville
véhintdén 30 péivan ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta séédetééan
kuntalain (410/2015) 108 §:ss&. Kunnan jésenille ja osallisille on varattava
tilaisuus tehdéd muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nédhtdvénéoloajan pééttymista.
Ehdotuksesta rakennusjérjestykseksi on pyydettévé lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden k&ytt66n
tai rakentamiseen rakennusjérjestys voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille,
Jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.”

Hallintosaanto

Rakentamislain aikana rakennusjarjestyksen nahtaville asettaminen ja
kuuleminen etenee kuten asemakaavat.
Hallintosaanto §26 kohdan 18 mukaan rakennusjarjestyksen nahtaville
asettamisesta vastaa Kaupunginhallitus.

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen(at)lohja.fi

Oheismateriaali - Paivitetty OAS 02.12.2025
- Aikataulu (osin toteutunut) 11.12.2025
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Jarvikaupunki

Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024

Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024

Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025

lupajaosto

Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026

Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026

lupajaosto

Liite - Rakennusjarjestys 2027 Ehdotusvaihe 6.0
- Rakennusjarjestyksen liite 1

Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Paatosesitys

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. osaltaan hyvaksya liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
nahtaville asetettavaksi,

2. tehda kaupunginhallitukselle seuraavan paatdsesityksen:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan rakennusjarjestyksen
nahtaville asetettavaksi.

Kasittely
Saapuminen/poistuminen

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen saapui kokoukseen klo 16.06
tdman asian kasittelyn alkaessa.

Esittelija Pekka Puistosalo poistui kokouksesta klo 16.21. Kokouksen
esittelijana jatkaa maankaytto ja logistiikkapalveluiden vs. yksikon paallikké
Rita Pihlaja.

Vammaisneuvoston edustaja Marsa Valtonen poistui kokouksesta
klo 16.22 tdman asian kasittelyn aikana.

Hallintopaallikkd Maria Pernu poistui kokouksesta klo 16.45 tdman asian
kasittelyn aikana.

Esitys asian palauttamisesta valmisteluun
Asian kasittelyn aikana kokouksessa kaydyn lahetekeskustelun perusteella
kaupunkikehityslautakunta on esittanyt asian palauttamista ohjausryhmalle

valmisteluun.

Puheenjohtajan tiedustellessa asiaa kukaan kaupunkikehityslautakunnan



LOHJA

Jarvikaupunki

ESITYSLISTA 8/2026 26

Kaupunkikehityslautakunnan §75 06.06.2024
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunnan § 88 15.08.2024
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunta § 106 21.08.2024
Kaupunginhallitus § 313 02.09.2024
Kaupunkikehityslautakunnan § 110 24.10.2024
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunnan § 117 11.12.2025
lupajaosto
Kaupunkikehityslautakunta §9 15.01.2026
Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

Saapuminen/poistuminen

Paatos

jasenista ei ilmoittanut vastustavansa esitysta asian palauttamisesta
valmisteluun. Nain ollen puheenjohtaja totesi, etta
kaupunkikehityslautakunta on yksimielisesti paattanyt palauttaa asian
ohjausryhmalle valmisteluun.

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen poistui kokouksesta klo 17.24
tdman asian kasittelyn paattyessa.

Kaupunkikehityslautakunta paatti palauttaa asian ohjausryhmalle
valmisteluun.

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026

Johdanto

Kaupunkikehityslautakunta on 15.01.2026 § 9 paattanyt
rakennusjarjestysehdotuksen palauttamisesta ohjausryhmalle
valmisteluun.

Ohjausryhma kokoontui rakennusjarjestysta koskeviin kokouksiin 7 kertaa,
lisdksi rakennusjarjestyksen valmistelusta pidettiin seminaari.

Tuleva valmistelu keskittyi 15.01.2026 pidetyn lahetekeskustelussa
nousseisiin asioihin.

Lopulta valmistelun keskiéssa oli mm.;

-rannan rakentaminen

-vesivessa

-kayttotarkoitusten muutokset

-suunnittelutarvealueet

-rakennusjarjestyksen laajuus seka liitteet

Rakennusjarjestyksen suunnittelutarvealue

Rakennusjarjestykseen on liitetty vimeisimman ohjausryhman kokouksen
jalkeen ohjausryhmassa hyvaksytty suunnittelualue kartta. Karttaan on
taajanasutuksi alueeksi valittu merkittdvan alue, joka ulottuu 400 metrin
paahan olevista asuinrakennuksista. Karttaan on myés kaavoituksen
toimesta merkitty kaikki oikeusvaikutteiset kaavat, sekd muut alueet, jotka
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vaativat erityistd huomiota rakentamisen suhteen. Suunnittelutarvealueen

kartta on liitteena 4.

Kayttotarkoituksen muutokseen liittyvat periaatteet

Kayttdtarkoituksen muutoksen muuttamisen periaatteita ei saatu avattua
rakennusjarjestykseen selkeésti, laajemman selvitystyon puuttuessa.
Kaytannossa Lohja suhtautuu myonteisesti vapaa-ajan asuntojen
muuttamiseen omakotitaloiksi, mutta harkinta on edelleen tapauskohtaista.

Vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen omakotitaloksi muuttamisen
maaritteita ei voi maaritella rakennusjarjestykseen ilman laajempia
tutkimuksia.

Ohjausryhma on 11.8.2026 kokouksessaan painottanut kayttétarkoituksen
muutoksen saantdjen selkeyttamista ja tuonut esille mahdollisen
edullisuusvydhykekartan ja sdantojen laatimista. Edullisuusvydhykkeet on
laadittu esimerkiksi ainakin Hameenlinnassa.

Edullisuusvydhykekartta olisi Kaavoituksessa laadittava karttamuotoinen
selvitys joka sisaltaa vydhykkeet, joissa vapaa-ajan asunto on mahdollista
muuttaa vakituiseen asumiseen. Vyohykekartta laadittaisiin
vuorovaikutuksessa osallisten kanssa ja se perustuu selvityksiin, joihin
kuuluvat mm. palvelut, nykyinen vakituinen asuminen, tieston laatu, vesi- ja

viemariverkosto yms..

Ehdotettu lisdys vesihuoltoon/vesivessoihin

Pykalaan 52 ehdotettu jatevesia koskeva lisays on jatetty pois
rakennusjarjestysehdotuksen tekstista. Ohjausryhman ohjeistama teksti
kuului nan;

"Ranta-alueella vesikdymaélan rakentaminen on sallittua, mikéali
kdymélajatevedet johdetaan tiiviiseen umpiséiliéén, ellei asemakaavassa,
ranta-asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa toisin
madéréata. Maéréays koskee uusia rakennuspaikkoja seké olemassa olevien
rakennusten luvanvaraisia muutostoita.

Rakentamisluvan yhteydessé on esitettévéa selvitys jatevesien
kéasittelyratkaisusta seké umpiséilibn mitoituksesta, rakenteesta ja
sijoittamisesta. Ratkaisun tulee olla toteuttamiskelpoinen ja varmistaa, ettei
Jétevesista aiheudu ympéristén pilaantumisen vaaraa.
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lupajaosto
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lupajaosto
Umpiséilién tulee olla rakenteeltaan vesitiivis ja kdyttétarkoitukseen
soveltuva. Séilié on varustettava tdyttymishélyttimella. Séilién
tyhjennyksesté ja kunnossapidosta on huolehdittava siten, efttei jatevesista
aiheudu ympéristén pilaantumisen vaaraa.
Umpiséilién sijoittamisessa tulee ottaa huomioon riittdvét suojaetéisyydet
vesistéon ja talousvesikaivoihin.
Kaikkien jétevesien kéasittelyssé seké vesihuollon jérjestdmisessé on
noudatettava, mitd muualla tdssé rakennusjérjestyksessé, kunnan
ympéristoénsuojelumééréayksissé sekd Ympéristonsuojelulaissa sdédetéén.”
Rakennusjarjestys ehdotukseen ehdotettu lisdys on jatetty pois, koska se
ohjaa Rakennusjarjestyksen lukijaa uskomaan, etta vesivessat olisivat
automaattisesti myos haja-asustusalueen rannoilla sallittuja ja ohjaavat
lukijaa vaaralla tiedolla. Lohjalla vesivessa vaatii Rakentamisluvan ja ranta-
alueen suunnittelutarvealueella myos poikkeamisluvan (AL 72§), tata
tekstissa ei avata ollenkaan. Kuivalla maalla vesivessa ei vaadi
poikkeamislupaa. Ranta-alueen poikkeamispaatoksen lopputulos harkitaan
tapauskohtaisesti, sen tapauskohtaisen harkinnan lopputulosta ei voi
ennalta auki kirjoittaa.

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja, juha.heikkinen(at)lohja.fi

Oheismateriaali

Liite

Esittelija

Paatdsesitys

- Paivitetty OAS 2027

- Rakennusjarjestys 2027 Ehdotusvaihe
- Rakennusjarjestyksen liite 1
- Rakennusjarjestyksen liite 2
- Rakennusjarjestyksen liite 3
- Rakennusjarjestyksen liite 4

Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. hyvaksya omalta osaltaan liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
nahtavaksi asetettavaksi, seka
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2. esittda kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
litteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen seka sen liitteet (1...4)
asetettavaksi julkisesti nahtaville

Paatos

Tiedoksi Kaupunkikehityslautakunta
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Jarvikaupunki

Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

9
Tiedotusluontoiset asiat

1316/10.03.00/2026
1221/11.01.02/2026
225/11.03.05/2026
1503/10.02.01/2025
319/00.04.01/2023

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaostolle tuodaan tiedoksi seuraavat
asiat:

1. Lupa- ja valvontaviraston paatds 7.8.2026 (LVV-U/85190/2026)
Muijalan elektroniikkaromun kierratystoiminnan ymparistdlupa asiassa

2. Lupa- ja valvontaviraston paatés 17.8.2026 (LVV-U/87903/2026)
luonnonsuojelulain 54 §:n mukainen poikkeaminen ykstyisen
luonnonsuojelualueen rauhoitusmaarayksista seka luonnonsuojelulain
83 §:n ja 89 §:n mukainen poikkeaminen rauhoitetun kasvilajin
rauhoitussdannoksista ja maastavientikellosta

3. Helsingin hallinto-oikeuden paatés 18.8.2026 poikkeamislupaa
koskevassa valitus asiassa
- Hallinto-oikeus hylkaa valituksen

4. Vihdin kunnan rakentamis- ja ymparistélautakunnan péytakirjanote
12.8.2026 § 51

5. Lupa-arkkitehdin viranhaltijapaatos 26.8.2026 § 1

6. Rakennusvalvonnan viranhaltijapaatokset 4.8.-1.9.2026

7. Kaavoitusinsinddrin viranhaltijapaatokset 4.8.-1.9.2026
Lisatiedot Hallintopalvelusihteeri Jonna Riekkinen, jonna.riekkinen(at)lohja.f

Oheismateriaali - Lupa- ja valvontaviraston paatos 7.8.2026
- Lupa- ja valvontaviraston paatds 17.8.2026
- Helsingin hallinto-oikeuden paatés 18.8.2026
- Vihdin kunnan rakentamis- ja ymparistdlautakunnan poytakirjanote
12.8.2026 § 51
- Lupa-arkkitehdin viranhaltijapaatos 26.8.2026 § 1
- Rakennusvalvonnan viranhaltijapaatokset 4.8.-1.9.2026
- Kaavoitusinsindorin viranhaltijapaatokset 4.8.-1.9.2026

Esittelija vs. Kaupunkirakennejohtaja Hakkinen Hannes
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Kaupunkikehityslautakunnan 10.09.2026
lupajaosto

Paatosesitys
Paatetaan merkita asiat tiedoksi.

Paatos

8/2026
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