Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

170/10.03.00/2024

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 06.06.2024 § 75

Lisatiedot
Oheismateriaali
Liite

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Taytantdédnpano

Aikaisemmat paatokset

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 25.04.2024 § 51 paattanyt
aloittaa rakennusjarjestyksen uudistustydn ja hyvaksynyt siihen liittyvan
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (jatkossa OAS)

Rakennusjarjestysluonnoksen sisallosta;

Rakennusjarjestyksessa on pyritty edelleen turvaamaan vesistdjen
virkistyskaytto seka jarkeva maaraystaso asemakaava-alueella silloin, kun
kaavamaaraykset ovat suppeat. Lahtokohtaisesti maaraystasolla on pyritty
sallimaan kiinteiston omistajille samanlaiset rakentamisen mahdollisuudet,
kuin nykyisellaan voimassa olevan rakennusjarjestyksen aikaan.

Rakennusjarjestys on kaytanndssa pyritty sailyttdmaan ja muuttamaan
siten, etta se patee tulevan rakentamislain aikana rakentamisen
ohjauksessa.

Erityistd huomiota on kiinnitetty;

- rantarakentamisen seka rakentamislain vapauttamien rakennusten ja
rakennuskohteiden seka laitteiden suhteesta

- vanhempien asemakaavojen maaraysten seka rakentamislain
vapauttamien rakennusten ja rakennuskohteiden seka laitteiden suhteesta
- haja-asutusalueella rakentamisen seka rakentamislain vapauttamien
rakennusten ja rakennuskohteiden seka laitteiden suhteesta

- saunalauttojen uuteen saantelyyn

- muodostuneiden kaytantdjen aukikirjaus (selitteellisempi)

Lausunnot
Lausunnot luonnokseen pyydetaan hyvaksytyn OAS:in mukaisesti.

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@lohja.fi

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Lohjan Kaupungin Rakennusjarjestys 2025 -luonnos 28.05.2024
Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. merkita rakennusjarjestysluonnoksen tiedoksi,

2. seka asettaa liitteena olevan rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville.
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti esityksen mukaan.

Kuulutus nahtavillaolosta

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 15.08.2024 § 88



Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite
Esittelija

Paatosesitys

Aikaisemmat lupajaoston paitokset asiassa
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 25.04.2024 § 51 paattanyt
aloittaa rakennusjarjestyksen uudistustyon ja hyvaksynyt siihen liittyvan
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman (jatkossa OAS).

Lupajaoston paatods rakennusjarjestyksen luonnoksen nahtaville
asettamisesta 06.06.2024 § 75.

Rakennusjarjestysehdotuksen sisallosta;
Rakennusjarjestysehdotukseen on huomiotu saadut lausunnot. Lausunnot
eivat merkittadvassa maarin muuttaneet rakenusjarjestysluonnoksen
sisaltoa.

Lausunnot
Lausunnot luonnokseen pyydetaan hyvaksytyn OAS:in mukaisesti.

Rakennusjarjestyksen kuulutukset seka esittelyt

Luonnosvaiheesta tiedotettiin lehtikuulutuksin virallisissa lehdisséa,
rakennusjarjestysluonnos on ollut nahtavilla rakennusvalvonnan nettisivuilla
seka Monkolan alakerrassa.

Rakennusjarjestyksesta pidettiin ennakkoesittely lupajaoston jasenille 4.6.,
ennen virallista lupajaoston kokousta.

Rakennusjarjestysluonnoksesta kiinnostuneille pidettiin viranhaltioiden
toimesta esittely Monkolassa 18.06.2024

Rakennusjarjestysehdotuksen hallinnolliset askeleet
Hallinnon askeleet ennen rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville
asettamista (OAS:n mukaan).

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston kasittely 15.08.2024.
Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 21.08.2024 ja esitys
kaupunginhallitukselle rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksymisesta
nahtaville asettamista ja lausuntoja varten 02.09.2024

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@]Iohja.fi

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Saapuneet lausunnot ja kommentit;
- Lausunto rakennusjarjestysluonnos ELY
- Lausunto Rakennusjarjestysluonnos Lansi-Uudenmaan Museo
- Caruna — kommentti — rakennusjarjestysluonnos
- Ymparistésuojelun lausunto 26.07.2024 — luonnosvaihe
- Lausunto Uudenmaanliitto — luonnosvaihe
- Siuntio — Lausunto - luonnosvaihe
- Rakennusjarjestysehdotus muutokset varjatty

- Lohjan kaupungin rakennusjarjestys 2025 -ehdotusvaihe 15.08.2024
Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. merkita rakennusjarjestysehdotus tiedoksi, seka

2. esittda kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
hyvaksyttavaksi litteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen,

3. tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.



Kasittely

Esittelijan muutettu paatosesitys

Paatos

Taytantdéénpano

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. hyvaksya omalta osaltaan liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
seka

2. esittdd kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
litteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville,

3. tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Kaupunkikehitysjohtaja Pekka Puistosalo poistui tdman asian kasittelyn
aikana klo 16.50.

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti esittelijan muutetun
paatosesityksen mukaan.

ote: Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunkikehityslautakunta 21.08.2024 § 106

Lisatiedot

Oheismateriaali

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 15.08.2024 paattanyt
rakennusjarjesehdotuksen esittamisesta kaupunkikehityslautakunnalle ja
siitd edelleen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi

Rakennusjarjestysehdotuksen hallinnolliset askeleet

"MRL 15§ Rakennusjérjestyksen hyvéksyy kunnanvaltuusto.
Rakennusjérjestystéa valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava,
mitéa 62 §:ssé sdddetédén vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssé
kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti néhtaville.
Rakennusjérjestyksen laatimisesta sdadetéaéan tarkemmin asetuksella.”
MRL:n mukaan rakennusjarjestyksen nahtaville asettaminen ja kuuleminen
etenee kuten asemakaavat (MRL 62§, 65%).

Hallintosaanto

Hallintosaanto 29.1.§ mukaan kaavojen hyvaksyminen nahtaville kuuluu
kaupunginkehityslautakunnalle

Hallintosaanté §26 kohdan 18 mukaan rakennusjarjestyksen nahtaville
asettamisesta vastaa Kaupunginhallitus.

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@lohja.fi

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Saapuneet lausunnot ja kommentit;
- Lausunto rakennusjarjestysluonnos ELY
- Lausunto Rakennusjarjestysluonnos Lansi-Uudenmaan Museo
- Caruna — kommentti — rakennusjarjestysluonnos
- Ymparistésuojelun lausunto 26.07.2024 — luonnosvaihe
- Lausunto Uudenmaanliitto — luonnosvaihe
- Siuntio — Lausunto - luonnosvaihe

- Rakennusjarjestysehdotus muutokset varjatty

- Rakennusjarjestys 2025 luonnosvaihe

- Rakennusjarjestys 2015



Liite - Lohjan kaupungin rakennusjarjestys 2025 -ehdotusvaihe 15.08.2024
Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka
Paatdsesitys Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. osaltaan hyvaksya rakennusjarjestysehdotuksen, seka

2. esittad liitteend olevan rakennusjarjestysehdotuksen edelleen
kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi ja nahtaville asetettavaksi.

Kasittely

Vastaesitys Erkki Huikari teki Kirsi Ferinin ja Karitta Laitisen kannattamana asian
jattamista poydalle.

Puheenjohtaja totesi, etta asian kasittelyn aikana on tehty kannatettu esitys

asian jattamisesta poydalle, joten puheenjohtaja rajasi keskustelun

koskemaan vain asian poydalle jattamista.

Koska asian poydalle jattdmista on kannatettu siirrytdan aanestykseen.
Aanestys Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen danestys seuraavasti

ne, jotka kannattavat, etta kasittelya jatketaan, aanestavat JAA

ne, jotka kannattavat, etta asia jatetdan poydalle, danestavat El.

JAA: 8 aanta (Laaksonen Sanna, Sohl Erkki, Kuitunen Paivi, Murto Risto,

Liimatainen Tiina, Kellokoski Paivi, Moilanen Janne, Malkamaki Jari)

El: 4 aanta (Sarin Teuvo, Ferin Kirsi, Laitinen Karitta, Huikari Erkki)

Kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja totesi, ettéd aanin 8-4 asian
kasittelya jatketaan.

Kasittely Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen poistui kokouksesta taman
asian kasittelyn jalkeen klo 19:36.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.

Taytantéonpano Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus 02.09.2024 § 313

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@]Iohja.fi

Oheismateriaali - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Saapuneet lausunnot ja kommentit;
- Lausunto rakennusjarjestysluonnos ELY
- Lausunto Rakennusjarjestysluonnos Lansi-Uudenmaan Museo
- Caruna — kommentti — rakennusjarjestysluonnos
- Ymparistésuojelun lausunto 26.07.2024 — luonnosvaihe
- Lausunto Uudenmaanliitto — luonnosvaihe
- Siuntio — Lausunto - luonnosvaihe

- Rakennusjarjestysehdotus muutokset varjatty

- Rakennusjarjestys 2025 luonnosvaihe

- Rakennusjarjestys 2015



Liite - Lohjan kaupungin rakennusjarjestys 2025 -ehdotusvaihe 15.08.2024

Esittelija Kaupunginjohtaja Peramaki Pasi

Paatosesitys Kaupunginhallitus paattaa asettaa rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti
nahtaville.

Paatos Kaupunginhallitus paatti esityksen mukaan.

Taytantdédnpano ote johtava rakennustarkastaja Heikkinen

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 24.10.2024 § 110

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto pitaa tarkeana, etta kaupungilla on
voimassa rakentamislakia vastaava rakennusjarjestys Rakentamislain
voimaan tullessa 01.01.2025.

Ehdotusvaiheeseen tulleet lausunnot
- Museoviraston lausunto
- ELY:n lausunto
- Endjarven suojeluyhdistyksen lausunto
- Finavia lausunto
- Uudenmaanliiton lausunto
- Yksityishenkilon lausunto 1 kpl
- Kokoomuksen Lohjan kunnallisjarjeston lausunto

Myohassa saapuneet huomioidut lausunnot
- Vihdin kunnan lausunto
-Lansi-uudenmaan museon lausunto

Perustelut

Mikali uusi rakennusjarjestys ei tule voimaan Rakentamislain voimaan
tullessa, asettaa se kuntalaiset eriarvoiseen asemaan, kun joudutaan
tekemaan tulkintoja Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta
vanhentuneesta rakennusjarjestyksesta.

Maankaytto- ja rakennuslain aikana jatetyt hakemukset kasitelldan
maankaytto- ja rakennuslain mukaan. 01.01.2025 jalkeen jatetyt
hakemukset tulee kasitella Rakentamislain mukaan, eika vanha
rakennusjarjestys tue tata.

Lisatiedot Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen@]Iohja.fi

Oheismateriaali - Rakennusjarjestys, muutokset keltaisella

- saapuneet lausunnot
- Museoviraston lausunto
- ELY:n lausunto
- Endjarven suojeluyhdistyksen lausunto
- Finavia lausunto
- Uudenmaanliiton lausunto
- Yksityishenkilon lausunto _
- Lohjan Seudu Ymparistdyhdistys ry
- Kokoomuksen Lohjan kunnallisjarjeston lausunt
- Vihdin kunnan lausunto
- Lansi-Uudenmaan Museon lausunto

Liitteet - Rakennusjarjestys

Esittelija Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha



Paatdsesitys

Paatos

Taytantéonpano

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. hyvaksya osaltaan oheisen rakennusjarjestyksen, seka

2. esittdd kaupunkikehityslautakunnalle, kaupunginhallitukselle seka
edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteena olevan
rakennusjarjestyksen,

3. tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti esityksen mukaan.

Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 11.12.2025 § 117

Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite

Esittelija

Paatosesitys

Kasittely

Vastaesitys

Asia
Rakentamislain korjaussarjan takia rakennusjarjestyksen aikaisempi
kasittely asetettiin tauolle.

Rakennusjarjestyksen laatimiseen perustettiin ohjaus- seka
asiantuntijaryhmat.

Ohjausryhma aloitti tydnsa 15.9.2025 ja kokoontui kaikkiaan 6 kertaa.
Rakennusjarjestyksen valmistelu on edennyt sellaiseen vaiheeseen, etta
se voidaan OAS:in mukaisesti asettaa uudelleen ehdotusvaiheessa
nahtaville.

Paivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oheismateriaalina (OAS)

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen(at)lohja.fi

- Paivitetty OAS 02.12.2025
- Aikataulu (osin toteutunut) 11.12.2025

- Rakennusjarjestys 2027 Ehdotusvaihe 6.0
- Rakennusjarjestyksen liite 1

Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. hyvaksya omalta osaltaan liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
nahtavaksi asetettavaksi, seka

2. esittda kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
litteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville

Kokouksen esityslistan julkaisun jalkeen oheismateriaalina olevaa
"Aikataulu (osin toteutunut)” on paivitetty.

Asian kasittelyn aikana kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston jasen Ulla
Patrikainen teki seuraavan vastaesityksen:



Paatos

Taytantdédnpano

"Lupajaosto paattaa lahettaa asian uudelleen valmisteluun silla
rakennusjarjestys ei ole lain- eika Lohjan edun mukainen”

Puheenjohtaja totesi, etta vastaesitysta ei ole kannatettu, joten se raukeaa
kannattamattomana.
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti esityksen mukaan.

Kaupunkikehityslautakunnan listalle

Kaupunkikehityslautakunta 15.01.2026 § 9

Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite

Esittelija

Paatosesitys

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto on 11.12.2025 §117 paattanyt
rakennusjarjestysehdotuksen esittdmisesta kaupunkikehityslautakunnalle ja
siita edelleen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi

Rakennusjarjestysehdotuksen hallinnolliset askeleet

"RAKL 19§ Rakennusjérjestyksen hyvdksyminen, kuuleminen ja
julkaiseminen

Rakennusjéarjestyksen hyvéksyy kunnanvaltuusto.

Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjarjestykseksi julkisesti ndhtéville
vahintaéan 30 péivén ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta sdadetédéan
kuntalain (410/2015) 108 §:ss&. Kunnan jésenille ja osallisille on varattava
tilaisuus tehdéd muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen néhtédvénéoloajan pééttymista.
Ehdotuksesta rakennusjérjestykseksi on pyydettavéa lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kéyttéén
tai rakentamiseen rakennusjérjestys voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.”

Hallintosaanto

Rakentamislain aikana rakennusjarjestyksen nahtaville asettaminen ja
kuuleminen etenee kuten asemakaavat.

Hallintosaanto §26 kohdan 18 mukaan rakennusjarjestyksen nahtaville
asettamisesta vastaa Kaupunginhallitus.

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen(at)lohja.fi

- Paivitetty OAS 02.12.2025
- Aikataulu (osin toteutunut) 11.12.2025

- Rakennusijarjestys 2027 Ehdotusvaihe 6.0
- Rakennusjarjestyksen liite 1

Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. osaltaan hyvaksya liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
nahtaville asetettavaksi,

2. tehda kaupunginhallitukselle seuraavan paatdsesityksen:



Kasittely

Saapuminen/poistuminen

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan rakennusjarjestyksen
nahtaville asetettavaksi.

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen saapui kokoukseen klo 16.06
taman asian kasittelyn alkaessa.

Esittelija Pekka Puistosalo poistui kokouksesta klo 16.21. Kokouksen
esittelijana jatkaa maankaytto ja logistiikkapalveluiden vs. yksikon paallikko
Rita Pihlaja.

Vammaisneuvoston edustaja Marsa Valtonen poistui kokouksesta
klo 16.22 tdman asian kasittelyn aikana.

Hallintopaallikké Maria Pernu poistui kokouksesta klo 16.45 tdman asian
kasittelyn aikana.

Esitys asian palauttamisesta valmisteluun

Saapuminen/poistuminen

Paatos

Asian kasittelyn aikana kokouksessa kaydyn lahetekeskustelun perusteella
kaupunkikehityslautakunta on esittanyt asian palauttamista ohjausryhmalle
valmisteluun.

Puheenjohtajan tiedustellessa asiaa kukaan kaupunkikehityslautakunnan
jasenista ei ilmoittanut vastustavansa esitysta asian palauttamisesta
valmisteluun. Nain ollen puheenjohtaja totesi, etta
kaupunkikehityslautakunta on yksimielisesti paattanyt palauttaa asian
ohjausryhmalle valmisteluun.

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen poistui kokouksesta klo 17.24
taman asian kasittelyn paattyessa.

Kaupunkikehityslautakunta paatti palauttaa asian ohjausryhmalle
valmisteluun.

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 10.09.2026 § 73

Johdanto

Kaupunkikehityslautakunta on 15.01.2026 § 9 paattanyt
rakennusjarjestysehdotuksen palauttamisesta ohjausryhmalle
valmisteluun.

Ohjausryhma kokoontui rakennusjarjestysta koskeviin kokouksiin 7 kertaa,
lisdksi rakennusjarjestyksen valmistelusta pidettiin seminaari.

Tuleva valmistelu keskittyi 15.01.2026 pidetyn lahetekeskustelussa
nousseisiin asioihin.

Lopulta valmistelun keskiéssa oli mm.;

-rannan rakentaminen

-vesivessa

-kayttétarkoitusten muutokset



-suunnittelutarvealueet
-rakennusjarjestyksen laajuus seka liitteet

Rakennusjarjestyksen suunnittelutarvealue

Rakennusjarjestykseen on liitetty viimeisimman ohjausryhman kokouksen
jalkeen ohjausryhmassa hyvaksytty suunnittelualue kartta. Karttaan on
taajanasutuksi alueeksi valittu merkittavan alue, joka ulottuu 400 metrin
paahan olevista asuinrakennuksista. Karttaan on myds kaavoituksen
toimesta merkitty kaikki oikeusvaikutteiset kaavat, sekd muut alueet, jotka
vaativat erityistd huomiota rakentamisen suhteen. Suunnittelutarvealueen
kartta on liitteena 4.

Kayttotarkoituksen muutokseen liittyvat periaatteet

Kayttotarkoituksen muutoksen muuttamisen periaatteita ei saatu avattua
rakennusjarjestykseen selkeasti, laajemman selvitystyén puuttuessa.
Kaytannossa Lohja suhtautuu myodnteisesti vapaa-ajan asuntojen
muuttamiseen omakotitaloiksi, mutta harkinta on edelleen tapauskohtaista.

Vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen omakotitaloksi muuttamisen
maaritteita ei voi maaritelld rakennusjarjestykseen ilman laajempia
tutkimuksia.

Ohjausryhma on 11.8.2026 kokouksessaan painottanut kayttétarkoituksen
muutoksen saantojen selkeyttamista ja tuonut esille mahdollisen
edullisuusvydhykekartan ja sdantéjen laatimista. Edullisuusvyéhykkeet on
laadittu esimerkiksi ainakin Hdmeenlinnassa.

Edullisuusvydhykekartta olisi Kaavoituksessa laadittava karttamuotoinen
selvitys joka sisaltaa vydhykkeet, joissa vapaa-ajan asunto on mahdollista
muuttaa vakituiseen asumiseen. Vyohykekartta laadittaisiin
vuorovaikutuksessa osallisten kanssa ja se perustuu selvityksiin, joihin
kuuluvat mm. palvelut, nykyinen vakituinen asuminen, tieston laatu, vesi- ja
viemariverkosto yms..

Ehdotettu lisdys vesihuoltoon/vesivessoihin

Pykalaan 52 ehdotettu jatevesia koskeva lisdys on jatetty pois
rakennusjarjestysehdotuksen tekstista. Ohjausryhman ohjeistama teksti
kuului nan;

"Ranta-alueella vesikdymaélan rakentaminen on sallittua, mikéali
kadymaléajatevedet johdetaan tiiviiseen umpiséiliéén, ellei asemakaavassa,
ranta-asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa toisin
mé&é&rété. Maéréys koskee uusia rakennuspaikkoja sekd olemassa olevien
rakennusten luvanvaraisia muutostoita.

Rakentamisluvan yhteydessé on esitettévéa selvitys jatevesien
ké&sittelyratkaisusta seké& umpiséilion mitoituksesta, rakenteesta ja
sijoittamisesta. Ratkaisun tulee olla toteuttamiskelpoinen ja varmistaa, ettei
jatevesista aiheudu ympéristén pilaantumisen vaaraa.

Umpiséilién tulee olla rakenteeltaan vesitiivis ja kdyttotarkoitukseen
soveltuva. Sailié on varustettava tayttymishélyttimella. Séailién
tyhjennyksesté ja kunnossapidosta on huolehdittava siten, ettei jétevesisté
aiheudu ympéristén pilaantumisen vaaraa.

Umpiséilién sijoittamisessa tulee ottaa huomioon riittdvét suojaetéisyydet
vesistdon ja talousvesikaivoihin.

Kaikkien jéatevesien kéasittelyssé seké vesihuollon jérjestdmisessé on
noudatettava, mitd muualla tdssé rakennusjérjestyksessé, kunnan



Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite

Esittelija

Paatdsesitys

Kasittely

Vastaesitys

”

ympaéristoénsuojeluméérayksisséa sekd Ympaéristonsuojelulaissa sdadetéén.

Rakennusjarjestys ehdotukseen ehdotettu lisdys on jatetty pois, koska se
ohjaa Rakennusjarjestyksen lukijaa uskomaan, etta vesivessat olisivat
automaattisesti myos haja-asustusalueen rannoilla sallittuja ja ohjaavat
lukijaa vaaralla tiedolla. Lohjalla vesivessa vaatii Rakentamisluvan ja ranta-
alueen suunnittelutarvealueella myos poikkeamisluvan (AL 72§), tata
tekstissa ei avata ollenkaan. Kuivalla maalla vesivessa ei vaadi
poikkeamislupaa. Ranta-alueen poikkeamispaatoksen lopputulos harkitaan
tapauskohtaisesti, sen tapauskohtaisen harkinnan lopputulosta ei voi
ennalta auki kirjoittaa.

Johtava rakennustarkastaja, juha.heikkinen(at)lohja.fi

- Paivitetty OAS 2027
- Lisétietoja rakennusjarjestyksesta

- Rakennusjarjestys 2027 Ehdotusvaihe
- Rakennusjarjestyksen liite 1
- Rakennusijarjestyksen liite 2
- Rakennusjarjestyksen liite 3
- Rakennusjarjestyksen liite 4

Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa

1. hyvaksya omalta osaltaan liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
nahtavaksi asetettavaksi, seka

2. esittda kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
litteend olevan rakennusjarjestysehdotuksen seka sen liitteet (1...4)
asetettavaksi julkisesti nahtaville

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston jasen
Juhana Salmenpohja esitti varapuheenjohtaja Juhani Lahdelman
kannattamana seuraavan vastaesityksen:

"Esitan, etta rakennusjarjestykseen lisatéan / muutetaan seuraavat kohdat,
mitk& ovat olleet aiemmin valmistelussa tai aikaisemmissa
rakennusjarjestyksissa sallittuja.

Kohdan 17.2 viimeinen kappale korjataan muotoon:

Mikali olemassa oleva sauna- tai muu talousrakennus tuhoutuu tai
puretaan, voidaan uusi talousrakennus rakentaa rakennuspaikalle sen
estamatta mita suojaetaisyydesta on edella maaratty. Olemassa olevalle
rakennukselle tai muulle rakennukselle tulee mydntaa myés muutos-,
korjaustoiden rakennuslupa sen estamatta, mita edelld on maaratty
rakennusten etaisyydesta rantaviivaan.

Rakennuksen voi korvata ehdolla:

- kiinteistolla on riittavasti rakennusoikeutta

- korvattavan rakennuksen tulee olla luvallinen tai oikeudellisesti paikallaan
- korvaava rakennus tulee olla identtinen kooltaan seka teknisilta
ominaisuusiltaan



Vastaesitys

Aanestys

Kohtaan 52
Vesikaymalat ranta-alueella

Ranta-alueella vesikdymalan rakentaminen on sallittua, mikali
kaymalajatevedet johdetaan tiiviseen umpisailioon, ellei asemakaavassa
tai ranta-asemakaavassa toisin maarata. Maarays koskee uusia
rakennuspaikkoja seka olemassa olevien rakennusten luvanvaraisia
muutostadita.

Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava selvitys jatevesien
kasittelyratkaisusta seka umpisailion mitoituksesta, rakenteesta ja
sijoittamisesta. Ratkaisun tulee olla toteuttamiskelpoinen ja varmistaa, ettei
jatevesista aiheudu ympariston pilaantumisen vaaraa.

Umpisailion tulee olla rakenteeltaan vesitiivis ja kayttotarkoitukseen
soveltuva. Sailid on varustettava tayttymishalyttimella. Sailién
tyhjennyksesta ja kunnossapidosta on huolehdittava siten, ettei jatevesista
aiheudu ymparistdn pilaantumisen vaaraa.

Umpisailion sijoittamisessa tulee ottaa huomioon riittdvat suojaetaisyydet
vesistoon ja talousvesikaivoihin.

Muiden jatevesien kasittelyssa seka vesihuollon jarjestamisessa on
noudatettava, mitd muualla tdssa rakennusjarjestyksessa, kunnan
ymparistdonsuojelumaarayksissa seka ymparistdbnsuojelulaissa saadetaan.

Lisaksi esitan etta rakennusjarjestykseen lisataan pykala "Vapaa-ajan
asunnon muuttaminen vakituiseen asumiseen"

Esitan, etta rakennusjarjestykseen hyvaksytaan ohjausryhmassa laadittu
karttaratkaisu, jonka mukaan vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muuttaminen vakituiseen asumiseen on mahdollista 400 metrin
etaisyydelle olemassa olevasta vakituisesta asutuksesta.
Rakennusjarjestykseen liitettavassa kartassa osoitetaan alueet, joilla
vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseen asumiseen on mahdollista.
Kayttotarkoituksen muutoksen edellytyksena on lisaksi, etta
rakennuspaikka ja rakennus tayttavat vakituiseen asumiseen asetettavat
vaatimukset ja ettd muut rakentamisen edellytykset seka tarvittavat luvat
tayttyvat.

Lisaksi poistetaan kohdasta 26.2 kielto rakentaa sivuasunto vakituisen
rakennuspaikan yhteyteen.”

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston jasen
Laura Skaffari teki seuraavan vastaesityksen:

” Esitan asian jattamista péydalle.”

Puheenjohtaja totesi, ettd keskustelun kuluessa Laura Skaffari on tehnyt
esityksen, jota ei ole kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Puheenjohtaja totesi, ettd keskustelun kuluessa Juhana Salmenpohja on
tehnyt vastaesityksen, jota on kannatettu ja josta ei olla yksimielisia, joten
siitd on danestettava.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen danestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat paatdsesitysta, aanestavat JAA
ne, jotka kannattavat Juhana Salmenpohjan vastaesitysta, aanestavat El.



Poistuminen

Tekninen korjaus

Paatos

Tiedoksi

JAA: 2 aanta (Alén Krista, Aho Jarmo)

El: 4 aanta (Lahdelma Juhani, Lehtola Markku, Patrikainen Ulla,
Salmenpohja Juhana)

TYHJA: 1 4anta (Skaffari Laura)

Puheenjohtaja totesi, etta aanin 4 — 2, 1 tyhja vastaesitys on tullut
kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston paatdkseksi.

Kaupunginhallituksen edustaja Kaj Sundqvist poistui kokouksesta
kello 16.14 ja palasi kokoukseen kello 16.16 taman asian kasittelyn aikana.

Kokoukselle esitettiin "Lisatietoja rakennusjarjestyksestd” materiaali, joka
paatettiin yksimielisesti lisata oheismateriaaliksi.

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti

1. hyvaksya omalta osaltaan liitteend olevan kokouksessa 10.9.2026
tehdyn vastaesityksen mukaisesti paivitetyn rakennusjarjestysehdotuksen
nahtavaksi asetettavaksi, seka

2. esittda kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
litteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen seka sen liitteet (1...4)
asetettavaksi julkisesti nahtaville

Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunkikehityslautakunta 07.10.2026 § 118

Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite

Johdanto

Kaupunkikehityslautakunta on 15.01.2026 § 9 paattanyt
rakennusjarjestysehdotuksen palauttamisesta ohjausryhmalle
valmisteluun. Ohjausryhma kokoontui rakennusjarjestysta koskeviin
kokouksiin 7 kertaa, lisaksi rakennusjarjestyksen valmistelusta pidettiin
seminaari.

Rakennusjarjestyksen valmistelu keskittyi 15.01.2026 pidetyn
lahetekeskustelussa esiin nousseisiin asioihin.

Lopulta valmistelun keskiéssa oli mm.;

-rannan rakentaminen

-vesivessa

-kayttétarkoitusten muutokset

-suunnittelutarvealueet

-rakennusjarjestyksen laajuus seka liitteet

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti 10.9.2026 (§73)
kokouksessaan esittaa Rakennusjarjestyksen nahtaville asettamisesta
vastaesityksen mukaisesti edelleen Kaupunkikehityslautakunnalle seka
Kaupungin hallitukselle.

Johtava rakennustarkastaja, juha.heikkinen(at)lohja.fi

- Paivitetty OAS 2027
- Lisatietoja rakennusjarjestyksesta

- Rakennusjarjestys 2027 Ehdotusvaihe
- Rakennusjarjestyksen liite 1
- Rakennusjarjestyksen liite 2



Esittelija

Paatdsesitys

Kasittely

- Rakennusjarjestyksen liite 3
- Rakennusjarjestyksen liite 4

vs. Kaupunkirakennejohtaja Hakkinen Hannes

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. osaltaan hyvaksya liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
nahtaville asetettavaksi,

2. tehda kaupunginhallitukselle seuraavan paatdsesityksen:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan rakennusjarjestyksen
nahtaville asetettavaksi.

Esittelijan muutettu paatosesitys

Vastaesitys 1

Vastaesitys 2

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. osaltaan hyvaksya liitteend olevan rakennusjarjestysehdotuksen
nahtaville asetettavaksi,

2. tehda kaupunginhallitukselle seuraavan paatdsesityksen:
Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan
rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asetettavaksi.

3. tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattaa Rakennusjarjestyksen kohdassa 17.1§
muuttaa tekstin seuraavaksi; "Rannan kasvillisuutena tulee suosia puita,
pensaita ja pienempia kasveja siten, etta rannan kasvillisuus myotailee
vesiston rantojen luontaista kasvustoa ja elamaa. Rantakasvillisuuden
tarkoituksena on hillita lisdantyvaa eroosiota ja suodattaa hulevesia. Mikali
ranta on altis aallokkoeroosiolle, voi rantaa tukea luonnon materiaaleilla.
Rannalla rakentaminen tulee tehdad mahdollisimman vahaisilla kaivuutéilla
ja massan siirroilla. Rakentamisessa on parasta tukeutua luonnollisiin ja
kestaviin materiaaleihin siten, ettd luonnon on ihmisen kayton jalkeen
mahdollisuus palautua.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja Kari
Haanmaki esitti jasenten Matti Pajuoja, Juho Tiainen ja Tuukka Sandberg
kannattamana seuraavan vastaesityksen:

“Tama pykala hyvaksyttiin jo kesalla tdman tarkoitus varmistaa etta
jatevedet kasitelldan taman paivan maaraysten mukaan eika identisesti 60-
luvun maaraysten. Eli jatevedet ei mene identtisesti jarveen. Suomeksi
sana identtinen tekniikka on liian tiukka emme voi vaatia myoskaan
valesokkelia jos se vanhassa oli.

Muutosesitys 17.2 §:aan

Korvaa viimeisen kappaleen Mikéli olemassa oleva sauna tuhoutuu tai
puretaan, sen tilalle voidaan rakentaa saman kokoinen saunarakennus sen
estamatta, mita rannan suojavyohykkeesta ja etaisyydesta rantaviivaan
maarataan 17.1-17.3 §a. Edellytyksena on, etta rakennuspaikalla on



riittavasti rakennusoikeutta, korvattava sauna on luvallinen tai
oikeudellisesti paikallaan, uusi sauna ei sijoitu korvattavaa rakennusta
Iahemmaksi rantaviivaa ja jatevedet kasitelldan 52 § mukaisesti.”

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu vastaesitys, josta ei olla
yksimielisia, joten siitd on danestettava.

Aznestys 1 Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sahkdinen danestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat pohjaesitystd danestavat JAA
ne, jotka kannattavat Haanmaen vastaesitysta §:aan 17.2 aanestavat El.

JAA: 4 aanta (Sarin Teuvo, Alén Krista, Turpeinen Olavi, Makinen Virpi)
Ei: 9 4anta (Eravalo Esa, Sandberg Tuukka, Sassi Jukka, Haanmaki Kari,
Tiainen Juho, Ferin Kirsi, Maisi Hanna, Tuomivuo Sari, Pajuoja Matti)

Puheenjohtaja totesi, ettd danin 4-9 Haanmaen vastaesitys
rakennusjarjestysehdotuksen § 17.2 osalta on tullut
kaupunkikehityslautakunnan paatokseksi.

Vastaesitys 3 Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdd Rakennusjarjestyksen kohdassa 17.2§
1. poistaa kappaleet 2, 3, 4, ja 5, ja 2. lisata toiseksi kappaleeksi
"Rakennukselle tulee valita mahdollisimman suotuista paikka siten, etta
rakentaminen on mahdollisimman vahan ymparistéa kuormittava seka
talon perustusten kuin pihan ja talousrakennusten rakentamisenkin osalta,
kuitenkin vahintaan 4m etaisyydelle kiinteiston rajasta. Ranta-alueilla
vesistdn vaarantaminen ja kaikki paastot veteen on kielletty kokonaan ja
myds rakennusaikana. "

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Tauko Kokouksessa pidettiin tauko kello 15.23-15.33.

Vastaesitys 4 Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja Kari
Haanmaki esitti jasenten Tuukka Sandberg ja Kirsi Ferin kannattamana
seuraavan vastaesityksen:

“Muutosesitys 17.3 §:aan Muutetaan maaraysta poistamalla
talousrakennusten lukumaaraa koskeva rajoitus: "Rakennusalan
ulkopuolelle saa sijoittaa alle 30 m? talousrakennuksia niin, etteivat ne
sijoitu rannan suojavydhykkeelle.” Perustelu: Talousrakennusten
lukumaaran rajoittamiselle ei ole esitetty erityista perustetta. Esimerkiksi
rakennuspaikalla voisi olla sauna ja sen yhteydessa erillinen grillikatos,
mutta nykyinen maarays rajoittaisi perusteettomasti talousrakennusten
maaraa. Olennaista on rakennusten koko, sijoittuminen ja vaikutukset
ymparistoon, ei niiden lukumaara.”

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu vastaesitys, josta ei olla
yksimielisia, joten siitd on danestettava.

Aanestys 2 Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen danestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat pohjaesitysta aanestavat JAA
ne, jotka kannattavat Haanmaen vastaesitysta §:4an 17.3 danestavat El.

JAA: 6 aanta (Alén Krista, Turpeinen Olavi, Sarin Teuvo, Makinen Virpi,
Eravalo Esa, Tuomivuo Sari)



Vastaesitys 5

Vastaesitys 6

Vastaesitys 7

Vastaesitys 8

El: 7 aanta (Sandberg Tuukka, Pajuoja Matti, Ferin Kirsi, Tiainen Juho,
Maisi Hanna, Sassi Jukka, Haanmaki Kari)

Puheenjohtaja totesi, etta aanin 6-7 Haanmaen vastaesitys
rakennusjarjestysehdotuksen § 17.3 osalta on tullut
kaupunkikehityslautakunnan paatokseksi.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdd Rakennusjarjestyksen kohdassa 17.5§
poistaa toisen kappaleen kokonaan.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattaa Rakennusjarjestyksen kohdassa 17.6§
1. lisata toisen kappaleeseen sanojen "tonttia ei saa" jalkeen sanat
"asemakaava-alueella", 2. lisatad kolmannen kappaleen neljanneksi sanaksi
"asemakaava" ja seitsemanneksi ja kahdeksanneksi sanaksi "ja kaytdsta",
3. poistaa sanat "yli kolme metria korkeiden", 4. lisata sanan "rumentavan"
jalkeen sanat "ja vaarantavan", 5. korvata viimeisen lauseen lauseella
"Kuitenkin omalla pihalla voi omaan kaytté6n kuivata ja varastoida
polttopuita palomaaraykset huomioiden siististi pinottuna." ”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdad Rakennusjarjestyksen kohdassa 19§
1. muuttaa liikuteltavan laitteen paikallaan pitdmisen enimmaisajaksi 7kk
kalenterivuodessa seka 2. poistaa viimeisen virkkeen.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattda Rakennusjarjestyksen kohdassa 23§
korvata 1. otsikon muotoon "Kevytrakenteiset kasvihuoneet ja pressutallit”,
2. korvata tekstin seuraavaan muotoon:

" Kevytrakenteiset muovilla tai ohuella kennolla katetut kausikasvihuoneet,
joissa ei ole kiinteda omaa tekniikkaa kuten lammitysjarjestelmaa,
kasteluautomatiikkaa tai lisdvaloja, eiké huonetta ole perustettu kiinteilla
perustuksilla, on vapautettu rakentamisluvasta. Niita ei lueta rakennuksiksi,
eika niita lasketa rakennusalaan. Kaava-alueella ja ranta-alueilla
kausikasvihuoneen enimmaisala on 5% kasvipeitteisesta pihasta.
Kasvihuone on oltava vahintaan 2m etaisyydella tontin rajasta.
Kevytrakenteisesta kasvihuoneesta on huolehdittava, se on rikkoutuessa
korjattava ja kasvihuone tulee havittda asianmukaisesti sen kaytén
paatyttya. Kiintedsti perustetut lasikasvihuoneet luetaan rakennusalaan ja
ne tarvitsevat rakentamisluvan.



Vastaesitys 9

Aanestys 3

Vastaesitys 10

Kevytrakenteiset pressuautotallit tai -suojat, joissa ei ole mitdan teknista
jarjestelmaa kuten valaistusta tai [lBmmitysta, eika niité ole perustettu
kiinteasti, on vapautettu rakentamisluvasta. Kaava-alueella ja ranta-alueilla
pressurakenteiset suojat tulee olla valiaikaisia suojia esim.
rakennusaikaisia tai muutoin selkeasti valiaikaisella tarpeella perusteltuja.
Talli on sijoitettava vahintdan 2m etaisyydelle tontin rajasta. Niiden
kunnosta on huolehdittava ja rikkoutuessaan ne on korjattava tai
poistettava asianmukaisesti. Pressusuojia saa olla enintdan 5% pihan
pinta-alasta ja varitykseltdan ne on oltavaa ymparistédnsa sopivia.

Kaava- ja ranta-alueen ulkopuolella kausikasvihuoneet, jotka on tarkoitettu
omatarvekayttéon, on vapautettu rakentamisluvasta. Kausikasvihuoneita
saa rakentaa enintaan tontin rakennusoikeutta vastaavan maaran, mutta
pinta-alaa ei lasketa rakennusalaan. Kasvihuoneesta on huolehdittava, se
on rikkoutuessa korjattava ja kasvihuone tulee havittda asianmukaisesti
sen kayton paatyttya.

Maatalouden tai kasvituotannon kaupallisiin tarpeisiin suuret (yli 100m2)
kasvihuoneet ja pressuhallit tarvitsevat rakentamisluvan. Myds pienemmat
ymparivuotiset kasvihuoneet joissa on kiinteda tekniikkaa, tarvitsevat
rakentamisluvan. Kevytrakenteiset kasvutunnelit on vapautettu
rakentamisluvasta kokonaan™

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Krista Alén esitti
jasen Virpi Makisen kannatamana seuraavan vastaesityksen:

“Esitan, etta rakennusjarjestys palautetaan vastaamaan 10.9.2026
kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston pohjaesitysta pykalan 25§
osalta.”

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu vastaesitys, josta ei olla
yksimielisia, joten siitd on danestettava.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen danestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat pohjaesitysta aanestavat JAA
ne, jotka kannattavat Alénin vastaesitysta §:4an 25 danestavat El.

JAA: 9 aanta (Tuomivuo Sari, Pajuoja Matti, Tiainen Juho, Eravalo Esa,
Ferin Kirsi, Haanmaki Kari, Maisi Hanna, Sassi Jukka, Sandberg Tuukka)
El: 4 4anta (Sarin Teuvo, Alén Krista, Makinen Virpi, Turpeinen Olavi)

Puheenjohtaja totesi, ettd danin 9-4 pohjaesitys
rakennusjarjestysehdotuksen § 25 osalta on tullut
kaupunkikehityslautakunnan paatokseksi.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdad Rakennusjarjestyksen kohdassa 25§
1. korvata ensimmaisen lauseen kaksi viimeistd sanaa sanoilla "vahintaan
1000m2", 2. poistaa toisen ja kolmannen lauseen lainvastaisena, 3.
poistaa tarpeettomat lisimaaraykset, jotka 1. ja 2. muutos tekee
tarpeettomaksi, 4. poistaa kolmannen kappaleen kokonaan, 5. korvata
viides kappale tekstilla: " Rakennuspaikalle tulee mahtua tarvittavien
rakennusten lisaksi riittavat ja tarkoituksenmukaiset pihan toiminnot, tiet ja
oleskelualueet, jate- ja huleveden ymparistomaaraykset tayttavat kasittelyt



Vastaesitys 11

Poistuminen

Vastaesitys 12

Aznestys 4

Vastaesitys 13

seka puhtaan veden saanti. Hyvalle rakennuspaikalle ei tarvita isoja
massansiirtoja, tayttoja tai rajaytyksia. Pehmealle ja maralle paikalle
rakentamista tulee valttaa eika pohjaveden pintaa saa menna 1,5m
lahemmaksi. Uusi rakennuspaikkaa ei saa tarvita koko tontin osalta tayttoa
ylemmalle tasolle tai kaivuuta alemmaksi. Hyvalla rakennuspaikalla uudet
rakennukset ja piha sulautuvat olemassa olevaan ymparistéén pehmeasti,
ja olemassa olevia puita pystytdan saastamaan vahintaan 10%.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdad Rakennusjarjestyksen kohdassa 26§
poistaa toisen kappaleen kokonaan.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Vammaisneuvoston edustaja Marsa Valtonen poistui kokouksesta
kello 16.16 tdman asian kasittelyn aikana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Hanna Maisi
esitti jasenten Juho Tiainen, Kari Haanmaki ja Matti Pajuoja kannattamana
seuraavan vastaesityksen:

“Kappaleen 26.1§:n viimeinen kappale pitaisi kuulua nain: Sivurakennus ei
muodosta itsenaista rakennuspaikkaa eika sivuasuntoa saa erottaa
kiinteistdtoimituksella omaksi kiinteistdksi.”

Puheenjohtaja totesi, etté on tehty kannatettu vastaesitys, josta ei olla
yksimielisia, joten siitd on danestettava.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sahkdinen danestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat pohjaesitystd danestavat JAA
ne, jotka kannattavat Maisin vastaesitysta §:4an 26.1 aanestavat El.

JAA: 1 danta (Ferin Kirsi)

El: 12 4anta (Maisi Hanna, Eravalo Esa, Alén Krista, Turpeinen Olavi,
Sandberg Tuukka, Tuomivuo Sari, Sarin Teuvo, Pajuoja Matti, Haanmaki
Kari, Tiainen Juho, Makinen Virpi, Sassi Jukka)

Puheenjohtaja totesi, etta aanin 1-12 Maisin vastaesitys
rakennusjarjestysehdotuksen § 26.1 osalta on tullut
kaupunkikehityslautakunnan paatdkseksi.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin esitti
jasen Virpi Makisen kannattamana seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdd Rakennusjarjestyksen kohdassa 26.1§
1. lisata rakennusoikeuden maaraksi 20% tontin pinta-alasta, 2. poistaa
vaatimukset rakennusten kerrosalojen tai enimmaismaarien rajoituksesta,
3. sallia samalla kiinteist6lla liiketoimintaan tarvittavat rakennukset ja piha-
alueet, mutta niin, ettd ymparistdlupamaaraykset tayttyvat, 4. sallia
sivuasunnot tai usean asuinrakennuksen yhteisét ilman niihin kohdistuvia
erillisia koko rajoituksia, 5. sallia eri kayttotarkoituksessa oleville
rakennuksille omat sahko- ja vesimittarit.”
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Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu vastaesitys, josta ei olla
yksimielisid, joten siitd on danestettava.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen aanestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat pohjaesitysta aanestavat JAA
ne, jotka kannattavat Ferinin vastaesitysta §:4an 26.1 danestavat El.

JAA: 10 aanta (Tiainen Juho, Sarin Teuvo, Haanmaki Kari, Pajuoja Matti,
Sassi Jukka, Sandberg Tuukka, Turpeinen Olavi, Tuomivuo Sari, Maisi
Hanna, Alén Krista)

El: 3 4anta (Ferin Kirsi, Makinen Virpi, Eravalo Esa)

Puheenjohtaja totesi, ettd danin 10-3 pohjaesitys
rakennusjarjestysehdotuksen § 26.1 osalta on tullut
kaupunkikehityslautakunnan paatokseksi.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattaa Rakennusjarjestyksen kohdassa 26.2§
1. lisata kerrosalaksi 15% pinta-alasta, 2. poistaa asuinrakennuksen
kerrosalan enimmaisrajan, 3. korottaa talousrakennusten yhteenlasketun
kerrosalan 250m2, ja 4. poistaa neljannen kappaleen kokonaan.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdd Rakennusjarjestyksen kohdassa 26.3§
1. sallia maatiloilla tilan elinkeinon tai sivuelinkeinon tarvittavien
rakennusten rakentaminen enintdan 20% rakennuspaikan pinta-alasta,
mikali ymparistomaaraykset tai ruokaviraston antamat maaraykset mm
elainten pidosta tayttyvat, 2. poistaa muut rajoitteet.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdd Rakennusjarjestyksen kohdassa
26.4§, ettd 1. kiinteistd voi muodostaa itsenaisen rakennuspaikan myos
liilketoimintaa varten, kuitenkin niin, etta liiketoiminnan
ymparistomaaraykset tayttyvat ja toiminnasta ei aiheudu jatkuvaa melu- tai
liikennehaittaa naapureille. Haittaa aiheuttavan liiketoiminnan
rakentamislupa kasitellaan poikkeamisluvalla selvitysten ja lausuntojen
pohjalta. Rakennusoikeuden maaraksi sallitaan 20% tontin pinta-alasta, ja
tarvittaessa rakennusoikeutta voi pyytaa lisaa, ja sita myonnetaan, ellei
selkeaa perusteltua estetta ole. 2. lautakunta paatta poistaa kohdan
valmistelun tekstin kokonaan.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:
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“Kaupunkikehityslautakunta paattda Rakennusjarjestyksen kohdassa 27§
1. sallia 10% kerrosalaksi rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan
200m2, ja kuitenkin vain jos tontilla on riittavasti rakentamiseen sopivaa
aluetta, 2. poistaa kaikki muut maaraykset.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja Kari
Haanmaki esitti jasen Kirsi Ferinin kannattamana seuraavan
vastaesityksen:

“Muutosesitys 27 §:aan Muutetaan vapaa-ajan asuinrakennuksen
enimmaiskerrosala 150 m?a 300 m? ja poistetaan pykalan viimeinen
kappale. Perustelu: Muutos parantaa Lohjan vapaa-ajan asumisen
edellytyksia ja lisda kaupungin vetovoimaa. Vastaava rakennusoikeus on
kaytdssa myds naapurikunnissa, esimerkiksi Vihdissa. Lohjan tulee olla
vahintaan yhta vetovoimainen ja kilpailukykyinen vapaa-ajan asumisen
kuntana.”

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu vastaesitys, josta ei olla
yksimielisia, joten siitd on danestettava.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen danestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat pohjaesitystd aanestavat JAA
ne, jotka kannattavat Haanmaen vastaesitysta §:4an 27 aanestavat El.

JAA: 5 aanta (Makinen Virpi, Turpeinen Olavi, Tuomivuo Sari, Alén Krista,
Sarin Teuvo)

El: 8 4anta (Sandberg Tuukka, Maisi Hanna, Sassi Jukka, Ferin Kirsi,
Tiainen Juho, Eravalo Esa, Haanmaki Kari, Pajuoja Matti)

Puheenjohtaja totesi, ettd aanin 5-8 Haanmaen vastaesitys
rakennusjarjestysehdotuksen § 27 osalta on tullut
kaupunkikehityslautakunnan paatokseksi.

Kaupungingeodeetti Rita Pihlaja poistui kokouksesta kello 16.45 tdman
asian kasittelyn aikana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdd Rakennusjarjestyksen kohdassa 30§
1. todeta, etta eldinten pitoa ohjaa/maaraa ruokavirasto ja isojen
elainmaarien pitoon tarvitaan ymparistélupa, 2. todeta, etta
tuotantoelaimissa alle 3 elainyksikk6a luetaan lemmikeiksi, ja lemmikkeja
voi naapureiden Kirjallisella suostumuksella pitdd myods asemakaava-
alueella, mikali niista ei koidu ymparistd haittaa tai vaaraa ja elainten
pitoon on olemassa maaraykset tayttavat tilat, 3. poistaa toisen kappaleen,
4. vaihtaa kolmannessa lauseessa “rajasta” sanan tilalle
"asuinrakennuksesta” ja jatkaa lausetta ”, tai naapuri voi kirjallisella
sopimuksella sallia etaisyyden pienemmaksi.” , 5. todeta, etta eldinten
pidosta ei saa aiheutua ravinnevalumia vesit6ihin ja etta kaikkia
elaintenpidon ymparistdvaatimuksia on noudatettava myds lemmikkien
kohdalla, 6. poistaa yhdeksannen kappaleen.”

Puheenjohtaja totesi, etta Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.
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Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Esa Eravalo teki
seuraavan vastaesityksen:

“Muutetaan 30 § toisen kappaleen sana "kanalaa" sanoiksi "yli 20 kanan

kanalaa".

Puheenjohtaja totesi, ettda Esa Eravalo on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kirsi Ferin teki
seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattdd Rakennusjarjestyksen kohdassa 32§
poistaa pykalan epaselvana ja tarkoituksettomana”

Puheenjohtaja totesi, ettd Kirsi Ferin on tehnyt vastaesityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamattomana.

Kokouksessa pidettiin tauko kello 16.56-17.03.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Krista Alén esitti
jasen Virpi Makisen kannattamana seuraavan vastaesityksen:

“Esitan, etta rakennusjarjestys palautetaan vastaamaan 10.9.2026
kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston pohjaesitysta pykalan 52§
osalta.”

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu vastaesitys, josta ei olla
yksimielisia, joten siitd on danestettava.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen aanestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat pohjaesitysta aanestavat JAA
ne, jotka kannattavat Alénin vastaesitysta §:8an 52 danestavat El.

JAA: 9 aanta (Tiainen Juho, Sassi Jukka, Tuomivuo Sari, Sandberg
Tuukka, Maisi Hanna, Eravalo Esa, Haanmaki Kari, Pajuoja Matti, Ferin
Kirsi)

El: 4 aanta (Turpeinen Olavi, Makinen Virpi, Alén Krista, Sarin Teuvo)

Puheenjohtaja totesi, ettd danin 9-4 pohjaesitys
rakennusjarjestysehdotuksen § 52 osalta on tullut
kaupunkikehityslautakunnan paatdkseksi.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan jasen Kisi Ferin esitti
jasen Esa Eravalon kannattamana seuraavan vastaesityksen:

“Kaupunkikehityslautakunta paattaa lisatd Rakennusjarjestyksen kohdassa
52§ vesikaymadista: "Rakentamisluvan yhteydessa kiinteistolle
hyvaksytaan LVI-suunnittelijan suunnittelema ymparistdsuojelulain
mukainen jatevesien kasittely, jossa on huomioitu jarjestelman sijoittelu
tontilla ja kaikki vaaditut suojaetaisyydet ymparistdonsuojelumaaraysten
mukaisesti. Vesistdjen laheisyydessa ja pohjavesialueella jatevesista ei
saa paatya ravinteita luonnon vesiin. Alueilla, jossa viemariverkkoa ei ole,
sallitaan Suomessa hyvaksytyt pienpuhdistamot ja maaperakasittely-
jarjestelmat, jos niiden toteutus tontilla on turvallisesti mahdollista.
Puhdistamot voivat olla myds useamman kiinteiston yhteisia puhdistamoja.
Kiinteistokohtainen jatevesien puhdistus vahentaa Lohjan keskitetyn
jatevesipuhdistamon kuormitusta. Ranta-alueilla, pohjavesialueilla ja
pienilla tonteilla, joissa puhdistamojen rakentaminen ei onnistu tilan
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puutteen tai kaytdn vahyyden vuoksi, sallitaan vesikdymalan yhteyteen
myds umpisailiot. Maarays koskee uusia rakennuspaikkoja seka olemassa
olevien rakennusten luvanvaraisia muutostgita.”

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu vastaesitys, josta ei olla
yksimielisia, joten siitd on danestettava.

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sahkdinen danestys seuraavasti
ne, jotka kannattavat pohjaesitystd danestavat JAA
ne, jotka kannattavat Ferinin vastaesitysta §:8an 52 aanestavat El.

JAA: 4 aanta (Sarin Teuvo, Turpeinen Olavi, Makinen Virpi, Alén Krista)
El: 8 4anta (Pajuoja Matti, Ferin Kirsi, Haanmaki Kari, Sandberg Tuukka,
Eravalo Esa, Maisi Hanna, Tiainen Juho, Sassi Jukka)

TYHJA: 1 danta (Tuomivuo Sari)

Puheenjohtaja totesi, etta aanin 4-8-1 Ferinin vastaesitys
rakennusjarjestysehdotuksen § 52 osalta on tullut
kaupunkikehityslautakunnan paatokseksi.

Kaupunkikehityslautakunta paatti

1. osaltaan hyvaksya liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen
nahtaville asetettavaksi, huomioiden vastaesityksen mukaiset muutokset §
17.2,8§17.3,8§ 26.1, § 27 ja § 52

2. tehda kaupunginhallitukselle seuraavan paatdsesityksen:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan
rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asetettavaksi.

3. tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Kaupunginhallitus, Rakennusvalvonta




