Rakennusvalvonnan taksan tarkistaminen

1283/02.05.00/2025

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 11.12.2025 § 116

Lisatiedot
Oheismateriaali
Liite

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Tiedoksi

Asia:
Rakennusvalvonta on tarkastanut vuoden alusta kayttdédnotetun taksansa
kayttokokemuksen perusteella.

Taksaan ei ole nyt tehty peruskorotusta, vaan taksaan on tarkastettu kohtia
kayttokokemuksen mukaan.

Rakennusvalvonnan henkilésté on kokoustanut taksan maksuperusteita
kolmesti sen jalkeen kun Rakentamislain mukainen taksa on otettu
kayttdon. Kokouksissa on kiinnitetty huomiota taksan epakohtiin ja niitd on
tarkennettu.

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen,juha.heikkinen(at)lohja.fi
-Taksa muutokset punaisella

-Rakennusvalvonnan Taksa

Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa hyvaksya liitteena olevan
taksan voimaan 1.1.2026 alkaen muutoksenhausta huolimatta.

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paatti esityksen mukaan.

Rakennusvalvonta

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto 08.10.2026 § 81

Lisatiedot

Oheismateriaali

Rakennusvalvonnan alaisen toiminnan maksujen tarkastaminen
Rakennusvalvonta on tarkastanut vuoden 2025 alusta kayttédnotetun
Rakentamislakia koskevan taksan kayttdkokemuksen perusteella.

Taksaan ei ole nyt tehty peruskorotusta, vaan taksaan on tarkastettu kohtia
kayttokokemuksen mukaan. Peruskorotukset on siirretty vuodelle 2027.

Taksan maksuperusteita on tarkennettu nyt 4 kertaa sen jalkeen kun
Rakentamislain mukainen taksa on otettu kayttédn. Korjauksissa on
kiinnitetty huomiota taksan epakohtiin ja niitd on tarkennettu.
Paatosoikeusperusteet

Hallintosdannon 27.1 § kohdan 7 mukaan toimielin paattaa toimielimen
toimintaa koskevat taksat.

Johtava rakennustarkastaja Juha Heikkinen, juha.heikkinen(at)lohja.fi

-Taksa muutokset punaisella



Liite
Esittelija

Paatosesitys

Kasittely

Saapuminen/poistuminen

Vastaesitys

-Rakennusvalvonnan Taksa

Johtava rakennustarkastaja Heikkinen Juha

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paattaa hyvaksya liitteena olevan
taksan voimaan heti muutoksenhausta huolimatta.

Kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston jasen Laura Skaffari poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn aikana kello 16:37-16.39.

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston jasen Ulla
Patrikainen teki seuravaan vastaesityksen:

Lupajaosto paattaa palauttaa rakennusvalvonnan taksan valmisteluun ja
etta, taksaan tulee tehda muutokset 1-5.

1. Taksasta poistetaan kohdan 2.4.6 (Vahaiset rakennuskohteet) mukainen
lupamaksuluokka sekad muut vastaavat maksut, jotka kohdistuvat
lainsaadannodssa tai rakennusjarjestyksessa lupavapaiksi saadettyihin
rakennuksiin ja rakenteisiin. Taksassa maksuperusteet tulee rajata vain
sellaisiin toimenpiteisiin, jotka edellyttavat viranomaisen lupakasittelya tai
virallista paatosta.

2. Poikkeamispaatoksen tai sijoittamisluvan jalkeen haettavan
rakentamisluvan maksussa tulee huomioida aiemman kasittelyn
yhteydessa tehty tyd. Taksaan tulee maarata maksualennus vaiheista,
jotka on ratkaistu erillisessa lupamenettelyssa.

3. Taksasta poistetaan tarkastuskayntien osalta luvattomaan
rakentamiseen liittyvat rangaistusluonteiset korotukset. Kohdan 12.5
mukainen kiinted maksu poistetaan ja paivitetdan siten, ettd mahdollinen
uhkasakko asetetaan aina erillisella, tapauskohtaisella paatdksella
rakentamislain 147 §:n mukaisin perusteluin.

4. Taksassa tulee eritella jokaisen lupamaksuluokan sisaltd ja perustelut
siten, etta hinnastosta kay suoraan ilmi, mita lakisaateisia tarkastuksia,
katselmuksia ja viranomaistehtavia kyseinen perusmaksu kattaa.

5. Taksan korotus ja vahentaminen ei saa perustua vapaaseen harkintaan.
Kohta 15.7 yleisessa korottamisessa ei ole asetettu prosentuaalista tai
euromaaraista ylarajaa. Kyseinen kohta tulee poistaa taksasta kokonaan.

Perustelut

1. Rakennusjarjestysluonnoksen 10.9.2026 18 § ja 19 § mukaan alle 30 m?
suuruiset rakennukset ja kohteet on vapautettu luvanhausta. Maksun
perimiselle ei ole rakentamislain 79 §:n mukaista suorite- tai
omakustannusperustetta.

2. Rakentamislupa sisaltaa sijoittumisen ja toteuttamisen edellytysten
tutkimisen. Jos sijoittuminen tai poikkeama on ratkaistu aiemmassa
vaiheessa, asioiden uudelleentutkimisesta ei synny uutta
viranomaistehtavaa. Rakentamislain 79 §:n omakustannusperiaatteen
mukaan maksua tulee alentaa siltéa osin kuin tyd on tehty ja laskutettu



aiemmin.

3. Tarkastuskaynnin luonteen perusteella ei voi asettaa korotusta
maksuun. Katselmusmaksujen tulee vastata vain kunnalle aiheutuneita
todellisia valvontakustannuksia. Uhkasakko on hallintolain mukainen
pakkokeino, jota ei tule hinnoitella kiintednd summana
rakennusvalvontataksassa. Sakonuhka ja sen suuruus vaativat aina
rakentamislain 147 §:n mukaisen tapauskohtaisen paatdksen ja siihen
littyvan virallisen velvoiteharkinnan.

4. Hallintolain 6 §:n mukaiseen hyvaan hallintoon kuuluu palvelujen
l&pindkyvyys ja selkeys. Koska ylimaaraisista katselmuksista veloitetaan
taksassa erikseen (kohta 9.12), perusmaksujen kohdalla on valttamatonta
tietda, mitka katselmukset kuuluvat jo valmiiksi maksettuun hintaan. Tama
erittely on valttdmaton, jotta estetdan saman suoritteen kaksinkertainen
laskutus ja taytetdan rakentamislain 79 §:n mukainen
omakustannusperiaatteen seuranta.

5. Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisun (KHO 2010:34) mukaan

kunnan taksan maksuperusteiden tulee olla tarkasti maarattyja. Jos taksa
antaa viranhaltijalle oikeuden korottaa maksua, korotukselle tulee asettaa
selked laskentaperuste seka prosentuaalinen tai euromaarainen ylaraja.”

Puheejohtaja totesi, etta Ulla Patrikainen on tehnyt esityksen, jota ei ole
kannatettu, joten se raukeaa kannattamaattomana.

Esitys asian palauttamisesta valmisteluun

Keskustelun kuluessa kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston jasen
Laura Skaffari esitti jasen Tuukka Sandbergin kannattamana asian
palauttamisesta valmisteluun:

“Esitan asian palauttamista uudelleen valmisteluun. Valmistelussa
tarkistetaan mahdolliset kaupunginhallituksen paatettavaksi menevat osat
seka muutetaan tarvittavat tekstikohdat kdydyn keskustelun perusteella.”

Puheenjohtaja totesi, ettd asian kasittelyn aikana on tehty kannatettu esitys
asian palauttamisesta uudelleen valmisteluun, joten puheenjohtaja rajasi
keskustelun koskemaan vain asian palauttamista valmisteluun.

Puheenjohtajan tiedustellessa asiaa kukaan jasenista ei ilmoittanut
vastustavansa asian palauttamista valmisteluun, puheenjohtaja totesi
kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston paattaneen yksimielisesti
palauttaa asian valmisteluun.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunnan lupajaosto paéatti palauttaa asian
valmisteluun.

Tiedoksi Rakennusvalvonta, johtava rakennustarkastaja Heikkinen




