Maksjoen alueen suunnitteluvaraus

106/10.00.00/2024

Kaupunkikehityslautakunta 16.04.2024 § 55
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Paatodsesitys

Helios Nordic Energy Oy hakee suunnitteluvarausta Maksjoen alueelle
kiinteistén 444-429-3-183 Braskari noin 30,8 ha alueelle, hakemuksessa
olevan karttaliitteen mukaisesti. Suunnittelun Iahtékohtana on kehittada
aurinkovoimahanke sahkévarastoineen. Hanke oli esittelyssa
kaupunkikehityslautakunnassa 20.3.2024.

Hakemus on jatetty 28.2.2024. Suunnittelualueen varausta on pyydetty
kahden vuoden ajaksi, mikd mahdollistaa alueen tarkan kartoituksen niin
luonnon kuin teknisen nakdkulman kannalta.

Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen sekd mahdollisen
asemakaavoituksen kustannukset tulevat varauksen haltijan
kustannettaviksi. Mahdollisesti tulevan asemakaavoituksen edellyttdmat
riittvat selvitykset, lausuntojen hankkiminen ja vaihtoehtojen tutkimiset
seka muut kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet, mukaan lukien kaupungin
kaavoituksen tyo- ja muut kustannukset, tehdaan suunnitteluvarauksen
haltijan kustannuksella.

Lohjan kaupungin kaavoituksen asiantuntemus on kohtuullisessa maarin
kaytettavissa selvitys- ja vaihtoehtotarpeiden maarittelemisessa seka tyon
ohjauksessa (jossa kaupungilla on keskeinen rooli) ja prosessiin liittyvassa
kuntalaisten osallistamisessa.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi Helios Nordic Energy Oy tai sen
suoraan tai epasuoraan hallinnoima perustettava yhtié vuokraa tai ostaa
kaupungilta hankkeen toteuttamiseen tarvittavat aluevaraukset vahintaan
hinnalla, jonka kaupungin tilaamat puolueettomat arvioijat ovat maaritelleet
alueelle. Vuokravaihtoehdossa vuosivuokra on 5 % myyntihinnasta.
Myynnissa ja vuokrauksessa sovelletaan kaupungin tontinmyyntiehtoja.

Helios Nordic Energy Oy tekee suunnitteluvarauksen edellyttaman
suunnittelun ja selvitystydn omalla kustannuksellaan ja riskillaan.
Kaupungille ei aiheudu niistd mitdan korvausvelvoitetta. Mahdollisen
asemakaavoituksen ottamisesta kaavoitusohjelmaan paatetaan erikseen,
kun tai jos suunnittelu on edennyt riittdvan pitkalle.

vs. maankayttdinsin6ori Anthony Bange, anthony.bange@lohja.fi

-Karttaote; 1 sivu,
-Suunnitteluvaraushakemus; 2 sivua ja
-Helios Nordic Energy esittely, suunnitteluvarauksen liite; 11 sivua.

Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkikehityslautakunta paattaa varata Helios Nordic Energy Oy:lle
kiinteistosta 444-429-3-183 Braskari noin 30,8 ha alueen karttaliitteen
mukaisesti 1.6.2026 saakka seuraavin ehdoin:

Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen sekd mahdollisen
asemakaavoituksen kustannukset tulevat varauksen haltijan
kustannettaviksi. Mahdollisesti tulevan asemakaavoituksen edellyttamat
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riittvat selvitykset, lausuntojen hankkiminen ja vaihtoehtojen tutkimiset
seka muut kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet, mukaan lukien kaupungin
kaavoituksen tyo- ja muut kustannukset, tehdaan suunnitteluvarauksen
haltijan kustannuksella.

Lohjan kaupungin kaavoituksen asiantuntemus on kohtuullisessa maarin
kaytettavissa selvitys- ja vaihtoehtotarpeiden maarittelemisessa seka tyon
ohjauksessa ja prosessiin liittyvassa kuntalaisten osallistamisessa.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi Helios Nordic Energy Oy tai sen
suoraan tai epasuoraan hallinnoima perustettava yhtid vuokraa tai ostaa
kaupungilta hankkeen toteuttamiseen tarvittavat aluevaraukset vahintaan
hinnalla, jonka kaupungin tilaamat puolueettomat arvioijat ovat maaritelleet
alueelle. Vuokravaihtoehdossa vuosivuokra on 5 % myyntihinnasta.
Myynnissa ja vuokrauksessa sovelletaan kaupungin tontinmyyntiehtoja.

Helios Nordic Energy Oy tekee suunnitteluvarauksen edellyttaman
suunnittelun ja selvitystydn omalla kustannuksellaan ja riskillaan.
Kaupungille ei aiheudu niistad korvausvelvoitetta. Mahdollisen
asemakaavoituksen ottamisesta kaavoitusohjelmaan paatetaan erikseen,
kun tai jos suunnittelu on edennyt riittavan pitkalle.

Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.
Ote / sahkoposti: suunnitteluvarauksen hakijan edustaja

Ote / sahkoposti: kaupunkikehitysjohtaja Pekka Puistosalo,
kaavoituspaallikké Kristiina Rinkinen, kaupungingeodeetti Tapio Ruutiainen

Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2026

Helios Nordic Energy Oy:lle on mydnnetty suunnitteluvaraus Maksjoen
alueelle kaupunkikehityslautakunnan paatoksella 16.4.2024 § 55.
Kaupunkikehityslautakunta on paattanyt 22.5.2024 § 78 maanvuokrata
alueen em. toimijalle. Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokra-ajan
on tarkoitus alkaa, kun vuokralainen liittyy valtakunnalliseen s&hko-
verkkoon, tekee liittymissopimuksen ja alueen asemakaava tulee voimaan.
Mikali mm. asemakaava ei ole voimaantullut 31.12.2030 mennessa,
purkaantuu maanvuokrasopimus. Taten itse suunnitteluvarauksen ns.
maavaraus seka hinnan maaritys ovat jo kunnossa.

Voimassaolevan maapoliittisen ohjelman mukaan suunnitteluvarauksiin
liittyy varausmaksu 1.7.2025 alkaen. Ottaen huomioon, etta
suunnitteluvaraus seka maanvuokrasopimus on paatetty ja
maanvuokrasopimus allekirjoitettu ennen 1.7.2025, ei tdhan
suunnitteluvarauksen jatkoon kayteta tata suunnitteluvarauksen
varausmaksua.

Toimija on 9.10.2026 paivatylla sdhkopostilla hakenut jatkoaikaa
suunnitteluvaraukselle 31.12.2027 saakka.

Asemakaavaprosessi L126 Braskin aurinkoenergia-alue on tullut vireille
18.2.2026. Kaupunkikehityslautakunta paatti 10.6.2026 § 75 asettaa
asemakaavan ja tonttijaon nahtaville. Asemakaava aineisto ja tonttijako on
pidetty nahtavilla 19.8-18.9.2026.

Asemakaava on siis jo edennyt ehdotusvaiheeseen. Myods asemakaavan
etenemisen aikataulun vuoksi on perusteltua puoltaa jatkoaikaa.
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Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen seka asemakaavoituksen
kustannukset tulevat varauksen hakijan kustannettaviksi. Mahdollisesti
tulevan asemakaavamuutoksen edellyttamat riittavat selvitykset,
lausuntojen hankkiminen ja vaihtoehtojen tutkimiset sekd muut
kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet, mukaan lukien kaupungin ty6- ja
muut kustannukset, tehdaan suunnitteluvarauksen hakijan kustannuksella.

kaupungingeodeetti Rita Pihlaja, rita.pihlaja@lohja.fi ja
maanmittausinsindéri Anthony Bange, anthony.bange@lohja.fi.

-Suunnitteluvarauksen jatkohakemus, Helios Nordic Energy Finland Oy,
saap. 9.10.2026 ja
-karttaote suunniteluvaraus alueesta.

vs. Kaupunkirakennejohtaja Hakkinen Hannes

Kaupunkikehityslautakunta paattaa jatkaa Helios Nordic Energy Oy:n
suunnitteluvarausta 31.12.2027 saakka aiemman suunnitteluvarauksen
mukaisin ehdoin lukuunottamatta maavarauksen seka hinnanmaaritys-
kohtia. Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen seka
asemakaavoituksen kustannukset tulevat varauksen hakijan
kustannettaviksi.

Ote / sédhkodposti: suunnitteluvarauksen hakijan edustaja.

Ote / sahkoposti: vs.kaupunkirakennejohtaja Hannes Hakkinen, vs.
kaavoituspaallikké Kaisa Leppikangas, kaupungingeodeetti Rita Pihlaja ja
kaavasuunnittelija Klaus Seppanen.




