Andring av grunden for arrende i fraga om radhustomterna i
Gunnars och Muijala

625/10.00.02.02/2026
Stadsutvecklingsnamnden 20.08.2026 § 89
1) Sammanfattning

Da det galler de tre lediga radhustomterna i Gunnars och de tva lediga
radhustomterna i Miujala, vilka inte har nagon efterfragan, andras grunden
for arrende sa att den motsvarar den verkliga byggratten i stallet for den
byggratt som anges i detaljplanen. Koépeskillingen och priset for att [6sa in
en arrendetomt forblir oférandrade raknat utgaende fran hela den byggratt
som faststallts i detaljplanen. Enhetspriserna och de kapitalvarden som
ligger till grund for arrendet andras inte.

2) Grunden for arrende av radhustomterna i Gunnars och Muijala

| Gunnars finns tre radhustomter som blev lediga i auguasti 2022. Foér tva
av dem fanns det i oktober 2022 ett beslut om arrende men den sbkande
avstod fran den ena tomten i oktober 2023 och fran den andra efter en
forlanging i oktober 2024. Alla dessa tre tomter har fortfarande varit
tillgangliga for ansdkan nu under sommaren 2026 men det har inte ens
kommit nagra férfragningar om dem. | Muijala blev tva tomter lediga i juni
2024 men det har inte kommit en enda forfragan om dem. Det finns
narmare uppgifter om dessa tomter i det kompletterande materialet. Det
arliga grundarrendet gar bast att jamféra mellan tomterna utan att ta i
beaktande den férandring av levnadskostnadsindexet som galler tomter
som redan arrenderas ut.

For att framja byggandet pa dessa fem tomter foreslas att grunden for
arrende andras sa att den motsvarar den verkliga utnyttjade byggratten. Att
utnyttja hela den planerade byggratten, eller ens drygt 60 procent, innebar
i praktiken att man bygger radhus i tva vaningar, atminstone delvis. | Lojo
finns dock inte alls efterfragan pa radhus i tva vaningar. | Gunnars har i
genomsnitt dryg halft av den byggratt som anges i detaljplanen anvants pa
redan byggda motsvarande radhustomter och husen ar helt och hallet i ett
plan (pa den tomt som kdpts av personer har det delvis byggts i tva plan).
Pa basis av detta uppgar den lampliga omfattningen av
byggnadsskyldigheten till 50 procent. Av de sex radhustomter i Gunnars
som Overlatits har fem varit utarrenderade och av dessa har alla fem IGsts
in efter att de byggts, den sista i augusti 2026.

Det kan ocksa handa att den har férandringen inte heller 6kar efterfragan
men man vet inte férrdn man har provat. Andringen galler inte kép av tomt
och inte heller inlésning av en arrendetomt. Inte heller priset per enhet eller
kapitalvardena andras. Reserveringsavgiftens storlek andras inte heller.

Exempel pa sadan byggratt enligt detaljplanen som uppgar till 50 procent:



Mer information

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

m? k-m2 peruswuokra peruswokra 55 % Ostohinta

Gunnarla nyt, € rak.oik., € €, ei muutosta
701-1 6612 2314 11 570 € 6 364 € 231 400 €
702-1 4439 1554 7700 € 4235 € 155 400 €
703-1 4974 1741 8705 € 4788 € 174 100 €
Muijala

608-1 6226 2179 11712 € 6442 € 234 243 €
609-1 6845 2396 12879 € 7 083 € 257 570 €
yht. 29 096 10 184 52 566 € 28911 € 1052713 €

Markarrendatorn ska omedelbart meddela den som arrenderar ut marken
om eventuell tillbyggnad och om 6kningen av omfattningen av den bygratt
som anvants. Detta galler bade byggande som kraver bygglov och
eventuelt byggande som ar befriat fran bygglov (under 30 m? vy/vaning).
Arrendet andras fran och med ingangen av den faktureringsperiod for ett
arrende som foéljer pa den period under vilken anmalan gjordes. Avtalsvitet
for underlatenhet att anmala uppgar till 10 ganger det beraknade extra
arrendet for den tid som underlatenheten varar for varje pabdrjat ar for
vilket man underlatit att anmala. Da det galler gransfall ar det ocksa mojligt
att arrendatorn river de byggnader som hen har uppfért. For att garantera
rattvis behandling samt med tanke pa allman rattsuppfattning minskar
arrendeavgiften da det galler gransfall sa att avgiften motsvarar den
utnyttjade byggratten. For att 6ka efterfragan pa tomterna och for att
tomterna dverhuvudtaget ska bebyggas ar det acceptabelt att ta den har
lilla risken. Avgifterna for att ansluta vatten och avlopp till bostadstomterna
galler fér hela den byggratt som faststallts i detaljplanen och avgifterna
galler genast i och med det forsta bygglovet.

Detta férfarande innebar en tidsmassig ojamlikhet i jamférelse med
arrende. Det ar dock battre for staden och hela samhallet att dessa tomter
Overhuvudtaget bebyggs. Det att tomterna bebyggs vinner dver tidsmassig
ojamlikhet. Da det galler eventuellt byggande vars prissattning regleras av
ARA (numera VARKE; Centralen for statligt sttt bostadsbyggande)
kommer arrendet hur som helst att beraknas utifran den utnyttjade
byggratten i enlighet med villkoren.

3) Ovrigt

Uppgifterna om andringen av grunden for arrende i fraga om tomterna i
Gunnars och Muijala kan genast efter att fullmaktiges beslut vunnit laga
kraft laggas till bland de uppgifter som galler ansékan om tomterna.
Sadana forhansuppgifter som kravs for att andringen ska vinna laga kraft
kan sa klart laggas till bland uppgifterna om tomtansdkan genast efter att
stadsfullmaktige fattat beslut, om det beslutet och de beslut som féregick
det ar i enlighet med forslaget.

markanvandningsingenjor Riku Korhonen, riku.korhonen(at)lohja.fi

- karta och uppgifter om radhustomterna i Gunnars (1 sida)
- karta och uppgifter om radhustomterna i Muijala (1 sida)

stf. Stadsstrukturdirektér Hakkinen Hannes
Stadsutvecklingsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for

stadsfullmaktige att Lojo stad i fraga om AP-tomterna i kvarteren 701-703 i
stadsdelen Gunnars och AP-tomterna i kvarteren 608—609 i stadsdelen



Behandling

Avlagsnande

Beslut

For kannedom

Muijala andrar grunden fér arrende sa att den motsvarar den faktiska
byggratt som anvands. Denna andring galler inte kdp av tomt, inlésning av
arrendetomt eller storleken pa reserveringsavgiften. Markarrendatorn ska
omedelbart meddela den som arrenderar ut marken om eventuell
tillbyggnad. Arrendet hojs fran och med bdrjan av den faktureringsperiod
som foljer pa den period under vilken anmalan gjordes. Avtalsvitet for
underlatenhet att anmala uppgar till 10 ganger det beraknade extra
arrendet for den tid som underlatenheten varar for varje pabérjat ar for
vilket man underlatit att anmala. Eventuell rivning av byggnader sanker i
motsvarande man arrendet. Omfattningen av byggnadsskyldigheten
uppgar till 50 procent i fraga om dessa tomter.

Forvaltningsdirektér Maria Pernu avlagsnade sig fran métet kl. 15.17 under
behandlingen av detta arende.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade enligt forslaget.

Till stadsstyrelsens féredragningslista

Stadsstyrelsen 14.09.2026 § 272

Mer information

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

markanvandningsingenjér Riku Korhonen, riku.korhonen(at)lohja.fi

- karta och uppgifter om radhustomterna i Gunnars (1 sida)
- karta och uppgifter om radhustomterna i Muijala (1 sida)

Stadsdirektor Stahl Petra

Stadsutvecklingsnamnden beslutar foresla for tadsfullmaktige att Lojo stad
i fraga om AP-tomterna i kvarteren 701-703 i stadsdelen Gunnars och AP-
tomterna i kvarteren 608—609 i stadsdelen Muijala andrar grunden for
arrende sa att den motsvarar den faktiska byggratt som anvands.

Denna andring galler inte kop av tomt, inldsning av arrendetomt eller
storleken pa reserveringsavgiften.

Markarrendatorn ska omedelbart meddela den som arrenderar ut marken
om eventuell tillbyggnad. Arrendet hojs fran och med bdérjan av den
faktureringsperiod som féljer pa den period under vilken anmalan gjordes.
Avtalsvitet for underlatenhet att anmala uppgar till 10 ganger det
beraknade extra arrendet for den tid som underlatenheten varar for varje
pabdrjat ar for vilket man underlatit att anmala.

Eventuell rivning av byggnader sanker i motsvarande man arrendet.

Omfattningen av byggnadsskyldigheten uppgar till 50 procent i fraga om
dessa tomter.

Stadsstyrelsen beslutade enligt férslaget.

For kdnnedom Stadsfullmaktige




Stadsfullmaktige 26.10.2026

Mer information

Kompletterande material

Beslutforslag

Beslut

For kannedom

markanvandningsingenjor Riku Korhonen, riku.korhonen(at)lohja.fi

- karta och uppgifter om radhustomterna i Gunnars (1 sida)
- karta och uppgifter om radhustomterna i Muijala (1 sida)

Fullmaktige beslutar att Lojo stad andrar grunden fér arrende sa att den
motsvarar den faktiska byggratt som anvands da det galler AP-tomterna i
kvarteren 701-703 i stadsdelen Gunnars och AP-tomterna i kvarteren
608-609 i stadsdelen Muijala.

Denna andring galler inte kop av tomt, inlésning av arrendetomt eller
storleken pa reserveringsavgiften.

Markarrendatorn ska omedelbart meddela den som arrenderar ut marken
om eventuell tillbyggnad. Arrendet héjs fran och med bérjan av den
faktureringsperiod som foljer pa anmalan. Avtalsvitet for underlatenhet att
anmala uppgar till 10 ganger det beraknade extra arrendet for den tid som
underlatenheten varar for varje pabdrjat ar for vilket man underlatit att
anmala.

Eventuell rivning av byggnader sanker i motsvarande man arrendet.
Omfattningen av byggnadsskyldigheten uppgar till 50 procent i fraga om
dessa tomter.

tomttjanster inklusive stadsgeodeten




